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CZESC |

INFORMACJE OGOLNE

1. Wprowadzenie.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
wprowadzonym do systemu planowania w Polsce ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. Nr 94.89 poz. 415 z pdzniejszymi zmianami)
i utrzymanym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z dnia 27 marca
2003 r. - Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6z. zm.).

Zakres merytoryczny studium zostat okreslony w art.10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku. W stosunku do ustawy z 1994 roku nowa ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita obowigzek zgodnosci zapiséw planu miejscowego
Z zapisami studium, stad pojawita sie koniecznos¢ aktualizacji zapiséw studium.

2. Podstawa opracowania i procedura formalno — praw  na

Podstawe prawng opracowania zmiany studium stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) oraz
Uchwala Nr XI1X/97/2008/ Rady Gminy Zwierzyn z dnia 17 czerwca 2008r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zwierzyn. Procedura formalno — prawna wynika z art. 11 w/w ustawy i innych ustaw.

3. Cel, przedmiot i zakres opracowania
3.1 Cel opracowania zmiany studium

Celem niniejszego opracowania jest dostosowanie studium do zmienionych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego i potrzeb rozwojowych gminy oraz nowych przepiséw prawnych.

3.2 Przedmiot i zakres opracowania
Zmiana studium obejmuje caly obszar gminy i dotyczy aktualizacji zapisow w zakresie ochrony
przyrody, stref funkcjonalno — przestrzennych, przebiegu potaczeh komunikacyjnych oraz

lokalizacji biogazowni.

Zakres opracowania wynika z art. 10, ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z pézn. zmianami.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych (m. in. decyzji o warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego). Natomiast zgodnie z niniejszg ustawg zapisy planéw miejscowych muszg by¢
zgodne z zapisami studium (art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z pézn. zmianami ).
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CZESC II

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania zewn etrzne
1.1 Zasady okre slone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
Kraju

Obowigzujgca obecnie Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju okreslita
podstawowe cele i zasady ksztaltowania polskiej przestrzeni.

Glownym celem przestrzennego zagospodarowania Polski jest wykorzystanie dobrze wyksztatconej
policentrycznej struktury funkcjonalno-przestrzennej kraju do dynamizacji rozwoju Polski
i przetamanie w ten sposob jej zapdznienia cywilizacyjnego.

Zagospodarowanie przestrzenne kraju powinno umozliwia¢ osiggniecie trwatego, wysokiego tempa
wzrostu polskiej gospodarki, przy zapewnieniu poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego
i umozliwieniu obecnym i przysztym mieszkancom kraju réwnoprawnego dostepu do zasobéw
przyrody i dobr kultury. W szczegdélnosci powinno za$ utatwia¢ tworzenie gospodarki opartej na
wiedzy i budowanie howoczesnego, obywatelskiego spoteczenstwa informacyjnego.
Zagospodarowanie przestrzenne powinno zwiekszac¢ integracje funkcjonalng najwazniejszych ogniw
ukfadu osadniczego i produkcyjnego kraju, ich relacje z uktadem regionalnym oraz powigzania Polski
Z otoczeniem miedzynarodowym.

Celem zagospodarowania przestrzennego jest zwiekszanie dyfuzji rozwoju z miejsc i osrodkow juz
obecnie najwyzej rozwinietych i majgcych szanse na uzyskanie wysokiej dynamiki wzrostu do
obszaréw rozwinietych nizej, ktére z osrodkami tymi moga by¢ lepiej powigzane dzieki rozwojowi
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej, a takze dzieki dostepowi do informacji dostepne;j
w tych osrodkach i zaciesniania kooperacji z instytucjami i firmami w nich funkcjonujgcymi. Ponadto
celem zagospodarowania przestrzennego jest pomoc w przyspieszeniu wyposazenia
w infrastrukture materialng regionéw, do ktérych efekty dyfuzji docierajg w mniejszym stopniu.

Nie sposob bedzie osiggnaé wymienionych powyzej, pozadanych cech, jezeli ksztalttowanie polskiej
przestrzeni nie bedzie prowadzone wedtug ponizszych zasad:
= procesowego podejscia do opracowywania dokumentéw zawierajacych plany przestrzenne,
a wiec takiego, ktére wskazuje na sposéb osiggniecia zaktadanych celéw, a nie tylko stan
po ich osiggnieciu;
= wzajemnej integralnosci poszczegolnych wymiaréw procesOw rozwoju, wsrdd ktorych
wymiar przestrzenny jest jednym z wielu, wplywajacym na pozostate, ale jednoczesnie
bedacym od nich zaleznym;
= szerokim uwzglednieniu miedzynarodowego kontekstu polskiej polityki przestrzennej,
wynikajacego z roli polskiej przestrzeni w przestrzeni europejskiej oraz konsekwencji
cztonkostwa Polski w Unii Europejskiej;
= przyjeciu — zgodnie z doktryng policentrycznej koncentracji i dyfuzji — prymatu wysokiego
i stabilnego wzrostu gospodarczego nad bezwarunkowym dazeniem do wyréwnywania
roznic terytorialnych, potgczonego jednak z zapewnieniem poszanowania srodowiska
naturalnego i dazeniem do osiagniecia spojnosci gospodarczej, spotecznej i terytorialnej
(ktére mozna wspiera¢ takze przez zwiekszanie mobilnosci ludnosci). Istotne sg takze
zasady wynikajace z zatozen zréwnowazonego rozwoju, ktore mozna sformutowac
nastepujaco:

> Przestrzen, jako dobro rzadkie ze wzgledu na jej wysokg warto$¢ przyrodniczg
i kulturowg, winna by¢ uzytkowana bardzo oszczednie.
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» Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe terenu powinny stanowi¢ podstawe do
ksztaltowania funkcji rozwojowych struktur przestrzennych.

» Zajmowanie wartosciowej z punktu widzenia ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego przestrzeni winno odbywac sie jedynie w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach. Dotyczy to przede wszystkim rozwoju infrastruktury transportowej
i rozbudowy miast.

> Sie¢ powigzan przyrodniczych skladajgca sie z systemu obszaréw chronionych,
w tym obszarow europejskiej sieci Natura 2000 i korytarzy ekologicznych stanowi
podstawe do prawidtowego funkcjonowania gospodarki i spofeczenstwa. Jej
uszczuplanie powinno by¢ z tego powodu poddane ostrym rygorom, szczegoélnie nie
wolno dopuscic do uszczuplania najcenniejszych obszaréw.

> Niestabilne przyrodniczo obszary majg podlegac¢ renaturalizacji i odbudowie
stosunkow ekologicznych.

W zagospodarowaniu przestrzennym kraju uwzglednia sie interes przysztych pokolen. W tym celu
wprowadza sie kategorie stuzebnosci ekologicznej jako zobowigzania wtascicieli poszczegolnych
teren6w do wykonywania zadan i stosowania ograniczen na rzecz ochrony przyrody i krajobrazu
wynikajacych z okreslonych przepiséw prawa i ustalen wladz odpowiedzialnych za ochrone przyrody
i krajobrazu.
W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy mie¢ wzglad na potrzeby oséb uposledzonych
ruchowo, likwidujac bariery architektoniczne ograniczajace im mozliwos¢ pokonywania odlegtosci
i korzystania z waloréw przyrody i kultury.
W razie wystgpienia ewentualnych sprzecznosci intereséw i konfliktéw (wynikajacych z niemoznosci
pogodzenia potrzeb i interesow réznych grup spotecznych i rzeczywistych lub potencjalnych
uzytkownikdw przestrzeni oraz jej waloréw) nalezy kierowa¢ sie zasadg dobra wspdlnego i prymatu
rozwigzan mniej obcigzajacych srodowisko przyrodnicze.
Okreslone powyzej zasady powinny by¢ uwzglednianie podczas sporzadzania studiéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podczas
przygotowywania planéw przestrzennych wojewodztw.
Rozwdj systemu, w kontekscie gminy Zwierzyn, powinien zmierza¢ w kierunku:
» zachowania wzglednie gestej sieci rownomiernie rozmieszczonych miast malych
i rozwinietych demograficznie osiedli wiejskich, ktére powinno ulatwia¢ organizacje
racjonalnej obstugi zaplecza rolniczego na szczeblu lokalnym, podstawowym dla sprawnego
funkcjonowania rolnictwa, a takze rekreacji, gospodarki lesnej oraz poprawy warunkéw zycia
ludnosci wiejskiej;
= dazenia do komasacji osadnictwa na terenach wiejskich, poniewaz jego rozproszenie
powaznie utrudnia racjonalng obstuge siedlisk przez sieci infrastruktury wodociggowej
i kanalizacyjnej.

1.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubuskiego

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Planie Wojewddztwa
uwzglednia sie ustalenia strategii rozwoju wojewOdztwa oraz te inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, ktére zostaly ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm RP,
Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa.
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W skali powiatu miejscowos¢é Zwierzyn stanowi osrodek obstugi siedziby wiladz lokalnych,
tworzacych jeden z najwazniejszych elementow krystalizujgcych strukture regionu. Zlokalizowana
jest w Potnocnym Pasmie Przyspieszonego Rozwoju: Kostrzyn — Gorzow WIkp. z potencjalnym
rozwojem do Drezdenka (pasmo bedzie sie rozwija¢ réwnolegle do nowej trasy drogi nr 22 — Berlin —
Kostrzyn — Gorzéw Wikp. — Strzelce Krajenskie — Gdansk — stanowigcej fragment miedzynarodowej
trasy Berlin - Kaliningrad).

Generalne wytyczne z planu dotyczg pasma przyspieszonego rozwoju 0 znaczeniu krajowym, po
modernizacji i rozbudowie infrastruktury technicznej do 2025r., stanowi¢ bedg tereny atrakcyjnych
lokalizacji miejsc pracy, zamieszkania i rekreacji, w bogatym przyrodniczo otoczeniu krajobrazowym.

Inne wytyczne z planu wskazujg, ze gmina petni funkcje osrodka obstugi poziomu lokalnego;
potozona jest na terenach zalewowych, stad konieczno$¢ utrzymania w dobrym stanie watow
przeciwpowodziowych. W ramach zadania samorzadu wojewddztwa nr 4 planowana jest
rozbudowa sieci drég komunikacji rowerowej o znaczeniu miedzynarodowym i miedzyregionalnym.

1.3 Uwarunkowania wynikaj ace z poto zenia gminy

Gmina Zwierzyn potozona jest w péinocno - wschodniej czesci wojewddztwa lubuskiego.
W swoich granicach zawiera cze$¢ pradoliny Noteci wraz z jej strefg krawedziowg. Obejmuje
nastepujace miejscowosci: Zwierzyn, Gorki Noteckie, Gorecko, Sarbiewo, Goscimiec, Przysieka,
Bfotno, Brzezinka, Rzekcin, Zotwin, Gérczyne, Zagaje, Sierostawice i Owczarki. Pod wzgledem
fizyczno — geograficznym, wg podzialu Kondrackiego, gmina polozona jest w granicach
podprowincji Pojezierza Wielkopolskiego, makroreginu pradoliny Torunsko— Eberswaldzkiej,
mezoregionu kotliny Gorzowskie;.
W granicach pradoliny wyrd6zni¢ mozna dwie podstawowe jednostki geomorfologiczne: terase
zalewowag Noteci oraz terase zwierzyneckg. Dno doliny pokryte jest gestg siecig kanatéw
melioracyjnych oraz ciekdw pochodzenia naturalnego. R6wniez czes¢ pétnocna gminy — terasa na
potnoc od Kanatu Otok (Pulsa, Rana) poprzecinana jest licznymi rynnami lodowcowymi
wypetnionymi ciekami naturalnymi oraz kanatami.

Gmina graniczy:

e od péinocy z gming Strzelce Krajenskie

e od wschodu z gming Stare Kurowo

e od potudnia z gminami: Santok i Drezdenko

e od zachodu z gming Santok
Powierzchnia gminy wynosi 9990 ha (99.90 km?), w tym uzytki rolne zajmuja 2619, 34 ha (ok.
21,2% powierzchni catkowitej gminy), lasy — 1169,09 ha (ok. 11,7% powierzchni catkowitej gminy).
Ludnosé gminy liczyta 4422 osoby - stan z dnia styczen 2009.
Podstawowym zrodtem dochodéw ludnosci jest produkcja rolna. Dopetnienie funkcji stanowiag
zwirownie i rybotéwstwo.

1.4 Dane i wielko $ci charakteryzuj ace

Wielkosci charakteryzujace z danych statystycznych wojewodztwa lubuskiego Urzedu
Statystycznego w Zielonej Gérze (US - rocznik 2008, stan z 31.12.2007 r.)
Gmina Zwierzyn jest gming wiejska.
« powierzchnia 90,90 km?, siedziba gminy wie$ Zwierzyn, sotectwa 11 miejscowosci 14,
* najwiekszymi jednostkami osadniczymi sa: siedziba gminy wie$ Zwierzyn i wies Gorki
Noteckie
e zaludnienie: ludnos¢ og6tem 4413, z czego: mezczyzni 2201, kobiety 2212, zaludnienie
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44 osoby/km?, ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym 1030, produkcyjnym 2779,
poprodukcyjnym 604,

» obcigzenie demograficzne 0,59 (odsetek ludnosci w wieku nieprodukcyjnym w stosunku
do produkcyjnego - srednia wojewodzka dla obszaréw wiejskich wynosi 0,52),

e ruch naturalny w 2007r. — 34 maizenstwa, urodzenia zywe — 49, zgony — 40 (w tym 2
niemowleta), przyrost naturalny — 9,

Tab.1
NA 1000 MIESZKANCOW
GMINA ZWIERZYN WOJEWODZTWO LUBUSKIE

MALZENSTWA 7,67 6,58
URODZENIA 11,05 10,70
ZGONY 9,02 9,36
PRZYROST

NATURALNY 2,03 1,33

e pracujacy ogétem w 2007r. — 468 os., w tym 165 kobiet,

e pracujacy w sektorze publicznym — 124, w prywatnym — 344, w ustugach rynkowych —
76, w ustugach nierynkowych — 85,

e pracujacy w gospodarce narodowej w przemysle i budownictwie 278,

» bezrobotni 339 (kobiety 172, mezczyzni 167) - dane z Powiatowego Urzedu Pracy z dnia
28 02. 2009 r.

» podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze Regon (w 2007r.) ogétem
277, z czego: w sektorze publicznym 14, w prywatnym 263,

» spotki handlowe — 13; z udziatem korporacji zagranicznej 7; spoitki cywilne — 1;
spotdzielcze — 1; fundacje , organizacje i stowarzyszenia spoteczne — 10; osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg — 225,

* budzet gminy:

Tab.2
SREDNIA DLA GMIN
GMINA ZWIERZYN WOJEWODZTWA
LUBUSKIEGO
DOCHODY GMINY
NA JEDNEGO 2248,62 7} 2355,99 7t
MIESZKANCA
WYDATKI GMINY
NA JEDNEGO 2281,48 7k 2301,53 7t
MIESZKANCA
INWESTYCJE 163.22 71 405,29 71

» wydatki budzetu gminy wg dziatéw (w tys. zt) w roku 2007:

gospodarka mieszkaniowa 415,5
administracja publiczna 1453,9
odwiata i wychowanie 3906,3
ochrona zdrowia 108,2
pomoc spoteczna 2616,3
gospodarka kom. i ochrona srodowiska 226,7
kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 226,9
kultura fizyczna i sport 66,4
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e bilans budzetu gminy (w tys. z}):

dochdd budzetu gminy w 2007 . 9 959,2
dochody wiasne 2786
dotacje celowe z budzetu panstwa 27214
dotacje otrzymane z funduszy celowych 10 000
wydatki budzetu gminy 10 104,7
na wynagrodzenia 3446,9
wydatki inwestycyjne 722,9

» odlegtosci siedziby gminy od:
- siedziby wojewody, osrodka obstugi o znaczeniu krajowym w Gorzowie WIlkp. - 32 km,
natomiast od siedziby Urzedu Marszatkowskiego Wojewoddztwa Lubuskiego z siedzibg
w Zielonej Goérze - 124 km.
- najblizszego osrodka obstugi ponadlokalnej, siedziby starosty powiatowego
w Strzelecach Krajenskich - 5 km.

15 Uwarunkowania  wynikaj ace z powi gzan przyrodniczych
I funkcjonalno-przestrzennych

1.5.1 Powigzania przyrodnicze
Na terenie gminy w ramach sieci ECONET-PL wyznaczono obszary weztowe i korytarze
ekologiczne (rys. nr 1 — Uwarunkowania Przyrodnicze Gminy Zwierzyn):
» 35M - Dolina Noteci;
* ,1-Puszcza Drawska” ;
* ,2—Puszcza Barlinecka”;
e ,4 - Dolina warty i Dolnej Noteci”;
» fragment rezerwatu ,Zdroiskie Buki”, ustalony Zarzadzeniem Ministerstwa Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego (MP Nr 25/82 poz. 234 z 1980 r.);

1.5.2 Powigzania funkcjonalno — przestrzenne

Biorac pod uwage: warunki budowlane, typy gleb, kompleksy przydatnosci rolniczej, wystepowanie
korytarzy ekologicznych, strefy ochronne oraz obecne zagospodarowanie terenu dokonano
klasyfikacji obszaru gminy wydzielajac nastepujgce potencjalne formy zagospodarowania
przestrzeni:

STREFA A

Wiodgca funkcja zabudowy o réznym stopniu intensywnodsci -strefa dziatalnosci rolniczej

Wydzielone obszary charakteryzujg sie potencjalnymi dobrymi warunkami budowlanymi. Rzezba
sprzyja rozwojowi zabudowy — tereny potozone sa na terasach pradoliny o niewielkich spadkach
i bardzo stabych zjawiskach erozyjnych na skionie wyzszej terasy. Wyjatek stanowig obszary na
stokach morenowych w miejscowosci Owczarki. Sg to obszary atrakcyjne dla ksztattowania
zabudowy o charakterze rezydencjonalnym.

W podiozu dominujg utwory przede wszystkim piaszczyste oraz gliniaste: piaski luzne, piaski
stabogliniaste, piaski gliniaste lekkie, piaski gliniaste mocne. Przydatnos¢ rolnicza wyzej
wymienionych terenéw jest niska. Z punktu widzenia prowadzenia dziatalnosci rolnej na wyzej
wymienionych terenach nalezy zaznaczyé, ze sa to gleby trwale za suche.

Do tej formy zaliczono tereny z istniejaca zabudowag mieszkaniowg o réznym stopniu zwartosci. Na
wydzielonych terenach istnieje zabudowa jedno i wielorodzinna z ustugami podstawowymi
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STREFA B

Wiodgca funkcja rolna z dopuszczalng zabudowg ekstensywng - strefa dziatalnosci rolniczej lub
zabudowy o charakterze rozproszonym

Obszary charakteryzujg sie dobrymi warunkami do produkcji rolniczej. Warunki budowlane sg
zréznicowane, poziom wod gruntowych waha sie pomiedzy 1-2m ponizej poziomu terenu. Do
strefy zaliczono obszary o wiodacej funkcji rolniczej z istniejacg zabudowa rozproszona.

Na obszarach tych wytworzyly sie gleby 3, 4, 5 komplekséw przydatnosci rolnicze;.
W podiozu dominujg piaski gliniaste lekkie, piaski stabogliniaste, na piaskach luznych, piaski
gliniaste pylaste oraz gliny.

STREFA C

Wiodgca funkcja rolna z dopuszczalng zabudowg w otoczeniu uzytkdw zielonych - strefa
dziatalnosci rolniczej z dominacjg uzytkéw zielonych zabudowa o charakterze rozproszonym

Wydzielone obszary stanowig tereny uzytkéw zielonych wytworzonych na glebach murszowych,
murszowo-mineralnych, torfowych, madach.

Sa to obszary istniejacej zabudowy o charakterze rozproszonym w otoczeniu uzytkéw zielonych.
Pod wzgledem warunkéw budowlanych sg to tereny o skrajnie trudnych warunkach prowadzenia
inwestycji z powodu wysokiego stanu wody gruntowej.

Obszary nalezace do tej strefy wystepuja tylko w granicach terasy zalewowej — p6tnocng granice
wyznacza Kanat Otok (Pulsa, Rana).

STREFA D

Wiodgca funkcija rolna z preferencjg gruntéw ornych - strefa dziatalnosci rolniczej obecnie
dominacja gruntéw ornych,

W skiad strefy wchodzag tereny, na ktorych prowadzona jest gospodarka rolna z dominacjg
gruntéw ornych. Wydzielona strefa stanowi rodzaj bufora pomiedzy terenami zainwestowanymi,
zabudowg o charakterze rozproszonym a obszarami cennymi przyrodniczo — lednymi oraz
uzytkami zielonymi. Do strefy wigczono tereny $rédlesne uzytkowane rolniczo i nie podlegajace
zalesieniom (na zachod od Sarbiewa — potencjalne tereny gornicze). Funkcja rolna rozwija sie
w kierunku upraw rolnych lub sadowniczych.

STREFA E

Funkcja zieleni urzgdzonej - strefa zieleni urzgdzonej - tereny cmentarzy, nieczynnych wyrobisk
kruszywa mineralneqo, istniejgce tereny sportowe i rekreacyjne

W strefie wskazano obszary petnigce role terenéw zielonych zwigzanych z organizacjg
wypoczynku W strefie tej wystepuja rowniez cmentarze.
Obszary dotycza nastepujacych lokalizaciji:
e istniejacych zbiornikéw wodnych:
- otoczenie Jeziora Zwirka — we wsi Przysieka,
- zbiornik powyrobiskowy w Sarbiewie (glinianka) — obecnie miejsce wykorzystywane do
kapieli,
» istniejacych zamknietych terenéw powyrobiskowych odkrywek kruszyw mineralnych:
- we wsi Zwierzyn, w czesci pétnocnej jedna lokalizacja
- wykorzystanie niewielkich (okresowych) oczek wodnych,
» istniejace tereny placéw sportowych w Zwierzynie, Gérkach Noteckich,
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» tereny istniejgcych i zamknietych cmentarzy.

STREFA F

Funkcja ekologiczna, intensywne uzytkowanie biologiczne - strefa intensywnego uzytkowania
biologicznego: trzcinowiska, turzycowiska, tereny zagrozone zalaniem wodami Noteci, zaros$la i
zadrzewienia, tereny lesne, doliny ciekéw

Tereny potozone w granicach tej funkcji sg nieprzydatne do gospodarki rolnej zaréwno intensywnej,
jak i ekstensywnej. Sa to obszary o bardzo piytko zalegajacych wodach gruntowych z trzcinowiskami
oraz gestymi zaroslami. Do strefy tej naleza réwniez rejony wystepowania siedlisk chronionych —
m. in. fegdw jesionowo-olchowych.

W catosci do tej funkcji nalezg tereny cyklicznie zalewane przez Note€.

Pod wzgledem ekologicznym obszary wchodzace w skiad tej funkcji sg elementami
zapewniajgcymi rownowage biologiczng w granicach doliny Noteci oraz dolin erozyjnych.

Sa to obszary w calo$ci objete ochrong jako: NATURA 2000 i obszar chronionego krajobrazu.

STREFA GF

Funkcja goérnicza - strefa prowadzenia dziatalnosci gérniczej (kontynuacja obecnego
wykorzystania terenu), potencjalne nowe lokalizacje

Teren prowadzenia dziatalnosci gorniczej to istniejaca odkrywka kruszywa w Zwierzynie - ztoze
udokumentowane. Lokalizacja powoduje utrudnienia potencjalnego rozwoju Zwierzyna w kierunku
pétnocnym. Obszary potencjalnych lokalizacji odkrywek (ztoza udokumentowane) znajdujg sie na
terenach lesnych — lokalizacje powodujg konflikt ze srodowiskiem i koniecznos¢ wylesien.
Potencjalne lokalizacje znajdujg sie w korytarzach i tacznikach ekologicznych skarp
Zwierzyneckich.

Obszary potencjalnych lokalizacji odkrywek wystepowa¢ moga na terenach terasy zalewowej
(lokalizacja okolic miejscowosci: Gérczyna, Gorecko). Ksztattowanie takiej funkcji jest mozliwe na
tym terenie, jednak moze powodowac¢ szereg dziatan, ktére negatywnie wplyng na stan
srodowisko.

Na przedmiotowych lokalizacjach w podiozu wystepujg gleby torfowe, mutowo-torfowe oraz
murszowo-mineralne podlegajace ochronie zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych
i lednych. Ich podstawowg cecha jest zdolnos¢ retencjonowania wody.

STREFA H

Funkcja prowadzenia gospodarki wodnej, stawy hodowlane - strefa rolnicza z dominacjg uzytkéw
zielonych, stawéw hodowlanych potencjalne nowe lokalizacje prowadzenia gospodarki wodnej

W strefie okreslono tereny, na ktérych mozliwa jest lokalizacja stawow hodowlanych. Obszary
wystepujg w ciggach dwdch ciekéw: Sarbiny oraz Pelczy w dolnym biegu, obejmujg réwniez
istniejace stawy hodowlane w Sierostawicach.

STREFA |

Funkcija le$na

Na poétnoc od Gorek Noteckich, Sarbiewa i Zwierzyna rozciggajg sie bory sosnowe stanowigce
w czeéci zachodniej fragment Puszczy Barlinecko—Gorzowskiej w czesci wschodniej zas Puszczy
Drawskiej. Na potudnie od Kanatu Otok (Pulsa, Rana), az po brzegi Noteci, rozciggajg sie rozlegte
laki i pastwiska pociete gestg siecig kanaldw melioracyjnych oraz pozostatosci nadrzecznych
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laséw lisciastych zwanych tegami. Na zyznym poditozu mutowo-torfowym wystepuje teg jesionowo-
olszowy. Rosnie tutaj olsza czarna, jesion i czeremcha, za$ bujny podszyt sktada sie z podrostow,
drzew, kruszyny, tozy, jezyn i porzeczki. Niezwykle bogate jest runo tych lekko zabagnionych
laskow. Na torfowiskach przejsciowych wystepuje tez brzezina.

2. Uwarunkowania wewn etrzne

2.1 Uwarunkowania wynikaj gce z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Zagospodarowanie

Osrodki pomocnicze stanowig wsie: Gorki Noteckie, Gérecko, Sarbiewo, Goscimiec, Przysieka,
Btotno, Brzezinka, Rzekcin, Zotwin, Gérczyna, Zagaje, Sierostawice i Owczarki. O$rodek gminny
oraz osrodki pomocnicze petnig funkcje ustugowe, mieszkaniowe i rolnicze, natomiast pozostate
petnig funkcje rolnicze z niewielkim udzialem ustug podstawowych. Osadnictwo charakteryzuje
duze rozproszenie zabudowy w czesci potudniowej gminy oraz wzgledng koncentracje zabudowy
w czesci pétnocnej.

Wiodace funkcje poszczegélnych obszar6w gminy okresla ZALACZNIK NR 1 -
UWARUNKOWANIA. Uwzgledniajac przeznaczenie i uzytkowanie terenéw gminy do
podstawowych funkcji zaliczy¢ nalezy rolnictwo, a do uzupetniajgcych lesnictwo. Mozliwosci
rozwoju rolnictwa nalezy wigza¢ z produkcjg zdrowej zywnosci i produkcjg biopaliw gtéwnie na
uzytkach zielonych oraz uzupetiajaco z agroturystyka.

Przeznaczenie i uzytkowanie gruntdw na podstawie danych z opracowania ekofizjograficznego
Z 2007 roku:

* budowlane — 24,46 ha,

* mieszkaniowe — 147,40 ha

» gospodarstwa — 41,23 ha,

* przemyst - 18,67 ha,

» tereny rekreacji — 15,06 ha,

* inne zabudowane — 5,9 ha,

» tereny niezabudowane zurbanizowane — 2,35 ha

e drogi — 295,95 ha,

» drogi gruntowe — 0,69 ha,

» tereny kolejowe — 67,42 ha,

e nieuzytki — 249,51 ha,

e lasy —1169,09 ha (w roku 2008 wydano decyzje o zalesieniu na obszarze 122,14 ha),

» tereny zadrzewione — 236,64 ha,

* rola- 2619, 34 ha,

e sady- 27,81 ha,

» pastwiska — 673,64 ha,

* wody — 291,33 ha,

» aki—4077,17 ha,

* rozne — 45,28 ha (Tz).

Zrédto: Dane z opracowania ekofizjiograficznego sporzgdzonego na potrzeby gminy w 2007r.

2.2 Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu tadu przestrzennego
I wymogow jego ochrony

Ze wzgledu na swe potozenie w dolinie Noteci gmina w swej historii podlegata w niewielkim
stopniu procesom urbanizacji. Stgd w duzej czesci zachowaly sie tradycyjne ukfady wsi.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZWIERZYN
-14 -



W zakresie rodzajow osadnictwa mozna wskaza¢ dwa typy:

¢ wsie o charakterze zabudowy skupionej,

¢ wsie o0 charakterze zabudowy rozproszonej,
Zabudowa mieszkaniowa niezadawalajacej jakosci nie wpisuje sie w istniejacy krajobraz, co moze
byc¢ skutkiem probleméw ekonomicznych mieszkancéw gminy.
Istotnym problemem wplywajacym negatywnie na tad przestrzenny gminy jest prowadzenie
w centralnej czesci gminy dziatalnosci zwigzanej z wydobyciem zwiru, co ma wptyw na degradacje
krajobrazu.

2.3 Uwarunkowania wynikaj ace ze stanu srodowiska

2.3.1 Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu rolniczej i le s$nej przestrzeni
produkcyjnej
Na terenie gminy wystepujg (dane na podstawie ekofizjografii opracowane w 2007 roku):

» (gleby klasy Ill na pow. 312,85 ha,

e gleby klasy IVa na pow. 212,86 ha,

e gleby klasy IVb na pow. 4210,84 ha,

» gleby klasy V na pow. 2338,74 ha,

» gleby klasy VI na pow. 787,43 ha,
Najlepsze kompleksy gleb podlegajgcych ochronie znajdujg sie w dolinie Noteci w centralnej
czesci gminy, w obrebach Zwierzyn i Goérczyna, w potudniowej czesci obrebu Goscimiec, na
wschodnim krancu obrebu Zétwin. Najstabsze grunty znajdujg sie w obrebie Gorki Noteckie,
Rzekcin i Sierostawice oraz w potudniowo - wschodniej czesci gminy.
Wszystkie tereny lesne podlegajg ochronie z zagospodarowaniem wg planu urzadzenia lasu.
Nalezg one do grupy Il (lasy gospodarcze). W gminie nie wystepuijg lasy ochronne grupy |I.
Charakterystycznymi uwarunkowaniami stanu istniejgcego sa duze obszary rolnicze w gminie:
grunty orne — w srodkowej czesci i uzytki zielone — w czesci potudniowej.
Uzytki rolne zajmujg okoto 73% powierzchni ogolnej gminy. Cechg specyficzng jest znaczne
rozproszenie budownictwa zagrodowego w przestrzeni produkcyjnej. Szczegolnie nasilenie tego
zjawiska wystepuje w potudniowej czesci gminy, gdzie giéwna baze produkcyjng stanowig trwate
uzytki zielone przede wszystkim tgki. Poszczegoélne wsie i osady na terenie gminy sasiadujg ze
sobg bez wyraznych granic. Dotyczy to gtownie: Sierostawic, Rzekcina, Zagai, Zolwina,
Goscimca, Blotna i Goérecka. Jest to rejon predestynowany przyrodniczo do hodowli bydta.
Inny charakter ma potnocna czes¢ gminy, gdzie zabudowa wsi jest bardziej zwarta. Nalezg do
nich: Gorki Noteckie, Przysieka, Sarbiewo i Zwierzyn. W strukturze uzytkowania wystepuje tu
przewaga gruntéw ornych z wyjatkiem Przysieki, gdzie dominujg taki.
Ukierunkowanie produkcyjne obszaru gminy jest bardziej urozmaicone. Jest to rejon
predestynowany przyrodniczo, do hodowli trzody chlewnej i drobiu oraz upraw ogrodniczych.
Wskaznik jakosci gleb 57,6 pkt. wg Instytutu Upraw, Nawozenia i Gleboznawstwa, JUNG
w Putawach (kraj 66,6, wojewddztwo lubuskie 62,3 - dane z 2001 r. przeliczane na podstawie
rocznika statystycznego 2000r). 63 % uzytkdéw rolnych stanowig gleby dos¢ dobre produkcyjnie
gtéwnie IV klasy bonitacyjnej (58,5 %) i w niewielkich ilosciach klas Ill (4,5%).Gleby stabsze
produkcyjnie zajmujg okoto 37 % uzytkdw rolnych.
Grunty pofozone w pradolinie rzeki Noteci stanowig gleby organiczne, gtéwnie mursze
zmineralizowane i torfy niskie. Omawiany obszar w wiekszosci uzytkowany jest jako trwate uzytki
zielone. Laki i pastwiska potozone na potudnie od Kanalu Otok (Pulsa, Rana) sg nawadniane
podsigkowo. Gleby 3-go kompleksu pszennego wadliwego (IVa kl. bon.) wystepujg enklawami
gtéwnie na gruntach rolnych strefy krawedziowej. Kompleks pszenny wadliwy obejmuje gleby
niezdatne do magazynowania wiekszej ilosci wody - okresowo suche. Gleby te zaliczane sg do
typu gleb brunatnych witasciwych. Charakteryzujacy je uktad stosunkéw gruntowo-wodnych
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powoduje bardzo duze wahania plonéw - w latach mokrych moga by¢ bardzo wysokie,
a w suchych - bardzo niskie, przy czym wystepowac¢ moze ,,przedwczesne dojrzewanie zb6z".
Gleby 5-go kompleksu zytniego dobrego (kl. 1Vb), sg rozrzucone mozaikowo ws$réd innych
komplekséw w p6tnocnej czesci gminy. Nalezg do typu gleb brunatnych wytlugowanych. Ich sktad
tworzg przewaznie piaski gliniaste na piaskach i luznych podscielonych gling. Sa to gleby dosc¢
wrazliwe na susze, typowo zytnio-ziemniaczane, na ktérych mozliwa jest takze uprawa jeczmienia
lub odpowiednich odmian pszenicy.
Gleby kompleksu 6-go nalezg przewaznie do typu gleb brunatnych wytlugowanych wytworzonych
z piaskéw i piaskow stabogliniastych podscielonych piaskami luznymi. Sg to gleby nadmiernie
przepuszczalne o stabej zdolnosci zatrzymania wody, okresowo Ilub trwale za suche.
Niewystarczajaca ilos¢ wody staje sie czynnikiem ograniczajgcym dziatanie nawozow sztucznych.
Dobdr roslin uprawnych ogranicza sie przewaznie do zyta, owsa, ziemniakdw, saradeli i tubinu.
Gleby kompleksu 6-go i 7-go (zytni staby i zytni bardzo staby) w klasie 1Vb, V i VI zajmujg znaczny
procent gruntow rolnych i wystepujg wiekszymi potaciami na nastepujacych obszarach:

* na enklawach srédlesnych,

» w strefie krawedziowej wysoczyzny, na poinoc od linii taczacej miejscowosci: Zwierzyn -

Stare Kurowo - Nowe Kurowo.
Kompleks 9-ty (zbozowo-pastewny staby) tworzg gleby dtugo i nadmiernie uwilgocone oraz
okresowo podmokfe. Ich enklawy wystepujg w potudniowej czesci gminy na terasie zalewowej
Noteci. Nalezg w przewazajacej czesci do typu gleb murszowych oraz brunatnych wytlugowanych,
wytworzone z piaskéw stabogliniastych naleza do gleb wadliwych ze wzgledu na nadmierne
uwilgotnienie (pézne obsychanie wiosng). Na glebach tych komplekséw lepsze plony uzyskuje sie
w latach suchych. Drenowanie likwiduje nadmierne uwilgocenie lecz jednoczesnie pogtebia
okresowg susze, dlatego odwodnienie nie zawsze podnosi wartosci tych gleb. Zaleca sie na nich
wiekszy udziat roslin pastewnych.

2.3.2 Obszary le $ne
Lesna przestrzen produkcyjna zajmuje powierzchnie 1268,3 ha, co stanowi 12,2 % powierzchni
gminy. Lasy wystepujg gtdwnie w pétnocnej czesci gminy z niewielkimi enklawami w zachodniej
czesci doliny Noteci. Wiekszos$¢ laséw stanowig grunty skarbu panstwa (1227,9 ha), w tym:
* w zarzadzie Laséw Panstwowych (1218,3 ha) - Nadlesnictwo Strzelce Krajenskie, obreb
Wilanow
» oraz w Nadlesnictwie Klodawa niewielkie tereny lesne przy potnocno - zachodniej
granicy gminy.
W Zasobie Agencji Nieruchomosci Rolnych pozostaje 7,0 ha, a 1,2 ha stanowi wfasnos¢ gminy.

Tab.3
GMINA ZWIERZYN WOJEWODZTWO LUBUSKIE
LESISTOSC . .
12,2 pow. gminy 48,8 pow. gminy
W %

Grunty nielesne zalesione przeznaczone do zalesienia w 2007r.:
- zalesienia publiczne - 6,4 ha
- lasy panstwowe — 0,6 ha

Przecietny wiek drzewostanéw wynosi 52 (pomiar wykonywany raz na 10 lat), zasobno$¢ masy
drzewnej - 240 m®/ha, przyrost drewna - 4,33 m%ha, a ilogé pozyskanego drewna - 56,3 tys. m®
netto (wg $redniej dla catego nadlesnictwa Strzelce Krajeniskie). Lasy gminy Zwierzyn nalezg do
Sredniozasobnych w grzyby i runo lesne.
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Pod wzgledem przydatnosci dla celéw rekreacyjnych, lasy gminy charakteryzuja sie duzg
odpornosciag na dziatanie penetracyjne.

Wielkosci charakteryzujgce z danych statystycznych wojewddztwa lubuskiego Urzedu Statystycznego w Zielonej Gorze

(US - rocznik 2008, stan z 31.12.2007 r.)

2.3.3  Uwarunkowania wynikaj ace z wielko $ci i jako $ci zasobéw wodnych
Uktad hydrograficzny
Gmina Zwierzyn potozona jest w dorzeczu Odry (zlewnia | rzedu) w regionie Warty (zlewnia
Il rzedu). Siec hydrograficzng tworza; Note¢ i jej doptywy, cieki, rowy. Ponadto na terenie gminy
Zwierzyn znajdujg sie zbiorniki powyrobiskowe : Jezioro Zwirka, Jezioro Glinianka. Srodowisko
wodne tworzg wody powierzchniowe i podziemne.
Sie¢ hydrograficzna charakteryzuje sie duzg gestoscig. Gtdwng rzekg jest Noteé¢, ktorej zlewnia
zaliczana do Il rzedu. Zlewnie 1V rzedu tworza;
» Kanat Otok (Pulsa, Rana) z doptywami odprowadzajacymi wody z Rowniny Gorzowskiej
i Pojezierza Dobiegniewskiego, ktore stanowig rzeki Santoczna i Pefcz, Sarbina i Mtyndwka,
» Stara Note¢ z doptywami, ktére stanowig kanaly: Olszynka, Gorczynka, Struzka
z doptywajacymi kanatami Maslanka, Jastrzebka; kanaty: Miréwka, Zotwinka, Plawianka
z doptywem Rzecinka,
» Kanat Opaskowy wzdtuz rzeki Noteci i Kanat Ujscie,
* Kanal Winniczek

Charakterystyka wéd powierzchniowych.
Rzeki i kanaty

Kanaty na terenie gminy Zwierzyn — zestawienie:

Lp. Nazwa cieku Dlugo $¢ [m] | Srednia szeroko $é [m] Srednia [ m]
1. Gorczynka 3860 06-15 1,4
2. Jastrzebka 4200 0,8-2,0 1.4
3. Maslanka 6470 1,0-5,0 14
4, Mirowka 6266 0,8-14 1,3
5. Olszynka 3400 15 1,6
6. Kanat Pulsa 18080 0,8-8,0 15
7. Starorzecze 1100 3,0 14
8. Struzka 1700 3,0-50 1,6
9. Ujscie 380 3,0 1,8
10 | Winniczek 6805 1,0-8,0 1,7
11. | Z6twinka 8151 0,6-3,0 1,6
Razem 60.412

Zrodio: Lubuski Zarzd Melioracii i Urzdzen Wodnych w Zielonej Gorze, Inspektorat w Strzelckchjenskich

* Rzeka Note¢
jest to prawobrzezny doptyw rzeki Warty. Dlugos¢ catkowita (od zrédet do ujscia) 388,4 km
z powierzchnig zlewni 17300,5 km?. Szeroko$é rzeki oraz $rednia gtebokos¢ nadajg cechy szlaku
zeglugowego. Zrédliska Noteci znajdujg sie na Pojezierzu Kujawskim, poczatek rzeki liczony jest
od jeziora Przedecz. Na trasie rzeka przyjmuje znaczne fadunki zanieczyszczeh. Note¢ jest rzekg
typowo nizinna, w zwigzku z czym fale kulminacyjne wystepujg w okresie roztopéw wiosennych
potaczonych przewaznie z pochodem kry. W gérnym biegu w celu umozliwienia zeglugi rzeka jest
uregulowana i posiada szereg budowli hydrotechnicznych. W granicach gminy rzeka posiada
gtebokos¢ i przeptywy umozliwiajace zegluge bez potrzeby budowania $luz rzecznych. Jest ona
wedtug klasyfikacji europejskiej jest srodlagdowa drogg wodna Il klasy. Teoretycznie moga po niej
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ptywac statki i barki o dlugosci 57 m, szerokosci 7,5-9 m, zanurzeniu max 1,6 m, tadownosci 500 —
630 t, minimalny prze$wit pod mostami ponad Wielka Wode Zeglowna. (WWZ) wynosi 3,00 m.
Note¢ jest elementem drogi wodnej — ,Petli Wielkopolskiej”. Petla Wielkopolski przeptywa przez
trzy wojewddztwa: kujawsko — pomorskie, lubuskie i wielkopolskie. Note¢ jest réwniez fragmentem
Miedzynarodowej Drogi Wodnej MDW E-70.

* Rzeka Stara Note¢
diugos¢ rzeki wynosi w granicach gminy 16,250 km. Stanowi ona pozostato$¢ po naturalnym
cieku, ktory byt korytem rzeki Note¢. Obecnie jest oddzielona od gtéwnego koryta rzeki Noteci
watami przeciwpowodziowymi i petni przede wszystkim funkcje zbiorczego kanatu odwadniajgcego
prawobrzezng doline rzeki Noteci.

e Miynéwka
naturalny ciek prowadzacy wode z wysoczyzny w doling Noteci. Przeplywa przez jeziora
Klasztorne Gorne i Klasztorne Dolne w gminie Strzelce Krajenskie. Na odcinku krawedziowym
pradoliny Noteci charakteryzuje sie bardzo duzym spadkiem podtuznym, dawniej wykorzystywany
do napedu licznych miynéw wodnych. Ciek jest zanieczyszczony $ciekami komunalnymi
i przemystowymi z miasta Strzelce Krajenskie. Mlynéwka konczy swoéj bieg ponizej Zwierzyna
wprowadzajgc swoje wody poprzez osadnik dwukomorowy do Kanatu Otok (Pulsa, Rana).

* Opaskowy
kanat opaskowy biegngcy wzdtuz watu przeciwpowodziowego rzeki Noteci, funkcja wytacznie
odwadniajaca.

e Sarbina
naturalny ciek wyptywajacy z rozlegtej torfowej doliny polozonej na wysoczyznie. Catorocznie
prowadzi woda w ilosci kilkunastu litrbw na sekunde. Obecnie funkcja wytacznie odwadniajaca.
Starorzecze - krotki odcinek starorzecza Starej Noteci, spetniajacy funkcje zbiorczg rowu
odwadniajgcego,

e Pelcz
naturalny ciek wodny, zbierajacy wode, gléwnie na zalesionych obszarach wysoczyzny.
Charakteryzuje sie wartkim nurtem i relatywnie dobrej klasy czystosci wody. W zlewni rzeki Pelcz
zlokalizowane sg liczne stawy hodowlane. Rzeka wchodzi do Kanalu Otok (Pulsa, Rana)
w miejscowosci Gorki Noteckie. Odptyw regulowany jest dwudzielnym jazem zasuwowym.

e Otok (Pulsa, Rana)
sztuczny kanat biegnacy wzdtuz podnéza wysoczyzny czesciowo w nasypie. Ciek ten jest zasilany
wodami ciekow spltywajacych z wysoczyzny oraz w okresie wegetacyjnym woda z rzeki Noteci
poprzez przepompownie nawadniajaca w Klesnie. Kanat Otok (Pulsa, Rana) stanowi gtéwny kanat
prowadzacy wode do systemow melioracyjnych terenéw rolnych doliny Noteci. Za pomoca licznych
jazéw i kanaléw bocznych woda kanatu jest rozdysponowana na poszczegdllne kompleksy
nawodnione. Kanat petni funkcje odwadniajgco-nawadniajgca.

e Santoczna
naturalny ciek wodny zbierajacy wode na wysoczyznie gorzowskiej. Przeptywa przez caly ciag
malowniczych jezior. Na krawedzi wysoczyzny ptynie gleboko wcietym atrakcyjnym krajobrazowo
wawozem $rédlesnym. Koryto ma nieuregulowane, poprzecinane zwalonymi ktodami starodrzewu
bukowego.
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« Ujscie
krotki odcinek kanatu tagczacego stacje pomp w Gorecku z korytem rzeki Noteci. Kanal umozliwia
prowadzenie wody z przepompowni do koryta rzeki Noteci..

«  Zblwinka
kanat sztuczny o funkcji odwadniajaco-nawadniajgcej. W okresie nasilonej wegetacji kanat ten

rozprowadza wode z Kanalu Otok (Pulsa, Rana) na uzytki rolne wschodniej czesci gminy
Zwierzyn.

Cieki o mniejszym znaczeniu stuzace gtéwnie odwodnieniu terenéw rolnych to :

» Goérczynka

o Jastrzebka

* Maslanka - jw.
*  Miréwka - jw.

* Olszynka
» Plawianka
* Rzecinka
e Struzka

*  Winniczek

Zbiorniki wodne

W gminie wystepuja nieliczne zbiorniki wodne:
» glinianka powyrobiskowa w miejscowosci Sarbiewo o powierzchni lustra wody 1,68 ha.
Woda czysta o przejrzystosci 0,8 m, dno twarde, dostepnos¢ brzegowa s$rednia i dobra
zwhaszcza w dwéch miejscach wykorzystywanych do kagpieli,
» stawy gospodarstwa rybackiego k. Zwierzyna o pow. 10 ha (1000 m na potudniowy
wschaéd),
» staw miynski o pow. 1,5 ha, na rzece Mtynéwka w granicach wsi Zwierzyn,
« zbiornik wodny powyrobiskowy Zwirka w Przysiece.

Wody podziemne i warunki hydrogeologiczne
Poziomy wodono$ne o najwiekszej zasobno$ci zlokalizowane sg w obszarze Czwartorzedowego
Zbiornika Pradoliny GZWP -138 (ONO), stanowiacy obszar najwyzszej ochrony (dolina Noteci).
Giebokos¢ wystepowania pierwszego poziomu uzytkowego wynika z uwarunkowarn budowy
geologicznej, a tempo zasilania wodonos$nego poziomu uzytkowego i jako$¢ wod podziemnych sg
uzaleznione od przepuszczalnosci osadéw przypowierzchniowych, w rézny sposob
zatrzymujacych zanieczyszczenia podpowierzchniowe. W gminie Zwierzyn osady wystepujace
powierzchniowo zaliczajg sie do 3 klas przepuszczalnosci, ktére oznaczono w terenach rolnych.
Utwory o duzej przepuszczalnosci wystepujag gtéwnie:
* hawysoczyznie i w partii krawedziowej w rejonach:

- Owczarki - Zwierzyn - Sarbiewo - Przysieka — Gorki Noteckie i na wschad od

doliny rzeki Pelcz,

- na zachdd od Goérek Noteckich w sgsiedztwie rzeki Santoczna,

* w dolinie Noteci:

- w pasmie na potudnie od Starej Noteci i kanalu Goérczynka do ujscia kanatu

Starorzecze,

- na potudnie i wschéd od Gérecka,

- centralnie w rejonie Blotna,

- na niewielkich obszarach w rejonie Goscimca i Rzekcina.
Utwory o $redniej przepuszczalnosci wystepuija;
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» w dolinie rzeki Pelcz,
- na zachdd od w/w doliny oraz na p6tnocny zachéd od linii kolejowej,
- w rejonie Sierostawic,
- w niewielkich powierzchniach w sasiedztwie Noteci pomiedzy przeprawg
mostowg na drodze nr 156, a rejonem Gérczyny,
- w rejonie Przysieki i Gorczyny.

Utwory trudno przepuszczalne wystepujg w pozostatych obszarach. Przebieg hydroizobaty (linii
wyznaczajgcej poziom zalegania woéd podziemnych) o wartosci 10 m p.p.t. wykazuje, ze na
obszarze pozbawionym pokrywy gliniastej poziom uzytkowy wystepuje ptyciej, na obszarze terasy
zalewowej osigga poziom wody w Noteci. Gtéwne kierunki przeptywu wdd w obrebie poziomu
uzytkowego ukladajg sie generalnie ku potudniu, co wiaze sie z morfologig obszaru i ukladem
warstwy wodonosnej. Lokalnie obserwuje sie odchylenia sptywu w kierunku niewielkich zbiornikow
wodnych, co wskazuje na wyrazne powigzanie typu drenaz - infiltracja z wodami
powierzchniowymi. W zwigzku z powyzszym poziom uzytkowy zwigzany jest silnie z wodami
powierzchniowymi, co przy stosunkowo stabej jego izolacji odpowierzchniowej powoduje niskg
odporno$¢é na zanieczyszczenia infiltracyjne. Strefy wysokozasobowe w obrebie poziomu
uzytkowego obejmujg czesé obszaru gminy i sg zwigzane z pojemnoscig warstwy wodonosnej
oraz z mozliwoscig jej zasilania. W centralnej czesci gminy zasilanie to odbywa sie gtéwnie
poprzez wody powierzchniowe, natomiast w czesci pétnocnej - w wyniku infiltracji wéd opadowych
w osadach o stosunkowo dobrej przepuszczalnosci.

2.3.4 Uwarunkowania wynikaj gce z wymogow ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Ochrona $rodowiska

W 2007 r. Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielone Gérze kontynuowat wdrazanie
monitoringu wod uwzgledniajgcego wymogi Ramowej Dyrektywy Wodnej (dyrektywy 2000/60/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23.10.2000 r.) Badania jakosci rzek prowadzono ogétem
w 47 punktach pomiarowo-kontrolnych, funkcjonujacych w sieciach monitoringu diagnostycznego
i operacyjnego oraz operacyjnego celowego — z uwzglednienie rozporzadzen Ministra Srodowiska
okreslajgcych sposoby prowadzenia monitoringu wdd powierzchniowych i ich oceny w powigzaniu
Z przeznaczeniem wad.

Ocene jakosci wod rzek przeprowadzono w oparciu o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
11 lutego 2004 r. w sprawie klasyfikacji dla prezentowania stanu wéd powierzchniowych
i podziemnych, sposobu prowadzenia monitoringu oraz sposobu interpretacji wynikow i prezentacji
stanu tych wod (Dz. U. Nr 32 poz. 284). Rozporzadzenie to utracito moc obowigzywania z dniem
31 grudnia 2004 r., w zwigzku z tym stuzylo jedynie do orientacyjnej oceny jakosci wod — do chwili
zakonhczenia prac legislacyjnych, zwigzanych z wprowadzeniem nowych regulacji prawnych w tym
zakresie.

Sie¢ monitoringowa pozwala na okreslenie stanu woéd oraz $ledzenie zmian zachodzacych
w srodowisku. W zaleznosci od potrzeb przewidziano:

0 monitoring diagnostyczny, ktéry dostarcza informacji o dtugoterminowych zmianach
zachodzacych w srodowisku,

0 monitoring operacyjny - stuzacy do oceny zmiany stanu jednolitych czesci waod
wynikajacej z wdrozenia programéw dziatan i dotyczacy jednolitych czesci wadd
zidentyfikowanych jako zagrozone,
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0 monitoring badawczy - zaktadany wéwczas, gdy monitoring diagnostyczny wskazuje, ze
cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wdd nie zostang osiagniete lub gdy nieznana
jest przyczyna pogorszenia stanu jednolitych czesci wdd oraz istnieje potrzeba oceny
skutkéw przypadkowych zanieczyszczen.

Badania i ocene stanu wéd powierzchniowych oraz stanu wod podziemnych dokonuje sie
wramach panstwowego monitoringu $rodowiska. Obecnie prowadzony jest monitoring
diagnostyczny. Podstawowym rodzajem monitoringu, w rozumieniu RDW, jest monitoring
operacyjny.

Tab.4 Zmiany stanu czystowod gtdwnych rzek wojewddztwa lubuskiego w la@@05 — 2007*

Ny Wody - w % dtugosci kontrolowanego odcinka oraz
Uugose diugosé odcinka - o klasie jakdci
RZEKI Lata odcinkéw
badai kontrolowa-
nych w km
(balr dz0 I 11} \Y \
dobrej) (dobrej)  |(zadowalajcej) | (niezadowalapcej) (zte]
% km % km % km % km % km
Warta 200t 137, 41,¢ 57,2 58,2 79,¢
200¢ 137, 41.¢ 57,2 58,2 79,¢
2007 137,0 48,8 66,9 512 | 70,1
Noted 200¢ 48,¢ 100,( 48,¢
200¢ 48.¢ 100, 48,¢
2007 48,9 100,0 48,9

Tab.5 Wyniki oceny stanu czystiondd rzek badanych w ramach monitoringu operaayinw 2007 r.
(w poszczegélnych grupach wakikow)*

Klasa czysto $ci
Wskazniki Lo
. . Wskazniki
Lp. Rzeka Stanowisko kilometr | Wskazniki | Wskazniki | Wskazniki | Wskazniki (wtym bi .
iogeniczne
rzeki fizyczne tlenowe biogenne zasolenia metale g )
o (chlorofil,,a")
ciezkie)
Kanat
Otok
1 Santok 0,5 I \Y n Il I n.b.
(Pulsa,
Rana)
2 Miynéwka Zwierzyn 0,5 1} \% 1] 1l n.b. n.b.

*Tabele 4 i 5 posiadajdane z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochriioglowiska w Zielonej Gérze. Starmdowiska w wojewddztwie lubuskim

w 2007r.

Glowng rzeka jest Note¢ zaliczana do zlewni Ill rzedu. Wody Noteci nie odpowiadajg normom
(NON).
* wody powierzchniowe wg badan z 2007 r.:
0 Notec i Santoczna w parametrach fizyczno - chemicznych odpowiadajg 1V klasie
czystosci, w tym:
— wskazniki fizyczne, biologiczne, mikrobiologiczne okreslono jako wody
niezadowalajacej jakosci;
— wskazniki tlenowe i zanieczyszczen przemystowych jako wody ziej
jakosci;
— wskazniki biogenne - jako wody zadowalajgcej jakosci;
— wskazniki zasolenia - jako wody dobrej jakosci;
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— metale, w tym metale ciezkie - jako wody o bardzo dobrej jakosci
— liczba bakterii Coli jako wody niezadawalajgcej jakosci.
Ponadto ze wzgledu na zbyt wysokie stezenia fosforu ogélnego i azotynéw woda nie spetnia
wymagan okreslonych dla wéd bedacych srodowiskiem zycia ryb w warunkach naturalnych.
0 Kanaly: Otok (Pulsa, Rana) i Mtynéwka, podobnie jak Note¢, (wg badan z 2007
r.) w parametrach fizyczno - chemicznych odpowiadajg IV klasie czystosci wod.

e wody podziemne:
W przebadanych punktach w Goscimcu i Gérkach Noteckich wykazano wystepowanie
woOd podziemnych dobrej jakosci — klasa Il. Jedynie wskazniki przekroczen dla wod
pitnych w zakresie obecnosci manganu (Mn) i zelaza (Fe) przesadzity o zaliczeniu ich do
Il klasy czystosci.

e powietrze atmosferyczne:
na podstawie badan imisji wykonanych w 2007r. (Rocznej oceny jako$ci powietrza

w wojewodztwie lubuskim)

Stan powietrza na podstawie monitoringu z 2007 roku.:

Tab.6
Lp. zanieczyszczenie |dopuszczalny poziom substanciji w powietrzu
ug/m’

1 godzina 24 godziny rok
1 dwutlenek siarki {350 125 -
2 dwutlenek azotu 200 - 40
3 pyt zawieszony - 50 40

PN10

Dopuszcza sie przekroczenie w roku kalendarzowym:
- dla dwutlenku azotu 18x,
- dla dwutlenku siarki : na 1h — 24x

na 24h — 3x

- pyt zawieszony 35x

Ze wzgledu na ochrone roslin:

Tab.7
Lp. zanieczyszczenie |dopuszczalny poziom substanciji w powietrzu
Hg/m
rok
1 tlenki azotu 40

- w zakresie dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, pylu zawieszonego PN10, benzenu,
tlenku wegla, arsenu, kadmu, niklu, pod katem ochrony zdrowia, strefa gorzowsko —
strzelecka zakwalifikowana zostata do klasy A — tj. najwyzszej klasy czystosci powietrza.
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska, z dnia 3.03.2008r. w sprawie pozioméw niektérych substancji

w powietrzu (Dz. U. Nr 47 z 2008 r. poz. 281)

Lokalne zagrozenia $rodowiskowe wystepuja:
- w zaopatrzeniu w wode z wilasnych uje¢ w Dolinie Noteci ze wzgledu na zly stan

sanitarny wod przypowierzchniowych,
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nieuporzadkowang, gospodarke $ciekami sanitarnymi,

gleby:

w obszarach pozbawionych izolacji i o $redniej przepuszczalnosci ze wzgledu na

w terenach zbiornikéw wodnych w rejonie Zwierzyna, Sarbiewa i Przysieki w wyniku
nieuporzadkowanej gospodarki wodno — sciekowej,

w terenach watéw przeciwpowodziowych, w wyniku ich niszczenia przez zwierzeta
ziemno-wodne (bobry, pizmowce),

Od 2005 r. nie prowadzi sie monitoringu gleb. Zdiagnozowany w 2005r. stan gleb na terenie
gminy Zwierzyn wykazal stopien zanieczyszczenia gleb wyzszy niz na innych terenach
wojewddztwa lubuskiego.
Zanieczyszczenie gleb i wod odbywa sie przede wszystkim przez opady atmosferyczne (opad
podano w kg / ha / rok) w zakresie siarczanéw 20,1 -24,0; azotanéw i azotynéw 4,27 - 5,22;
azotu ogolnego 15,0 - 22,3; fosforu ogolnego 0,425 - 0,49; cynku 0,42 - 0,59;

Tab.8 Stan zasobsw w fosfor gleb w rénych przedziatach odczynu — na podstawie ok. 9gctysvynikow bada

OSChR

% probek zaliczonych do klas zawarto ~ $ci fosforu Ogétem dla

Odczyn gleby - - - -
b.niska niska Srednia wysoka b.wysoka gleb
Bardzo kwasny 15,7 34,8 28,5 13,7 7,3 18,9
Kwasny 12,7 32,0 29,1 14,9 11,3 29,9
Lekko kwasny 55 20,4 27,6 19,8 26,6 28,4
Obojetny 3.2 10,8 19,6 19,3 47,1 15,5
Zasadowy 34 9,2 16,3 19,7 51,4 7,3
Sreglne'g dia 9.1 243 26,2 17.1 234 100

Tab.9 Stan zasobgw w potas gleb w rnych przedziatach odczynu — na podstawie ok. 9@ctysvynikéw bada

OSChR

% probek zaliczonych do klas zawarto ~ $ci fosforu Ogoétem dla

Odczyn gleby - - - -
b.niska niska Srednia wysoka b.wysoka gleb
Bardzo kwasny 26,2 38,3 23,8 7,0 3,6 18,8
Kwasny 16,2 28,6 31,2 12,7 9,6 29,7
Lekko kwasny 12,9 23,0 334 15,2 15,2 28,5
Obojetny 13,2 22,4 29,6 15,1 19,7 15,6
;asadowy 14,1 21,4 28,6 15,3 20,5 7.3
Sreglne'g dia 16,7 27,6 30,2 13,0 12,5 100

Tab.10 Stan zasobsm w magnez gleb w £aych przedziatach odczynu — na podstawie ok. 9ectysvynikow badéa

OSChR

% probek zaliczonych do klas zawarto  $ci fosforu Ogotem dla

Odczyn gleby ; - - -
b.niska niska $rednia wysoka b.wysoka gleb
Bardzo kwasny 39,8 27,5 21,7 6,4 4,0 18,8
Kwasny 11,0 21,4 30,8 18,6 17,5 29,8
Lekko kwasny 5,2 15,3 27,7 22,7 29,5 28,6
Obojetny 7.4 17,9 29,0 20,6 25,2 15,6
Zasadowy 16,0 22,3 26,3 15,8 19,6 7,3
Sreglne'g dia 14,6 20,4 27,7 17,6 19,7 100
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Tab.11 Dopuszczalnegsénia metali gizkich w glebie lub ziemi wg polskiego prawa

Dopuszczalne szenia metali . S
Ciezkich w glebie lub ziemi (mg/kg zani(?cgsl;ii;;%;cehﬁiga(rrr?ge/ﬁ?; gE(Z:EIethmasy)
suchej masy)
Wycikg z rozporzdzenia Ministra Wycig z rozporzdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Srodowiska z dnia 9 wrZaia 2002 r. | Wsi z dnia 21 marca 2002 r. w sprawie dopuszczhlny
Metale cigzkie w sprawie standardéw jakoi gleby stezert metali cezkich zanieczyszczajych glele w
oraz standardow jaksai ziemi gospodarstwach rolnictwa ekologicznego
(Dz. U. Nr 165, poz. 1359) (Dz. U. Nr 37, poz. 344)
Rodzaj gruntow Rodzaj gleby
GupaAr | GUPARL || ekka? Srednio-cizka? Ciezka?
Kadm (Cd) 1 4 0,75 1 15
Otéw (Pb) 50 100 50 70 15
Chrom (Cr) 50 150 50 80 100
Nikiel (Ni) 35 100 30 50 75
Miedz (Cu) 30 150 30 50 70
Cynk (Zn) 100 300 100 200 300
Rte¢ (Hg) 0,5 2 0,5 1 2

Objasnienia do tabeli nr 11:

*Grupa A

a) nieruchomosci gruntowe wchodzgce w sktad obszaru poddanego na podstawie przepiséw ustawy — Prawo wodne,

b) obszary poddane ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; jezeli utrzymanie aktualnego poziomu
zanieczyszczenia gruntéw nie stwarza zagrozenia dla ludzi lub Srodowiska — dla obszaréw tych stezenia zachowujg
standardy wynikajgce ze stanu faktycznego.

*Grupa B

Grunty zaliczone do uzytkéw rolnych z wytgczeniem gruntéw pod stawami i gruntéw pod rowami, grunty lesne orz
zadrzewione i zakrzewione, nieuzytki, a takze grunty zabudowane i zurbanizowane z wylgczeniem terenéw

przemystowych, uzytkéw kopalnych oraz terenéw komunikacyjnych.

Rodzaj gleby — kategoria agronomiczna:
1) gleba zawierajgca do 20% frakcji sptawialnej
2) gleba zawierajgca od 21 do 35% frakcji sptawialnej

3) gleba zawierajgca powyzej 35% frakcji sptawialnej

Tab.12 Zawart& N ., w kg/ha w profilu 0-90 cm w wojewddztwie lubuski20@5 r.

Kategoria agronomiczna gleby Wczesnha wiosha Jesie n
Bardzo lekka 61,5 62,5
Lekka 73,6 90,4
Srednia 61,5 78,7

Ciezka 97,5 129,8

Tab.13 Klasy zawartéci azotu mineralnego N, w okresie wiosny (Fotyma i inni, 2005)

o

Kategoria Zawarto$é N i, w warstwie 0-90 cm w mg N* k§ gleby
agronomiczna b.niska niska Srednia* wysoka b.wysoka
Bardzo lekka do 40 41-55 56-73 74-101 od 102
Lekka do 50 52-70 71-90 91-123 od 124
Srednia do 58 59-79 80-103 104-139 od 140
Ciezka do 61 62-83 84-107 108-145 od 146
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*Srodek tej klasy wyznacza wartoéé mediany zawartosci Nmi, w glebie okreslonej kategorii agronmicznej w Polsce
(odpowiednio 64,79,89 i 94 kg N*ha?).

Tab.14 Klasy zawartéci azotu mineralnego \¥s w okresie jesieni (Fotyma i inni, 2005)

Kategoria Zawartos$é N nin w warstwie 0-90 cm w mg N* kg gleby
agronomiczna b.niska niska Srednia* wysoka b.wysoka
Bardzo lekka do 26 27-42 43-59 60-85 od 85
Lekka do 32 33-51 52-71 72-104 od 105
Srednia do 37 38-58 59-81 82-119 od 120
Ciezka do 39 40-60 61-85 86-123 od 124

*Srodek tej klasy wyznacza wartoéé mediany zawartosci Nmi, w glebie okreslonej kategorii agronmicznej w Polsce
(odpowiednio 5,60,69 i 72 kg N*ha®).
stan zanieczyszczenia gleby w oparciu 0 dane z Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Zielonej Gérze z 2005 roku

(opracowanie Barbary Korczak Konarkowskiej — dane dotyczg Wojewddztwa Lubuskiego)

e zloza surowcow geologicznych.

Na strukture geologiczng i hydrogeologiczng gminy Zwierzyn warto spojrze¢ szerzej —
w konteks$cie Powiatu Strzelecko — Drezdeneckiego:

Geologia
Budowa geologiczna oraz migzszos¢ przypowierzchniowych utworéw jest zréznicowana na

terenie powiatu ze wzgledu na morfologie terenu. Na terenie powiatu wystepujg utwory czwartorzedowe,
plejstocenskie i holocenskie potozone na utworach trzeciorzedowych, glebiej zalegajg utwory kredy
gornej.

Trzeciorzed zostat rozpoznany tylko dzieki wierceniom badawczym |1 wierceniom
hydrogeologicznym. W wierceniach tych stwierdzono wystepowanie ifow weglistych i piaskéw oraz
mutkéw piaszczystych serii (miocen gorny), piaskéw drobnych i Srednich (miocen srodkowy).

Na utworach trzeciorzedu spoczywajg utwory pietra czwartorzedowego. Okres czwartorzedu na
omawianym obszarze zaznaczyt sie intensywnymi procesami erozji, a pézniej sedymentacji, co
spowodowato duze zréznicowanie w wyksztatceniu i migzszosci osadéw okreslonych ogélnie jako
czwartorzedowe.

Dziatalnos¢ lodowca na tym terenie spowodowata zréznicowanie rzezby terenu i podziat na dwie
jednostki geomorfologiczne: wysoczyzne morenowg i pradoline. Pétnocna czes¢ powiatu znajduje sie na
terenie wysoczyzny morenowej. Pozostata czes¢ (potudniowa) znajduje sie w obnizeniu Pradoliny
Torunsko-Eberswaldzkiej, subregionu Kotliny Gorzowskiej.

Wysoczyzna morenowa zbudowana jest z naprzemianlegltych glin zwatowych i piaskow
drobnych, pylastych oraz zwiréw. Migzszos¢ glin zwatowych wynosi od 10 do 25 m, migzszo$¢ utworéw
piaszczystych od 10 do 30 m.

Na budowe geologiczng pradoliny skladajg sie utwory holocenu - piaski od drobnych do
srednich i gruboziarnistych, glin pylastych (mad) oraz namutéw organicznych i torfow. Utwory
piaszczyste to terasy rzeczne rzeki Noteci, pozostate utwory to utwory zastoiskowe.

Ponizej utworéw holocenskich wystepuja utwory plejstocenskie. Granice pomiedzy holocenem,
a plejstocenem jest trudno wydzieli€. Przyjmuje sie, ze utwory holocenskie zalegajg $rednio do
gtebokosci 5-10 m. Na utwory plejstocenskie, ktére powstawaly w wyniku sedymentacji utworéw z wéd
roztopowych ladolodu, sktadajg sie piaski $rednio i gruboziarniste oraz zwiry i pospoétki. Ten typ utworéw
posiada migzszos¢ kilkudziesieciu metrow. Pod nimi zalegajg gliny piaszczyste, gliny pylaste, muiki,
piaski gliniaste - generalnie utwory morenowe. Migzszos¢ utwordéw szacuje sie w tym rejonie na okoto
100-120 m.
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Hydrogeologia
Warunki hydrogeologiczne na terenie powiatu rozpoznano na podstawie wierceh archiwalnych

i regionalnych opracowaniach hydrogeologicznych. Pod wzgledem hydrogeologicznym powiat mozna
podzieli¢ na dwa rejony hydrogeologiczne:

(0]

rejon wysoczyzny morenowej charakteryzuje sie duzg zmiennoscig  warunkow
hydrogeologicznych - glebokoscig wystepowania zwierciadta wéd podziemnych i parametréw
hydrogeologicznych warstw wodono$nych. Teren wysoczyzny mozna podzieli¢ na dwie czesci:
wschodnia, na ktorej znajduje sie GZWP Nr 136 Dobiegniew oraz czes¢ zachodnig o bardzo
zréznicowaniach w budowie geologicznej, a co za tym idzie warunkach hydrogeologicznych,
rejon pradoliny - wystepujacy poziom woOd podziemnych w rejon pradoliny
charakteryzuje sie ciggtoscig poziomu wodonosnego, znaczng migzszoscig warstw
wodonosnych (od 20 do 40 m) i wysokimi wartosciami wspotczynnika wodoprzepuszczalnosci.
Woda tego poziomu ma charakter przewaznie swobodny. Zwierciadlo wod podziemnych
w rejonie pradoliny obniza sie stopniowo ku osi pradoliny oraz doliny Odry, co jest zgodne
zogoélnym nachyleniem powierzchni terenu i pozostaje w zwigzku z odptywem
powierzchniowym. Glebokos$é wystepowania zwierciadta zmienia sie¢ w przedziale od 0 do 15 m
p.p.t. Bardzo dobre sg parametry warstwy wodonos$nej. Pradolina stanowi regionalng strefe
drenazu wéd podziemnych. Zasilana jest doptywem wod podziemnych z wysoczyzn oraz woéd
opadowych, dzieki znacznej przewadze utworéw przepuszczalnych.

Zbiorniki woéd podziemnych
Na terenie powiatu mozemy wyodrebni¢ dwa gtéwne zbiorniki wéd podziemny oraz subzbiornik
wad podziemnych. Charakterystyke zbiornikdw przedstawiono ponizej:

GZWP Nr 138 - zbiornik w utworach czwartorzedowych potozony w obrebie Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej. Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepujacy na gtebokosci od kilku do 40
m, posiada migzszos¢ zmienng od kilku do 25 m. Zasoby wéd podziemnych sg zmienne
w granicach od kilku do 50 m3/h/km2, zasoby dyspozycyjne zbiornika szacowane sg na 400.000
m3/d. Srednia gteboko$é studni ujmujacych wody zbiornika wynosi ok. 30 m. Ze zbiornika tego
czerpig wode praktycznie wszystkie ujecia istniejgce na terenie doliny Noteci,

GZWP Nr 136 Dobiegniew - zbiornik o powierzchni 180 km?, o zasobach dyspozycyjnych 51 840
m3/d (M = 3,33 I/s/km2). Zbiornik ma status obszaru wymagajgcego wysokiej ochrony. Wody
podziemne tego zbiornika charakteryzujg sie klasa jakodci Ic, czyli nieznacznie
zanieczyszczonych i tatwych do uzdatniania,

Subzbiornik Nr 137 - zbiornik o powierzchni 3876 km? w utworach pietra trzeciorzedowego
Wielko$¢ zasobdéw dyspozycyjnych okreslono na 186 000 m®/d (M=0,56 I/s/kmz). Na terenie
powiatu stabo rozpoznany (mata ilo$¢ otworéw).

Zbiornik GZWP Nr 138 ma najistotniejsze znaczenie dla gminy Zwierzyn poniewaz zajmuje on
¥ powierzchni gminy (rys. pomocniczy str. 40 - dane z RZGW — POZNAN)

Ztoza kopalin podstawowych i pospolitych
Na terenie wojewddztwa lubuskiego rozpoznano i udokumentowano zloza kopalin podstawowych
(gaz ziemny, ropa naftowa) oraz kopalin pospolitych (ztoza kredy jeziornej, kruszywa naturalnego).
Na terenie gminy Zwierzyn nie rozpoznano kopalin podstawowych jedynie wystepujg ztoza
kruszyw naturalnych - surowcéw okruchowych (zwiru) udokumentowane w miejscowosci Zwierzyn

Wystepujg roéwniez nieudokumentowane zloza surowcOw naturalnych - okruchowych w rejonie

Gorek Noteckich i Gérczyny. W Dolinie Noteci wystepuja ztoza torféw, jednak bez perspektywy ich
eksploatacji, poniewaz zachwiatoby to cenny ekosystem. Wedtlug aktualnego rozpoznania na
obszarze gminy nie wystepujg kopaliny podstawowe, wystepujg natomiast surowce okruchowe,
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torfy i gytie. Zloza kruszywa naturalnego w wiekszosci juz wyeksploatowane znajdujg sie w
miejscowosci Przysieka. Dokonano rekultywacji ztoza do postaci zbiornika wodnego. Ponadto
ztoza surowcOw okruchowych wystepujg w rejonie miejscowosci Zwierzyn. Ztoza Przysieka
i Zwierzyn zostaly udokumentowane. Pewne perspektywy znalezienia ztéz piaskéw i zwirdw,
pospotek stwarza rejon Gérek. Ogoélnie nalezy stwierdzi¢, ze rejony perspektywiczne to przede
wszystkim zloza wysokich teras pleistocenskich i zwigzanych z wytapianiem bryt martwego lodu.
Ztoza te wystepujg wzdtuz krawedzi wysoczyzny i pradoliny w péinocnej czesci gminy Zwierzyn na
odcinku Gorki Noteckie — Zwierzyn. W obrebie doliny rzeki Note¢ po prawej stronie jej koryta
w obrebie terasy zalewowej na odcinku Gérki Noteckie - Zwierzyn moga wystepowac réwniez
wieksze ztoza surowcow organicznych gytie-torfy) przydatne do celéw rolniczych. Zioza te
wystepowaltyby przy powierzchni terenu, migzszo$¢ ich jednak prawdopodobnie nie przekracza
2,0 - 3,0 m. Zloza piaskéw i zwirbw wystepujace w obrebie pradoliny nie stwarzajg wiekszych
mozliwosci ich eksploatacji na skale przemystowg ze wzgledu na wystepowanie w stropie osadow
organicznych, oraz wysoki poziom wod gruntowych (1,0 - 2,0 m). W wypadku jednak ptytkiego
zalegania zloza zwirobw mozna byloby rozpatrzy¢ mozliwos¢ ich eksploatacji ponizej zwierciadta
wod gruntowych. Z profili geologicznych wynika, ze takie mozliwosci istniejg w rejonie
miejscowosci: Gorki Noteckie i Gorczyna.

W tabeli nr 15 przedstawiono charakterystyke ztoza Zwierzyn kopalin wg Mapy Geosrodowiskowej
Polski w skali 1:50 000.

Tabela 15. Ztoza kopalin i ich charakterystyka gospodarcza oraz klasyfikacja wg Mapy Geosrodowiskowej Polski

© © e N 2 = 2 s, 8
g 5 2 | 2,95 (358%3 §& | sSs8|28| tz| fg b
£ S el 328 (2332 88§ § 2| 8w ég = 3
« i IS S N = S S S o g 8 L= S > 8 n N
5 g S| 588 |Ng2e 28 e8| 2| g~ g
8 5 g | 258 5 ° N £ 3
: - E | 253 KI 5
= wg stanu na 3 1.1 2.2004 Kllas3y asy =
- A-C
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Stare .
1 pki Q 800 B+C, G 13 Sb 4 A
Kurowo
2 Zwierzyn pz Q 2251 C z - Sd 4 A
3 Zwierzyn | pz Q 60 Q* z - Sb 4 A
Zwierzyn -
4 Kozia P Q 4170 B+C, G* - Sb 4 A
Woalka
1 Sarbiewo pki Q 3127 B+d+C; N - Sb, Sd 4 B L, W, K
2 |Przysiekalll pz Q 1031 C, N - Sb, Sd 4 B L, W, K
3 Przy sieka pz Q 0 B+C, Z - Sb, Sd 4 B W, K
Gorki—1i
4 Gorki— 2 p Q 1634 C, G - Sb,Sd 4 A

Ztoza wykreslone z Bilansu Zasobéw
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Przysieka | pz Q - - ZWB - - - -

Objasnienia do tabeli nr 15:

Rubryka 2 - zloza nie figurujgce w bilansie zasobéw ,

Rubryka 3 - rodzaj kopaliny: pz - piaski i zwiry, p - piaski, kj - kreda jeziorna, G-gaz ziemny, R - ropa naftowa, * kopalina
towarzyszaca

Rubryka 4 - Q - czwartorzed

Rubryka 6 - Ci zasoby zarejestrowane; kategoria poznania zasob6w udokumentowanych kopalin statych - B+Ci

Rubryka 7 - ztoza: G- zagospodarowane N - niezagospodarowane, Z - zaniechane; ZWB - wykreslone z Bilansu Zasob6w
Rubryka 9 - Skb - kruszywo budowlane, Sr - surowce rolnicze, Sb - budownictwo; Sd - drogownictwo; E - surowce energetyczne
Rubryka 10 - ztoza: 4 - powszechne; licznie wystepujgce, tatwo dostepne; 3 - powszechne

Rubryka 11 - ztoza: A - matokonfliktowe, B - konfliktowe

Rubryka 12 - W - ochrona wéd podziemnych; K - ochrona krajobrazu; u - ogélna ucigzliwosc¢ dla srodowiska

e szataroslinna i zwierzeca

flora

Na terenie gminy Zwierzyn mozna wyrdznié: zbiorowiska tegowe (teg jesionowo — olchowy, teg
topolowo — wierzbowy), nizowy las wigzowo — debowy, $rodkowoeuropejski las gradowy,
kontynentalny bér mieszany, srédladowy bor suchy, subkontynentalne lasy bukowo — debowe
i torfowiska. Na terenie gminy wystepujg fragmenty dwoch zwartych powierzchni lesnych: Puszczy
Barlineckiej i Puszczy Drawskiej. Na obszarze opracowania mozna wyr6zni¢ roslinnosc lesna,
roslinnos¢ towarzyszacag zabudowie jednorodzinnej i roslinnos¢ synantropijng, roslinnosé uzytkéw
zieleni, roslinnosé szuwarowg oraz rosliny uprawne.
Zbiorowiska roslinne najmniej przeksztalcone, zachowaly sie w obszarach lesnych i tgkowych,
w dolinach rzecznych oraz obnizeniach terenowych poza obszarami zmeliorowanymi.
Najcenniejsze zbiorowiska torfowiskowe i bagienne znajdujg sie na terenie doliny Noteci i terenéw
podmokiych. Szczegdblny charakter i wartosci przyrodnicze posiadaja, uznane i chronione gatunki
drzew jak buk pospolity, deby szyputkowe, leszczyna pospolita, klon pospolity, lipy drobnolistne,
modrzew europejski, modrzew polski, swierk pospolity oraz wieksze zgrupowanie starodrzewu
sosnowo — debowego.
Obszar gminy charakteryzuje duza r6znorodnosé¢ siedlisk jak np:

- zarosla tarniny, dzikich réz, gtogoéw i trzmieliny,

- zbiorowiska lakowe w formie 1k napiaskowych, przeksztalcone na

nieuzytkowanych tgkach z sukcesjami zbiorowisk lesnych,

- zbiorowiska szuwarowe i bagienne,

- niskie murawy,

- pozostatosci rodlinnodci towarzyszacej dawnej zabudowie i istniejgcej

zabudowie, takie jak bzy i drzewa owocowe,

- drzewa towarzyszace drogom: lipy, jarzab szwedzki,

- zadrzewienia srédpolne.
Najwazniejszg role w rozsiewaniu roslin wzdtuz rzek odgrywa woda ptynaca, dzieki ktorej
rozprowadzone sg nasiona réwniez na obszarach nie objetych normalnym zasiegiem danego
gatunku. Doliny rzeczne dzieki r6znorodnosci warunkéw ekologicznych nalezg do najbogatszych
florystycznie terenéw. Na naniesionych tawicach i terenach odstonietych przez wody rzeki
wystepuje zjawisko diugotrwatej sukces;ji roslinnej, od prymitywnych zbiorowisk roslin zielonych, do
trwatych zbiorowisk zaroslowych zwykle wierzbowych lub wierzbowo topolowych, olszowo -
jesionowych, a takze grabowych. Zasadnicze przeksztatlcenia szaty roslinnej zwigzane sg
z bezposrednim gospodarczym uzytkowaniem terenu. Zagospodarowanie rolnicze doliny Noteci
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spowodowato ograniczenie zbiorowisk zaroslowych ilesnych. Monolityczne uprawy tzw.
szlachetne trawy zastapity wystepujace wczesniej wielogatunkowe taki.

fauna
Zréznicowanie biotopdw sprzyja rozwojowi fauny.
Przy tak duzym zrdznicowaniu roslinnosci wystepuje rownie szerokie zréznicowanie gatunkowe
zwierzat. Sporg grupe stanowi ptactwo oraz zwierzeta lesno — polne (stad powotanie na tych
terenach obszar6w Natury 2000). Obecnosé¢ terendéw podmoktych sprzyja wystepowaniu duzej
liczby owaddw. Szeroko reprezentowane sg przez motyle i wazki.
Bogata i zr6znicowana szata roslinna stanowi naturalne srodowisko bytowania wielu gatunkéw
zwierzat. Z wiekszych ssakéw spotyka sie tutaj liczne stada saren i jeleni, watahy dzikéw, borsuki,
jenoty i lisy. Niekiedy pojawiajg sie nawet wedrujgce wilki. Nad brzegami Polki (Petczy)
i Santocznej znajduje sie Slady zerowania bobrow, zas nad Notecig zadomowily sie norki
amerykanskie. W lasach i zagajnikach zyjg tchérze, kuny, wiewiérki, ryjowki, nornice i myszy. Na
trudno dostepnych takach i torfowiskach gniezdzg sie zurawie, czaple siwe, czarne bociany,
rozence, rycyki, gesi i kaczki. Nad Santoczng pojawia sie przelotnie pliszka, a nad Polkg (Petcza)
bajecznie kolorowy zimorodek. Pospolity jest bocian biaty, ktéry buduje swe gniazda na stupach
i dachach stod6t.Wsréd ptakow drapieznych kroluje orzet bielik. Wystepujg tez kanie, sokoty,
btotniaki, jastrzebie, myszotowy i krogulce. Widywano nawet puchacze. Z ptakéw townych
pospolite sg kuropatwy i bazanty. Na skraju lasow gniezdzg sie dudki, a w koronach drzew
pracowicie stukajg dziecioty.
Z gadow wystepujg zaskronce, zmije zygzakowate, padalce i jaszczurki zwinki. Ptazy reprezentuje
kumak nizinny. W wodach Santoczny ptywajg pstragi potokowe, gtowacze biatoptetwe, slizy
i kietbie. Nurty Polki (Pelczy) kryja ponadto szczupaki, okonie i mietusy. Bardzo bogata jest
mikrofauna okolic nadwodnych: wiele odmian slimakéw, a takze owaddéw. Ozdobg tak sg kolorowe
motyle: potptawik, wieczernik lipowiec, pasnik olszyniak, pomiernik dziurawczak. Wieczorem
pojawia sie stynna zmierzchnica trupia gtéwka. Wsrdd licznych szkodnikéw lesnych wymienié
nalezy: barczatke sosnéwke, zawisaka borowca, strzygonie choinéwke, brudnice mniszke
i poprocha cetyniaka. Duzo szkéd w sadzonkach wyrzadza tez turku¢ podjadek. W wilgotnych
siedliskach laséw sosnowych zyje przedstawiciel chrzgaszczy — biegacz skdrzasty. Na zrebach
i w miejscach nastonecznionych czysci swoje dtugie czuiki tycz ciesla. W dziuplach starych drzew
budujg gniazda szerszenie, zas w ziemnych norkach osy pospolite.

Szczegotowa informacja przyrodnicza dotyczaca siedlisk znajduje sie odpowiednio w tabelach:
o PUSZCZA BARLINECKA — TABELA nr 30

Typ Ostoi D

Powierzchnia 26505.63 ha
0 DOLINA DOLNEJ NOTECI - TABELA nr 31
Typ Ostoi J

Powierzchnia 22241.5 ha
o UJSCIE NOTECI - TABELA nr 32
Typ Ostoi K

Powierzchnia 3994.54 ha

* klimat
Warunki klimatyczne gminy Zwierzyn ksztattuje klimat przejsciowy umiarkowany z przewaga
klimatu atlantyckiego nad kontynentalnym. Giéwne masy powietrza napltywajg z zachodu
i p6inocnego zachodu. Podstawowym korytarzem nawietrzania sg tereny doliny. Ze wzgledu na
zréznicowang budowe morfologiczng w gminie wystepuje: klimat charakterystyczny dla obszaréw
wysoczyznowych (dobre nastonecznienie, relatywnie wieksza suma opadéw) oraz klimat
charakterystyczny dla obszaréw doliny (wieksze zachmurzenie, czeste mgty, przygruntowe
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przymrozki). Warunki klimatyczne sg dos¢ korzystne dla rolnictwa. Klimat potozonej na zachodzie
kraju gminy jest bardzo zmienny w ciggu catego roku. Jest to spowodowane duzym wpltywem
klimatu oceanicznego. Wplyw na zmiennos¢ pogody (temperatura, opady) ma gtéwnie
uksztattowanie terenu. tagodnosé¢ klimatu jest wynikiem nie tylko naptywu mas powietrza
oceanicznego z zachodu szerokimi pradolinami Torunsko - Eberswaldzkg i Warszawsko-
Berlinska, ale rowniez sasiedztwem duzych komplekséw lesnych (Puszcze: Barlinecka, Drawska
i Notecka), ktére przyczyniaja sie do podwyzszenia opaddw i wilgotnosci powietrza oraz do
zmniejszania amplitud temperatury w stosunku do terenéw bezlesnych.
Obszar gminy charakteryzujg dane Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej z wielolecia (stacja
w Gorzowie WIkp.) publikowane przez Wojew6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej
Gorze — dane z 2007 r.: $rednia 250 lat, pozostale dane $rednia 230 lat):

- Srednia roczna temperatura +8,0 C,

- Srednia temperatura najzimniejszego miesigca stycznia — 1,0 C,

- Srednia temperatura najcieplejszego miesiaca - lipca +19,0 C,

- Srednio roczne opady wahajace sie od 500 - 600 mm,

- przewaga wiatrow z kierunkéw zachodnich,

- dobre warunki przewietrzania.
Czesto$¢ wystepowania poszczegllnych kierunkéw wiatrbw na podstawie danych
zamieszczonych na wykresie Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska z 2007.
sporzadzonych dla Gorzowa WIkp.

Rozktad czestosci wystepowania kierunkow wiatru dla okresu roku
MNa%
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Wiatry typowe dla gminy Zwierzyn to w 15% dotyczg kierunku pétnocno — zachodniego. Pozostate
kierunki obejmujg ok. 5% czestosci wystepowania.

Ochrona powietrza.

Ocene jakosci powietrza dokonuje sie z uwzglednieniem dwdch grup kryteriow:
« Ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi;
e Ustanowionych ze wzgledu na ochronne roslin
Pomiary imisji dla wojewédztwa Ilubuskiego w roku 2007 wykazaly w zakresie
zanieczyszczenia powietrza zwiekszone stezenie pylu zawieszonego PN10. Stwierdzono
stezenia 0zonu oraz zanieczyszczen zawartych w pyle (benzo(a)piren, kadm) przekraczajacy
okreslone wartosci stezen docelowych. Jednak w szczegélnosci dla strefy strzelecko-
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gorzowskiej nie wykazano przekroczenia kryteriéw dla w/w. Przekroczono réwniez w skali
wojewodztwa lubuskiego poziom celu diugoterminowego zawartosci 0zonu w powietrzu.

Ochrona przyrody

Na terenie gminy znajduja sie:
e rezerwat ,Zdroiskie Buki” - o powierzchni 0,42 ha (pozostata czes¢ poza gming - okoto
75 ha). Celem ochrony jest zachowanie fragmentu naturalnego lasu mieszanego
o charakterze buczyny pomorskiej, wystepujacej na granicy zasiegu, na zboczach
malowniczego wawozu wzdtuz rzeki Santoczna. Przedmiotem ochrony jest krajobraz lesny
doliny rzeki Santocznej — naturalnej, meandrujacej licznymi zakolami z charakterystycznymi
terasami.
» obszar NATURA 2000- PLB080002 (TABELA nr 31)
» obszar NATURA 2000- PLB080001 (TABELA nr 30)
» obszar NATURA 2000 - PLH080006 (TABELA nr 32)
» Obszar Chronionego Krajobrazu - ,1 Puszcza Drawska”
*  Obszar Chronionego Krajobrazu - ,4 Dolina Warty i Dolnej Noteci”
» Obszar Chronionego Krajobrazu - ,2 Puszcza Barlinecka”
Siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie
» starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne — kod dyrektywy siedliskowej 3150-2,
e nizinne i podgoérskie rzeki ze zbiorowiskami wiosienniczkéw — kod dyrektywy
siedliskowej 3260,
e murawy ostnicowe — kod dyrektywy siedliskowej 6210-2,
e nizowy teg jesionowo — olszowy - kod dyrektywy siedliskowej 91E0-3.

Ochrona krajobrazu kulturowego
Krajobraz charakteryzuje sie dos$¢ zréznicowanymi walorami wynikajacymi gtéwnie z cech
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego w oparciu o takie walory jak:
» wystepowanie w obszarze gminy wielu typéw krajobrazéw,
» zroznicowania i deniwelacje rzezby terenu,
» rozlegte panoramy,
» ,,spiecia" krajobrazowe wynikajace z wystepowania duzego zréznicowania w ,pokryciu”
terenu (zadrzewienia, z mozaika pol i zharmonizowang krajobrazowo zabudowa,
» kameralna skala zabudowy i jej usytuowanie w krajobrazie otwartym.

Do cech obnizajgcych walory krajobrazu przyrodniczo-kulturowego zaliczono:
e obszary réwninne z monokulturg fakowa,
» brak jezior.

Dominujg krajobrazy:
» lesno-rolnicze w péinocnej czesci gminy o zréznicowanej rzezbie terenu od falistej do
pagoérkowatej,
» réwninno-rolniczo-tgkowy Doliny Noteci z osadnictwem rozproszonym.

Istotnymi wartosciami krajobrazowymi charakteryzujg sie;
e doliny lesno-rzeczne rzeki Pefcz, Santocznej i Mtyndwki 0 ostro zarysowanych partiach
krawedziowych,
» legii starorzecza Starej Noteci,
» zespoly wyrobisk potorfowych z zielenig tegowa w rejonie Sierostawic.
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2.4 Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej

W obszarze gminy wystepujg zabytki podlegajace ochronie:
» liczne stanowiska archeologiczne,
» zabytki architektury wpisane do rejestru i ewidenc;ji
» obszary wystepowania stanowisk archeologicznych oraz zabytki wpisane do rejestru.

Na terenie gminy wystepujg historyczne ruralistyczne (wiejskie) ukiady przestrzenne z czytelnymi
przestrzennie uktadami:

» wielodroznicy we wsiach: Zwierzyn, Gorki Noteckie, Sarbiewo, Gérecko, Przysieka,

» owalnicy we wsi Goérki Noteckie,

e osadnictwa XIX i XX w. o rozproszonej zabudowie:

- parcelacji holenderskiej we wsiach; Brzezinka, Btotno, Goscimiec, Gérczyna

(przewaga), Przysieka, Zagaje, Gorecko (przewaga),

- watki ulicéwki wystepujg w obrebie Zwierzyn wzdtuz linii kolejowej.
Matomiasteczkowy charakter zabudowy i o podwyzszonych gabarytach do 3 kondygnaciji
charakterystyczny jest dla centrum Zwierzyna.

Widoczny jest rozwéj osadnictwa w 2 potowie XIX i w poczatkach XX w., spowodowany budowg
linii kolejowej i watéw przeciwpowodziowych co umozliwiajacych zagospodarowanie terenéw
zalewowych.

Walory i wartosci zabudowy i zagospodarowania.

W gminie wystepuje wiele obiektéw o wartosci historycznej w tym wpisanych do rejestru zabytkéw.
Wiekszos¢ terendw osadniczych zachowata walory i wartosci kulturowe. Walory architektoniczno-
krajobrazowe posiada gtdwnie zabudowa realizowana do 1950 r. wpisujgca sie harmonijnie
w krajobraz przyrodniczy i kulturowy.

Zabudowa i zagospodarowanie wymagajg jednak rewaloryzacji, estetyzacji i przeksztatcenia lub
przestaniania elementow dysharmonijnych.

Tabela 16.

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW NA TERENIE GMINY

OBIEKT MIEJSCOWO $€ GMINA POWIAT NR REJESTRU DATA

DECYZJI

Kosciot fil. p.w. | Goscimiec Zwierzyn | strzelecko - | KOK-1-191/76 | 30.11.1976

Narodzenia NMP drezdenecko

Kosciét p.w. sw. | Gorecko Zwierzyn | strzelecko - | KOK-1-1113/64 | 15.04.1964

Stanistawa Bpa drezdenecko

Zespot dworski: dwér, | Sarbiewo Zwierzyn | strzelecko - | KOK-1-207/76 | 07.12.1976

stodota, czworak, obora drezdenecko

i park

Kosciot fil. p.w. $w. | Zwierzyn Zwierzyn | strzelecko - | KOK-1-197/76 | 07.12.1976

Jana Chrzciciela drezdenecko

Dawny kosciot | Zotwin Zwierzyn | strzelecko - | L-114/A 01.09.2003

protestancki ob. Rzym.- drezdenecko

kat. Fil. pw. Sw.

Andrzeja Boboli
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Tabela 17.

WYKAZ KART EWIDENCYJNYCH ZABYTKOW ZLOKALIZOWANYCH NA TERENIE GMINY

MIEJSCOWOSC | GMINA OBIEKT ADRES CZAS
POWSTANIA
OBIEKTU

Zwierzyn Zwierzyn | Kosci6t paraf. p.w. sw. Jana 1767r.
Chrzciciela

Zwierzyn Zwierzyn | Dom mieszkalny (czworak) ob. | ul. Wojska Polskiego 20 | I. 20-te XX w.
Poczta

Btotno Zwierzyn | Budynek mieszkalny/ chatupa/ | Btotno 7 pot. XIX w.
nr7

Btotno Zwierzyn | Budynek Btotno 7 pot. XIX w.
stodolno - inwentarski

Btotno Zwierzyn | Stodota z wozownig Btotno 7 pot. XIX w.

Btotno Zwierzyn | Chlew Btotno 7 pot. XIX w.

Btotno Zwierzyn | Budynek mieszkalny/ chatupa/ | Blotno 15 ok. pot. XIX w.
nr 15

Btotno Zwierzyn | Stodota nr 15 Btotno 15 pot. XIX w.

Goscimiec Zwierzyn | Kosciét fil. p.w. Narodzenia 2 pot. XIX w.
NMP

Goscimiec Zwierzyn | Budynek mieszkalny/ chatupa/ | Go$cimiec 6 1 pot. XIX w.
nr 6

Goscimiec Zwierzyn | Budynek mieszkalny/ chatupa/ | Goscimiec 10 pot. XIX w.
nr 10

Goscimiec Zwierzyn | Budynek  gospodarczy  z | Goscimiec 37 pot. XIX w.
wozownig

Goscimiec Zwierzyn | Stodota z czeséig inwentarskg | Goscimiec 37 pot. XIX w.

Goscimiec Zwierzyn | Stodota Goscimiec 121 pot. XIX w.

Goscimiec Zwierzyn | Kurnik Goscimiec 121 pot. XIX w.

Gorecko Zwierzyn | Kosciét  filial.  p.w.  $w. 1739,
Stanistawa Bpa 1964-65r.

Gorecko Zwierzyn | Stodota Gorecko 32 2 pot. XIX w.

Gorecko Zwierzyn | Stodota z wozownig Gorecko 49 pot. XIX w.

Gorecko Zwierzyn | Stodota z czescig inwentarska | Goérecko 53 1821r.

Gorki Zwierzyn | Budynek mieszkalny/ chatupa/ | ul. Kolejowa 10 3 éw. XIX w.

Noteckie

Przysieka Zwierzyn | Stodota Przysieka 2 pot. XIX w.

Przysieka Zwierzyn | Stodota Przysieka 3 pot. XIX w.
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Przysieka Zwierzyn | Budynek mieszkalny/ chalupa/ | Przysieka 15 pot. XIX w.
Rzekcin Zwierzyn | Budynek mieszkalny Rzekcin 1 ok. pot. XIX w.
Rzekcin Zwierzyn | Stodota Rzekcin 1 ok. pot. XIX w.
Sarbiewo Zwierzyn | Dwor 2 pot. XIX w.,
przeb. Pocz.
XX w.
Sarbiewo Zwierzyn | Budynek mieszkalny/ chatupa/ | Sarbiewo 39 kon. XIX w.
Z6kwin Zwierzyn | Kosciét protest. ob. rzym.-kat. 1896 r.
p. w. $w. Andrzeja Boboli
Z6kwin Zwierzyn | Budynek mieszkalny Z6twin 10 ok. pot. XIX w.
Z6kwin Zwierzyn | Budynek gospodarczy Z6twin 10 2 pot. XIX w.
Z6kwin Zwierzyn | Budynek mieszkalny Z6twin 18 1 pot. XIX w.
Z6kwin Zwierzyn | Stodota Z6twin 19 pot. XIX w.
Z6kwin Zwierzyn | Stodota Z6kwin 34 1 pot. XIX w.
Z6twin Zwierzyn | Budynek mieszkalny/ chatupa/ | Zotwin 34 1 pot. XIX w.
Z6twin Zwierzyn | Budynek mieszkalny/ chatupa/ | Z6twin 40 1 pot. XIX w.
Z6twin Zwierzyn | Budynek mieszkalny/ chatupa/ | Z6twin 56 ok. pot. XIX w.
Tabela 18.
ZABYTKOWE CMENTARZE NA TERENIE GMINY
MIEJSCOWOSC GMINA OBIEKT D. ADRES DATA
PRZYNALEZNOSCE ZALOZENIA
WYZNANIOWA
Zwierzyn Zwierzyn cmentarz ul. Koscielna 1960 .
komunalny
Btotno Zwierzyn cmentarz ewangelicka 1920r.
ewangelicki
Goscimiec Zwierzyn cmentarz ewangelicka pot. XIX w.
komunalny
Goscimiec Zwierzyn cmentarz ewangelicka pot. XIX w.
Gorecko Zwierzyn cmentarz 1960 .
komunalny
Gorki Zwierzyn cmentarz ewangelicka ul. Cmentarna | pocz. XIX w.
(Gorki Noteckie)
Gorki Zwierzyn cmentarz ewangelicka ul. Cmentarna | pot. XIX w.
(Gorki Noteckie) komunalny
Owczarki Zwierzyn cmentarz ewangelicka pot. XIX w.
Z6kwin Zwierzyn cmentarz ewangelicka pocz. XIX w.
komunalny
Z6twin Zwierzyn cmentarz ewangelicka pot. XIX w.
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Tabela 19.

ZALOZENIA FOLWARCZNE NA TERENIE GMINY

MIEJSCOWOSC GMINA OBIEKT ADRES DATA ZAtO ZENIA
Gorki Zwierzyn | Zagroda miynska Gorki Noteckie, Kolonia | 4 ¢w. XIX w. 1909 .
(Gorki Noteckie) Santocka 25,
66-542 Zwierzyn
Gorecko Zwierzyn | Zesp6t dworsko — Gorecko nr 44, 45, 46, | XVII w., p. XIX w.
folwarczny 66-542 Zwierzyn
Zarzeczyn
Gorecko Zwierzyn | dwor nr 1-ob. dom Gorecko nr 46, pot. XIX w.
mieszkalny w 66-542 Zwierzyn
zespole dworsko —
folwarcznym
Zarzeczyn
Sarbiewo Zwierzyn | Zesp6t dworsko — Sarbiewo 60, 66-542 | XVIIIl w., pot XIX w.,
folwarczny Zwierzyn XX w.
Tabela 20.
ZABYTKI TECHNIKI NA TERENIE GMINY
MIEJSCOWOSC | GMINA OBIEKT ADRES CZAS
POWSTANIA OBIEKTU
Zwierzyn Zwierzyn | Stacja kolejowa Stacja kolejowa Strzelce | 1857 — ok. 1934
Strzelce Krajenskie Krajenskie Wsch.
Wsch.
Zwierzyn Zwierzyn | Dworzec kolejowy Stacja kolejowa Strzelce | 1857
Krajenskie Wsch.
Zwierzyn Zwierzyn | Bud. Nastawni Stacja kolejowa Strzelce | ok. 1912
kolejowej nr 1-2 Krajenskie Wsch.
Zwierzyn Zwierzyn | Magazyn ekspedycji | Stacja kolejowa Strzelce | 1857
kolejowej Krajenskie Wsch.
Zwierzyn Zwierzyn | Zesp6t warsztatow i | Stacja kolejowa Strzelce | ok. 1934
magazynow Krajenskie Wsch.
Zwierzyn Zwierzyn | Budynek mieszkalny | Stacja kolejowa Strzelce | 1857
kolejarzy Krajenskie Wsch.
Brzezinka Zwierzyn | Remiza strazacka Brzezinka gm. Zwierzyn kon. XIX w.
Tabela 21.

ZABYTKOWA ZIELEN NA TERENIE GMINY

MIEJSCOWOSC

GMINA

OBIEKT

ADRES OBIEKTU
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Sarbiewo

Zwierzyn

park dworski

Na zalgczniku graficznym — rys. nr 1 do tekstu studium przedstawiono lokalizacje stanowisk
archeologicznych: stanowisk znanych z literatury (lokalizacja orientacyjna), stanowisk znanych

z literatury (lokalizacja znana) oraz $lady osadnictwa. W stosunku do nizej wymienionych

okreslono numer AZP oraz numer stanowiska w obszarze.

Tabela 22.

LOKALIZACJA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH W GMINIE ZWIERZYN.

Nr Nr
NI obszaru stanowi | stanowiska
AZP ska w w Miejscowosc¢ Funkcja Chronologia Status stanowiska
obszarz | miejscowos
e AZP ci
Gorki . . o
44-14 1 1 . obozowisko mezolit lokalizacja ustalona
Noteckie
Gorki e. kamienia,
44-14 2 2 . S.0. wczesne lokalizacja ustalona
Noteckie ] o
Sredniowiecze
Gorki - o
44-14 3 3 . osada pradzieje lokalizacja ustalona
Noteckie
44-14 4 4 Gork'. osada . pozne lokalizacja ustalona
Noteckie Sredniowiecze
44-14 5 5 Gorkl_ S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
Noteckie
wczesne
44-14 7 7 Gork'. s.0, 0sada srednlpwlecze, lokalizacja ustalona
Noteckie pézne
Sredniowiecze
44-14 8 8 Gorkl_ osada , \wezesne lokalizacja ustalona
Noteckie Sredniowiecze
44-14 9 9 Gork'. osada pozne lokalizacja ustalona
Noteckie Sredniowiecze
44-14 10 10 Gork'. osada . pozne lokalizacja ustalona
Noteckie Sredniowiecze
44-14 11 1 Przysieka osada ,pozne lokalizacja ustalona
Sredniowiecze
Gorki e.kamienia lokalizacja
44-14 13 11 Noteckie s.0., 0sada W *' rz ms'kie orientacyjna
Plywy rzy (z literatury)
Gorki lokalizacja
44-14 14 12 . S.0. e kamienia orientacyjna
Noteckie .
(z literatury)
Gorki I o
44-14 6 6 . s.0 e. kamienia lokalizacja ustalona
Noteckie
o lokalizacja
44-14 15 13 Gorkl_ cmentarzysko ku_ltura amfor_ orientacyjna
Noteckie kulistych neolit ;
(z literatury)
L lokalizacja
Gorki . . :
44-14 16 14 . S.0. neolit orientacyjna
Noteckie i
(z literatury)
43-14 22 1 Zwierzyn S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
43-14 23 2 Zwierzyn S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
43-14 24 3 Zwierzyn S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
43-14 25 1 Sarbiewo S.0. neolit lokalizacja ustalona
43-14 27 3 Sarbiewo S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
43-14 28 4 Sarbiewo S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
43-14 29 5 Sarbiewo S.0. e. wielbarska? lokalizacja ustalona
43-14 30 6 Sarbiewo S.0. e. wielbarska? lokalizacja ustalona
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43-14 31 7 Sarbiewo S.0. mezolit/neolit lokalizacja ustalona
43-14 32 8 Sarbiewo S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
43-14 33 9 Sarbiewo S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
e. wielbarska,
43-14 34 10 Sarbiewo S.0. pozne lokalizacja ustalona
Sredniowiecze
43-14 35 11 Sarbiewo S.0. € Wfé?)ﬁ;Ska’ lokalizacja ustalona
43-14 36 12 Sarbiewo S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
43-14 37 13 Sarbiewo pozostatosci .k' fuzycka, e. . lokalizacja ustalona
osady, osada | wielbarska/neolit
wczesna epoka
S0 brazu, k. tuzycka
43-14 38 14 Sarbiewo pozostatosci azU, X. zycka, lokalizacja ustalona
pézne
osady ,s.o. . o
Sredniowiecze
43-14 39 15 Sarbiewo S.0. K. mzkaa’ lokalizacja ustalona
k. wielbarska
k. wielbramska,
43-14 40 16 Sarbiewo S.0. wczesne lokalizacja ustalona
$redniowiecze, ?
43-14 41 17 Sarbiewo S.0. k. wielbramska? lokalizacja ustalona
k. pomorska,
43-14 42 18 Sarbiewo S.0. wczesne lokalizacja ustalona
Sredniowiecze
43-14 43 19 Sarbiewo S.0. k. tuzycka lokalizacja ustalona
43-14 44 20 Sarbiewo S.0. , \wezesne lokalizacja ustalona
Sredniowiecze
43-14 45 21 Sarbiewo S.0. mezolit/neolit lokalizacja ustalona
43-14 46 2 Gork'. S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
Noteckie
43-15 1 4 Zwierzyn S.0. _ wezesne lokalizacja ustalona
Sredniowiecze
43-15 3 6 Zwierzyn S.0. mezoll_t/neollt, lokalizacja ustalona
k. luzycka
43-15 2 5 Zwierzyn S.0. k. tuzycka lokalizacja ustalona
43-15 7 10 Zwierzyn S.0. k. pomorska? lokalizacja ustalona
43-15 4 7 Zwierzyn S.0. k. pomorska lokalizacja ustalona
43-15 5 8 Zwierzyn S.0. , \wezesne lokalizacja ustalona
Sredniowiecze
43-15 6 9 Zwierzyn S.0. k tuzycka lokalizacja ustalona
43-15 8 11 Zwierzyn S.0. k. wielbarska lokalizacja ustalona
k.
43-15 9 12 Zwierzyn S.0. oksywsko/wielbar | lokalizacja ustalona
ska
43-15 10 13 Zwierzyn S.0. k. luzycka lokalizacja ustalona
43-15 11 14 Zwierzyn S.0. e. kamienia lokalizacja ustalona
43-15 12 15 Zwierzyn S.0. k. wielbarska? lokalizacja ustalona
43-15 13 16 Zwierzyn S.0. & karT"e”'a' lokalizacja ustalona
k. luzycka
k.
43-15 14 17 Zwierzyn osada oksywsko/wielbar | lokalizacja ustalona
ska
e. kamienia,
43-15 15 18 Zwierzyn S.0. k. oksywska, lokalizacja ustalona
wczesne
Sredniowiecze
44-15 1 1 Gorecko lokalizacja ustalona
lokalizacja
44-15 6 4 Gorecko orientacyjna
(z literatury)
44-15 2 2 Gorecko lokalizacja ustalona
44-15 3 3 Gorecko lokalizacja ustalona
44-15 7 1 Goscimiec neolit lokalizacja

orientacyjna
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(z literatury)
44-16 1 1 Btotno lokalizacja ustalona
44-16 2 2 Btotno lokalizacja ustalona
44-16 3 3 Btotno lokalizacja ustalona
44-16 4 4 Btotno lokalizacja ustalona
44-16 5 5 Btotno lokalizacja ustalona
44-16 6 6 Btotno lokalizacja ustalona
44-16 7 7 Btotno lokalizacja ustalona
s.0- $lad osadniczy
2.5 Uwarunkowania wynikaj gce z warunkow i jako $ci  zycia
mieszka hcoéw, w tym ochrony ich zdrowia
2.5.1 Sytuacja demograficzna
Sytuacja demograficzna gminy:
Tab.23
1976 r. 1988 r. 2001 r. 2004 r. 2007 r.
wyszczegolnienie liczha | % liczba | % liczba | % liczba | % liczba | %
ludnos$¢ ogétem 5352 | 100 4383 | 81,9 |4453 | 83,2 |4444 |83 4413 82,4
mezczyzni 2710 2233 | — 2261 | — 2235 | — 2201 —
kobiety 2642 2150 | — 2192 | — 2209 | — 2212 —
kobiety na 100 97 _ 96 — 97 — 99 — 99 —
mezczyzn
wiek b.d. b.d. 1411 | 32,2 | 1177 | 26,4 | 1088 |24.5 | 1030 23.3
przedprodukcyjny
wiek produkcyjny b.d. b.d. 2621 | 59,8 | 2653 |59,6 | 2803 |63 2779 62.9
wiek poprodukcyjny b.d. b.d. 351 8,0 623 14,0 | 591 13,3 | 604 13.6
obcigzenie -- b.d. — 67,2 | — 678 | — — — 59
demograficzne
przyrost naturalny 95 100 44 46,3 | 20 211 | — — 9 9,47
przyrost naturalny na | 17,70 | 100 9,90 55,9 | 4,46 25,2 2,04
1000 mk
saldo migraciji -110 | — -54 — 26 — — — -12,18 | —
ogbtem na 1000 odphyw -
ludnosci statej naplyw -
natle
wojewddzt.-
-1,2

Liczba ludnosci w gminie wg Urzedu Statystycznego w Zielonej G6rze w 2008 r. (stan z 31 2007 r.,
,Ludnosé, ruch naturalny i migracje w wojewddztwie lubuskim w 2007r.”) wynosita 4413 mieszkancow

w tym:

e w wieku przedprodukcyjnym - 1030 os@b, co stanowi 23.3%,
e w wieku produkcyjnym - 2779 oséb, co stanowi 62.9% |,
e w wieku poprodukcyjnym - 604 osoby, co stanowi 13,6%,

Tab.24 Ludné& wg wieku.

Posdalwg [0-2 [3-6 |7-12 | 13- |16- |19- |25- |30- |40- |50- |60- |65ipow.
15 |18 |24 |29 |39 |49 |59 |64
Uba™ 1144 [ 193 | 341 |215 |189 |502 |341 |589 |635 |568 |186 | 510

W oparciu 0 ww. dane stwierdza sie:
* znaczny spadek liczby ludnosci w latach 1976-2007 (-17,6%) ze szczeg6lnym
nasileniem tego procesu w latach 1976-1988 do stabilizaciji liczby ludnosci w latach 1988-

2007.
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* wysokie obcigzenie demograficzne (59% - odsetek ludno$ciw  wieku nieprodukcyjnym
do ludnosci w wieku produkcyjnym), w stosunku do sredniej wojewddzkiej ( 52% ),
* wyrazne zmiany w strukturze wieku ludnosci z duzym wzrostem w latach 1988-2001
(77,5%) Iludnosci w wieku poprodukcyjnym, przy spadku ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym, z tendencjg wzrostowg w stosunku do roku 2007
» drastycznie malejacy przyrost naturalny (spadek o 90,5 % w latach 1976 — 2007, w tym
w latach 1976-1988 spadek o0 53,7%),
* mniej zrownowazong strukturg ptci (gmina 99K/100M)
» w stosunku do obszaréw wojewddztwa gmine charakteryzuje:

- wyzszy przyrost ludnosci (gmina 2.03, wojewddztwo 1.33),

- wyzsze saldo migracji na 1000 mieszkancow (gmina -12.18, wojew. - 1.2).

.Rynek pracy w wojewddztwie lubuskim w latach 2005-2007" wg Urzedu Statystycznego

w Zielonej Gérze w 2008 r. (stan z 31 2007 r.) przedstawia dane dotyczace bezrobocia:
» liczba bezrobotnych wynosita na terenie powiatu strzelecko-drezdeneckiego w 2007r. —
40000s (a w latach : 2006 — 50170s, w 2005 — 60420s.)
e wg struktury wiekowej

Tab.25 Ludng¢ wg struktury wiekowej.

do 24 roku zycia 25-34 35-44 45-54 55 i wiecej
825 os. 1053 os. 771 0s. 1015 os. 336 os.
* wg stopnia wyksztalcenia

Tab.26 Ludngi¢ wg stopnia wyksztalcenia.

wyzsze $rednie-zawodowe | $rednie- zasadnicze- gimnazjalne
0golnokszt. zawodowe i nizsze

151 os. 689 os. 332 os. 1374 os. 1454 os.

2.5.2 Ocena jako s$ci zycia mieszka Acow

Ocena jakosci zycia mieszkancow nie jest mozliwa wprost w oparciu o dane statystyczne
i jednoznaczne kryteria. Do wnioskow mozna jednak dojs¢ analizujac szereg sktadowych. Ocene
takg uwzgledniajacy cele i funkcje studium dokonano w oparciu o analizy:
» Zzrodet utrzymania i dochodow,
» warunkoéw zamieszkania.
Uwzgledniajgc te kryteria warunki zycia ludnosci ocenia sie jako gorsze od przecietnych
w obszarach wiejskich. Z uwagi na:
* niekorzystng strukture dochoddéw z wystepowaniem dysparytetu dochodéw ludnosci
rolniczej w stosunku do innych dzialdbw gospodarki narodowej, co ma istotne znaczenie
w ocenie jakosci zycia w obszarach wiejskich,
e znaczng liczbe bezrobotnych, w tym bez prawa do zasitku, oraz niedoszacowanie
utajonego bezrobocia w gospodarstwach rodzinnych.

2.5.3  Zrodta utrzymania i dochody ludno ~ $ci

Zrédia utrzymania

Gléwnymi zrédtami utrzymania w gminie jest rolnictwo z uzupetniajgcym udzialem przemystu
i ustug w sferze budzetowe;j.

Dochody ludnosci i zatrudnienie
Dochody ludnosci oszacowano jako niskie, dokonano tego w oparciu o dochody gminy, analizy
struktury zatrudnienia oraz stopy bezrobocia:

* malailosé zatrudnienia w dziatalnosci produkcyjnej,

* matailosé zatrudnionych w ustugach komercyjnych i administracji publicznej,

» duzailos¢ zatrudnionych w edukacji i ochronie zdrowia,

» niskie zasitki dla bezrobotnych oraz renty i emerytury ludnosci wiejskiej.
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2.5.4  Warunki zamieszkania
Warunki zamieszkania ludnosci zalezg gtéwnie od jej dochodéw, funkcjonowania systemow
obstugi ludnosci w zakresie rozmieszczenia, stanu i wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
spotecznej i technicznej, od stanu zasobow mieszkaniowych oraz stanu srodowiska, W wyniku
przeprowadzonej ankiety warunki zamieszkania okresla sie jako zte, w tym:
e gorsze pod wzgledem standardu niz w wojewddztwie,
e zle z uwagi na stan techniczny budynkéw,
» zle pod wzgledem dostepnosci ustug, szczegdlnie w obszarach rozproszonej zabudowy
(50% ludnosci) pomimo relatywnie gestej sieci osrodkéw obstugi ludnosci.
e zlg dostepnos¢ do ustug zdrowia w szpitalnictwie niski wskaznik t6zek szpitalnych
w powiecie na 1000 mieszkancéw (Srednio w wojewddztwie 4,35 t6zka/1000 mieszkancow,
w powiatach woj. lubuskiego 3,65 16zka/1000 mieszkancow, a w powiecie strzelecko-
drezdeneckim, 2,26 16zka/1000 mieszkancéw),
* przecietne pod wzgledem stanu srodowiska w obszarach osadniczych.

Stan i wyposazenie zasobéw mieszkaniowych
W roku 2007 oddano do uzytku 4 mieszkania komunalne.
Postepujaca dekapitalizacja substancji spowodowana brakiem srodkéw na konieczne remonty
i modernizacje zasobOow skutkuje pogarszaniem sie zasobdéw mieszkaniowych ludnosci - 89,0%
mieszkan wybudowanych przed 1945 r.; Srednio w poéinocnej czesci wojewddztwa 50%
(a w obszarach wiejskich 77,0%), ktéry wymaga duzego zakresu remontow i modernizaciji
w zakresie wyposazenia w urzadzenia sanitarne i zaopatrzenia w ciepto (wg danych ze spisu
powszechnego analiza Biura Planowania Przestrzennego - materiaty do planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa gorzowskiego — 1990 r.).

- Ponadto zasoby mieszkaniowe charakteryzuja;:

- zasoby mieszkaniowe gminy w 2007r. — 1237 mieszkan, w tym 5376 izb;

- powierzchnia uzytkowa mieszkan — 99,1 tys. m;

- Srednia liczba izb w mieszkaniu — 4,36;

- liczba oséb na 1 mieszkanie — 3,57;

- pow. uzytkowa mieszkania — 86,1 m? (dla wojewddztwa lubuskiego — 69 m?);

- pow. uzytkowa na osobe — 22,5 m? (dla wojewddztwa lubuskiego — 23,2 m?);

- zty stan techniczny wynikajgcy z wieku substancji.

A w zakresie stanu sanitarnego srodowiska przyrodniczego:
- duze zanieczyszczenie wéd otwartych,
- nieuporzadkowang gospodarke wodno-sciekowa i gospodarke odpadami

statymi.
2.6 Uwarunkowania wynikaj agce z zagro zenia bezpiecze istwa ludno sci
I jej mienia

W gminie Zwierzyn wystepujg rozlegte obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w tym:
» obszary bezposredniego zagrozenia powodzig obejmujgce tereny miedzy watami
p. powodziowymi, a linig brzegow Noteci i Kanalu Otok (Pulsa, Rana) oraz tereny
w zachodniej czesci gminy zalewane od strony gminy Santok i w/w kanatu,
» obszary potencjalnego zagrozenia powodzig na skutek przelania sie wéd powodziowych
przez korone lub zniszczenia watu albo uszkodzenia urzadzen ochrony p. powodziowe;j.
W obszarach zalewowych i w odlegtosci 50 m od budowli hydrotechnicznych obowigzuja specjalne
regulacje prawa wodnego. Waly p. powodziowe wykonane zostalty w latach 1971-1991. Ulegajgq
jednak postepujacej dewastacji przez rozwijajacg sie populacje bobréw. Wody podsigkowe
odprowadzajg kanaty opaskowe w obrzezu terenéw chronionych przed zalewem.
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Waly przeciwpowodziowe przebudowano w dostosowaniu do ochrony terenéw przed wodami
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (woda ,,stuletnia"), o tacznej dugosci watéw okoto 28.500
m w tym 15 km watéw Kanatu Otok (Pulsa, Rana) i 13.500 m od strony Noteci. Przy wysokich
stanach w rzece Noteci obserwuje sie przesigki przez waty. Wody te sg przechwytywane przez
kanaly opaskowe ikierowane za ich posrednictwem do przepompowni odwadniajgcych
w Goscimcu i Gérecku.

Coroczne ograniczanie wydatkdw budzetowych, be skierowania ich na cele zwigzane
z zabezpieczeniem przed wodg spowoduje wzrost zagrozenia powodziowego. Stan waldw przeciw
powodziowych ostatnio ulega znacznemu pogorszeniu ze wzgledu na szkody spowodowane przez
wzrastajacg populacje bobréw.

Funkcjonowanie systemu melioracyjnego w gminie zapewniajg ww. obiekty systemu
p. powodziowego oraz kanaty melioracyjne i uzupetniajgco cieki podstawowe i rowy.

2.7 Uwarunkowania wynikaj agce z potrzeb i mo zliwo $ci rozwoju gminy

2.7.1 Uwarunkowania wynikaj ace z potrzeb rozwoju gminy
W 2007 roku w Gminie Zwierzyn zostatl przeprowadzony sondaz. Zdaniem mieszkancow do
najwazniejszych problemoéw z ktérymi powinny sie zmierzy¢ wkadze Gminy naleza;

* poprawa stanu drég,

* budowa sieci kanalizacyjnej,

» rozbudowa sieci wodociggowej,

* budowa sieci gazowe.

2.7.2  Uwarunkowania wynikaj ace z mo zliwo s$ci rozwoju gminy
Jak wspomniano wczesniej potrzeby mieszkancéw gminy sg bardzo duze i gtdwnie dotyczg
infrastruktury technicznej i drogowej. Niestety uwarunkowania realizacji inwestycji infrastrukturalny
sg ha terenie gminy duzym problemem. Do gtéwnych zagrozen i utrudnien realizacji naleza;
» rozproszona zabudowa powodujgca znaczny wzrost kosztéw a miejscami koniecznos¢
poszukiwania rozwigzan nietypowych,
e ograniczenia wynikajace z lokalizacji NATURY 2000,
o trudny dostep komunikacyjny i kosztownos¢ wprowadzania np.: zagrodowych
oczyszczalni i zlewni sciekow,
» problemy w udroznieniu systemu gospodarki odpadami,
e ograniczone mozliwosci wspoffinansowania przez samorzad.
Istniejgce uwarunkowania rozwoju ograniczyty, w perspektywie 7-10 lat, dziatania gminy do:
» rozbudowy sieci wodociggowej do wszystkich wsi,
e opracowania i zrealizowania projektu gromadzenia, odprowadzania i oczyszczania
Sciekow, w tym wsparcie dla rolnikéw inwestujgcych w zagrodowe oczyszczalnie sciekow
* modernizacji drog i budowy sieci gazowniczej,
* promocji agroturystyki,
» wsparcie dla odnawialnych zrédet energii (energii wod, energii geotermalnej, energii
stonecznej, biomasy— drewno, stoma, odchody zwierzat a takze biogazu).
Jako priorytetowe inwestycje samorzady gminy uznano:
» rozbudowe sieci wodociggowej,
* modernizacje drég,
* budowe sal gimnastycznych w Gérkach Noteckich i Goscimcu,
e rozbudowe Zespotu Szkét w Zwierzynie,
* budowe sciezek rowerowych i stanicy wodnej,
e zamkniecie systemu gospodarki odpadami, budowe sieci gazowej we wsiach
o skupionej zabudowie.
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2.8 Uwarunkowania wynikaj gce ze stanu prawnego gruntow

W gminie dominujg grunty skarbu panstwa, ktére stanowig okoto 60% powierzchni gminy, w tym:
we wiadaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych — 35,59 km?, Laséw Panstwowych — 27,68 km?,
natomiast grunty prywatne stanowig ok. 15% pow. gruntéw w gminie.

2.9 Uwarunkowania wynikaj gce z wyst @powania obiektow i terendw
chronionych na podstawie przepiséw odr  ebnych

° na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o oc  hronie przyrody z p6 zn. zmianami

Tab.27
REZERWAT .,Zdroiskie Buki" - fragment
SIEDLISKA ,Dolina Dolnej Noteci” — PLB080002 - TABELA nr 31
PRZYRODNICZE | puszcza Barlinecka” — PLB080001 - TABELA nr 30
NATURA 2000 ,Uj $cie Noteci” — PLHO80006 - TABELA nr 32
OBSZARY ,1 Puszcza Drawska”
CHRONIONEGO [ S——
KRAJOBRAZU .2 Puszcza Barlinecka
oot o o | »4 Dolina Warty i Dolnej Noteci”
2005 zmienione
OCHRONA udokumentowane zloza surowcow torfowych i zwiréw
POWIERZCHNI
ZIEMI
| KOPALIN
OCHRONA zwarte kompleksy zieleni urzadzonej
ZIELENI

zielen parkowa
zielen przydrozna
zielen $rodpolna — pasy wiatrochronne

° na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wo  dne z p6 zn. zmianami

Tab.28
WODY POWIERZCHNIOWE | rzeka Note¢, Santoczna, Pelfcz, Sarbina
WODY PODZIEMNE gtéwny zbiornik wéd podziemnych GZWP-138 o
najwyzszej ochronie (ONO).
° - na podstawie ustawy z dnia 28 wrze $nia 1991 r. o lasach z pé zn. zmianami
Tab.22
GRUNTY LESNE | obszary pokazane na rysunku kierunkéw studium
PRZEZNACZONE POD
ZALESIENIA

° na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochro  nie gruntéw rolnych i le $nych
z pod2zn. zmianami

Tab.29
GRUNTY ROLNE STANOWIACE | duze kompleksy zwtaszcza w zachodniej i potudniowej
UZYTKI ROLNE KLAS 11 - IV czesci gminy

GRUNTY ROLNE STANOWIACE |kompleksy torfow zgodnie 2z rysunkiem Studium
UZYTKI ROLNE KLAS Vi VI kierunki

WYTWORZONE Z GLEB
POCHODZENIA
ORGANICZNEGO,
TORFOWISKA

LASY zwarte i rozproszone kompleksy lesne
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2.10 Uwarunkowania wynikaj ace z wyst epowania obszarow naturalnych
zagro zen geologicznych

W gminie Zwierzyn nie wskazano obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

2.11 Uwarunkowania wynikaj ace z wyst epowania udokumentowanych zt6 z
kopalin oraz zasobow wod podziemnych

Obszar gminy zasobny jest w kruszywa. Eksploatacje ogranicza wysoki poziom waéd gruntowych,
system kanatow i rowdw melioracyjnych oraz zespoty siedlisk przyrodniczych.
Udokumentowane ztoze wystepujg w:
e Zwierzynie, Gorkach Noteckich i Przysiece (opisane w pkt. 2.3.4 Uwarunkowania
wynikajgce z wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego),
e Obszary potencjalnych lokalizacji odkrywek (zloza udokumentowane) na terenach
leSnych — lokalizacje powodujace konflikt ze $rodowiskiem, konieczno$¢ wylesieh.
Potencjalne lokalizacje znajdujg sie w korytarzu ekologicznym skarp Zwierzynieckich.

Nieudokumentowane potencjalne lokalizacje zloza moga wystapi¢ na terenach terasy zalewowej
(domysina ich lokalizacje wynika z uwarunkowan historyczno — geologicznych tego terenu).

Biorgc pod uwage uwarunkowania ekosysteméw otaczajgcych spodziewane lokalizacje ziéz
wyznaczenie obszaru eksploatacji - to cecha majaca zasadniczy wptyw na zachowanie tych
ekosystemow. Prowadzenie dziatalnosci gérniczej w tym terenie moze naruszy¢ stosunki wodne w
otoczeniu korytarza ekologicznego Starej Noteci. Obszar graniczy z korytarzem Starej Noteci
z licznymi dobrze wyksztalconymi meandrami. Wystepujg tutaj liczne trzcinowiska bedace
naturalnymi miejscami przebywania i legéw ptactwa. Stwierdzono wystepowanie gatunkéw
rzadkich oraz chronionych. Lokalizacja odkrywki kruszyw mineralnych jest sprzeczna z wytycznymi
ksztaltowania przestrzeni w_granicach obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina Dolne] Warty
i Noteci”. Lokalizacja inwestycji stoi w sprzecznosci w wytycznymi ochrony siedlisk chronionych
w ramach sieci Natura 2000.

W obszarze gminy wystepuje w dolinie Noteci obszary giéwnego zbiornik wéd podziemnych GZWP
Nr 138 podlegajacej szczegdlnej ochronie. Zbiornik zaliczany jest do obszarédw 0 najwyzszej
ochronie (ONO) odpowiada on dobrej klasie czystosci wody.

212 Uwarunkowania wynikaj gce z wyst epowania terendw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepisow odr  ebnych

Obszar gminy zasobny jest w kruszywa. Eksploatacje zl6z ogranicza jednak wysoki poziom wéd
gruntowych, system kanatdbw i rowoéw melioracyjnych oraz zespoly cennych siedlisk
przyrodniczych.
Udokumentowane ztoza kruszyw wystepuja:

e w Zwierzynie - odkrywka kruszyw,

* w korytarzu ekologicznym skarp Zwierzyneckich - potencjalne lokalizacje,

* naterenach terasy zalewowej - potencjalne lokalizacje.
Analiza przewidywanego oddziatywania eksploataciji i przerébki kopaliny ze ztoza ,Zwierzyn-Kozia
Wolka" zawarta jest w ,Ocenie oddziatywania na srodowisko projektowanych prac geologicznych
dla udokumentowania ztoza kruszywa naturalnego ,Zwierzyn-Kozia Wélka" wraz z prognozg
wptywu przysziej eksploatacji”, wykonanej pod kierunkiem dr Stanistawa Wotoszyna w 1997 r.
(Wotoszyn, 1997).
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»0cena mozliwego wptywu na srodowisko eksploatacji i przerébki ztoza.

Eksploatacja ztoza ,Zwierzyn-Kozia Woélka" moze spowodowac:
« Przeksztalcenie pierwotnej rzezby terenu na obszarze okoto. 30 ha.
W celu minimalizacji zmian powierzchni ziemi nalezy:
- przestrzen poeksploatacyjng wypetniaé rodzimym materiatem tj. najdrobniejszymi frakcjami
piaszczystymi (pulpa), ktéra bedzie powstawaé podczas przerobki kopaliny na zwiry
frakcjonowane - rekultywowaé na biezaco tereny wyeksploatowane w kierunku zgodnym
Z ustalonym przez wtasciwe wiadze.
* Whylgczenie z produkcji rolnej na state ok. 20 ha gruntéw V i VI klasy bonitacyjnej.

Aby wykorzysta¢ i tak skromne wihadciwosdci tych gleb nalezy zdejmowacé jg
selektywnie w celu poézniejszego wykorzystania do rekultywacji.
« Odsloniecie podziemnego zwierciadta woéd - | poziomu, ktory jest eksploatowany w

odlegtym od ztoza w kierunku pétnocno-zachodnim o ok. 330 m w ujeciu Owczarki.
Ujecie to nie ma wyznaczonej strefy ochronnej zewnetrznej (Woloszyn, 1997).
Wyniki  pomiarow  poziomu wod  podziemnych ~w  trakcie  wiercen  dla
udokumentowania ztoza wskazuja na splyw wdd podziemnych z zachodu na
wschdd. Sama eksploatacja spod lustra wody na glebokosé ok. 4,7 m spowoduje
niewielkie obnizenie lustra wody w zwigzku z wybraniem pewnej objetosci kruszywa
z warstwy zawodnionej. Oddziatywanie to prawdopodobnie bedzie mialo niewielki
zasieg. Nalezy prowadzi¢ obserwacje zmian poziomu wody w  zbiorniku
poeksploatacyjnym. Zbiornik prawdopodobnie zasypywany bedzie rodzimym piaskiem,
pytami i itami pozostajacy z procesu uszlachetniania zwir6w. Materiat ten osadzi sie i nie
bedzie stanowit zadnego zagrozenia dla poziomu wodonos$nego. Przy przestrzeganiu
podstawowych zasad ochrony $rodowiska, w szczegdélnosci wod, nie przewiduje sie
wystgpienia zagrozenia wod w kopalni.

« Emisja zanieczyszczen do atmosfery z pracujacych maszyn i urzadzen. llosé
zanieczyszczeh nalezy ogranicza¢ przez stosowanie sprawnych maszyn i urzadzen
spalinowych podczas eksploatacji i przerdbki kopaliny.

e Podniesienie poziomu halasu w obrebie zioza. Ograniczenie tego zagrozenia
nalezy zminimalizowa¢ do najblizszego zasiegu urzadzen pracujgcych w kopalni
przez stosowanie sprawnych urzadzen i maszyn podczas eksploatacji i przerébki
kopaliny i ewentualnie stosowanie odpowiednich ekranéw hatasu.”

2.13 Uwarunkowania wynikaj gace ze stanu systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej

2.13.1 Systemy obstugi technicznej
Funkcjonowanie gminy w zakresie obstugi technicznej ludnosci i gospodarki zapewniajg
ponadlokalne systemy transportowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne. Systemy
ponadlokalne tworzg gtéwny uklad powigzan infrastrukturalnych zaréwno zewnetrznych jak
i wewnetrznych.
e energetyka — Stacja transformatorowo-rozdzielcza 110/15 kV GPZ Strzelce
zlokalizowana jest poza obszarem gminy na terenie miasta Strzelce Krajenskie. Sie¢
rozdzielcza $redniego napiecia SN-15 kV na terenie gminy wykonana jest jako
napowietrzna.
e gazownictwo - trasa gazociggu wysokiego cisnienia Petczyce - Drezdenko, przebiega
ok. 1,5 km od granicy gminy Zwierzyn. Natomiast przez teren gminy przeprowadzono nowy
kolektor gazowy na trasie Strzelce Krajenskie — Zwierzyn — Stare Kurowo.
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2.13.2 Transport drogowy

Gtowny ukfad transportowy gminy tworzg drogi ponadlokalne: wojewddzkie i powiatowe
zapewniajac zewnetrzne powigzania w gminy z wsiami w sasiednich gminach.

Sie¢ lokalng transportu drogowego tworzg drogi gminne o tgcznej dlugosci 110 km i duzym udziale
nawierzchni gruntowych (89 km), a o nawierzchni twardej 21 km. Sie¢ charakteryzuje sie duzag
gestoscig w dolinie Noteci z uwagi na charakter osadnictwa. Z aktualnych potrzeb wynika ze sie¢
drég gminnych nie wymaga uzupetnienia.

Potrzeby i mozliwosci rozwojowe uktadu drég gminnych dotycza gtéwnego uktadu drég gminnych
(o funkcji lokalnej) w zasadzie wymagajacego poprawy droznosci przez utwardzenia nawierzchni.
Pozostale potrzeby rozwojowe sieci drég i ulic lokalnych zwigzane 2z zabudowg
i zagospodarowaniem nowych terendéw zainwestowania okreslane beda sukcesywnie w ramach
realizacji polityki przestrzennej gminy.

Podstawowg sie¢ drogowg w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych gminy Zwierzyn
zapewniajg drogi: wojewddzkie, powiatowe i gminne. W gminie funkcjonuje obecnie jeden most
przez rzeke Note¢ w ciggu drogi wojewodzkiej nr KD 157W Zwierzyn - Rzekcin - Goscimiec -
Trzcinno - Goszczanowiec - gm. Drezdenko. Ogélna dtugo$¢ drog wojewodzkich i powiatowych
wynosi 63 km. W obszarze gminy przebiega wielotorowa linia kolejowa relacji Kostrzyn - Gorzéw
WIkp. przystosowana do obstugi ruchu pasazerskiego i towarowego. Jest to linia kolejowa
0 znaczeniu miedzynarodowym poniewaz jest najblizszym potaczeniem Gdanska z Berlinem.

2.13.3 System zaopatrzenia w wod e
Dlugos¢ rozdzielczej sieci wodociggowej wg Rocznika Statystycznego 2007 r. wynosi 56.8 km

i 831 przylgczy. Istotne sg ujecia wody dla wodociggéw komunalnych znajdujace sie gtéwnie
w okolicy Gorek Noteckich (rys. ponizej — dane z RZGW — POZNAN ).

1:50 000 Gmina Zwierzyn

Ujecia wod podziemnych
®  4010AV630

N\

- \

~r i s
N n . \’/ ! ’4 ol \_|
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Zuzycie wody z wodociagéw komunalnych wynosi 91,7 dm® co daje 20,7 m® na
mieszkanca/rok, a dla wojewédztwa 30,3 m>.

Zasiegi zbiorczych wodociggéw wiejskich obejmuja;
Z ujecia Zwierzyn - Owczarki, wie$ Zwierzyn z osadg Owczarki, wies Sarbiewo i wies
Sierostawice,
Z ujecia Goérki Noteckie wsie Goérki Noteckie i Przysieke.

Zatwierdzone zasoby ww. uje¢ wody kat. B wynosza;
Zwierzyn -Owczarki 102 m%h,
Gorki Noteckie 70 m /h.

W ujeciach wiasnych w Goscimcu i Gorecku wystepuje zta jakos¢ wody.
Potrzeby rozwoju:

* wystepujg potrzeby objecia systemami wodociggowymi pozostatych wsi,
» system wodociggowy wymaga modernizacji i rozbudowy.

W obszarze gminy wystepuje w dolinie Noteci obszary gtéwnego zbiornik wéd podziemnych GZWP
Nr 138 podlegajacej szczegoélnej ochronie. Zbiornik zaliczany jest do obszaréw o najwyzszej
ochronie (ONO) odpowiada on dobrej klasie czysto$ci wody.

2.13.4 Odprowadzenie i neutralizacja $ciekéw
e brak systemo6w kanalizacyjnych,
» Scieki odprowadzane sg do osadnikéw i wkasnych urzadzen neutralizaciji,
e pozostate wywozone sg do oczyszczalni zlokalizowanych w Starym Kurowie i Strzelcach
Krajenskich.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju:

» celowy jest rozwdj grupowych miedzygminnych systeméw kanalizacyjnych w oparciu
0 oczyszczalnie sciekdw w Strzelcach Kraj. lub Starym Kurowie, ktéra jest technologicznie
przystosowana do przyjecia sciekéw z catej gminy Zwierzyn,

wystepujg duze potrzeby rozwoju systeméw neutralizacji $ciekbw z uwagi na malg
odporno$é $rodowiska wodnego na degradacje (gesta sie¢ hydrograficzna o matych
zdolnosciach samooczyszczania i wysoki poziom wod gruntowych pozbawionych
czesciowo izolacji),
» wystepujg duze dysproporcje pomiedzy zaopatrzeniem w wode gospodarstw rolnych,
a oczyszczaniem s$ciekéw sanitarnych we whasnych urzadzeniach,
» uwzgledniajac liczbe mieszkancow i potrzeby rozwojowe niezbedna jest realizacja
systeméw kanalizacyjnych w nastepujacych wsiach: Zwierzyn, Gorki Noteckie, Przysieka
oraz ewentualnie we wsiach Gorecko i Goscimiec,
* z uwagi na niewielkg koncentracje ludnosci i rozproszony charakter zabudowy niecelowe
jest stosowanie systemow przewodowych kanalizacji komunalnej w pozostatych wsiach.

2.13.5 Gromadzenie i neutralizacja odpadow statych

Z dniem 1.01.2009 gminne skfadowisko odpaddw przestato przyjmowac odpady i catos¢é odpadow
gminnych przejat zaklad w Strzelcach Krajenhskich.

Uwzgledniajac potrzeby ochrony srodowiska i uwarunkowania przyrodniczo - fizjograficzne gminy
oraz ekonomiczne, konieczne jest porzadkowanie gospodarki odpadami stalymi w oparciu
0 miedzygminne zaklady utylizacji odpadow:
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e w obszarze gminy wystepujg ograniczone mozliwosci lokalizacji skladowisk jako
sposobu neutralizacji odpadow,

» niezaleznie od lokalizacji nalezy stosowa¢ system zabezpieczen technicznych
zapobiegajacy infiltracji zanieczyszczen do wéd otwartych i podziemnych,

» celowe jest wprowadzenie kompleksowego systemu zapewniajgcego wywozenie
odpaddéw.

2.13.6 System zaopatrzenia w energi € ciepln g
Na ternie gminy nie wystepuje system ogrzewania zdalaczynnego.
Funkcjonuje jedynie ogrzewanie obiektéw z kottowni wtasnych

Potrzeby i mozliwosci rozwoju:

* w obszarach wiejskich z uwagi na charakter zabudowy nie stwierdza sie potrzeb
i celowosci rozwoju system ogrzewania z dala czynnego ze scentralizowanych zrodet ciepta,
* zapotrzebowanie bedzie mozna pokry¢ poprzez:

- energie elektryczng rowniez w oparciu o wlasne urzadzenia,

- gaz ptynny,

- biopaliwa (odpady drzewne, wierzba energetyczna)

- docelowo w oparciu 0 gaz z krajowej sieci przesylu z gazociggu Strzelce

Krajenhskie -Drezdenko.

2.14 Uwarunkowania wynikaj gce z zadan stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych

Gmina peni funkcje osrodka obstugi poziomu lokalnego, potozona jest na terenach zalewowych,
stad koniecznos$¢ utrzymania w dobrym stanie waldw przeciwpowodziowych . w ramach zadania
Samorzadu Wojewddztwa nr 4 jednym z celéw publicznych planowanych do realizacji jest
rozbudowa sieci drég komunikacji rowerowej 0 znaczeniu miedzynarodowym
i miedzyregionalnym.

CZESC Il

CELE | KIERUNKI ROZWOJU

1. Cele rozwoju

Cele nadrzedne (misje) okreslone w strategiach sg zbiezne, chociaz osiggniecie ich opiera sie na
innych szansach rozwoju.

Celem nadrzednym ,Strategii gminy Zwierzyn" jest:

WZROST POZIOMU ZYCIA MIESZKANCOW Z PRZESTRZEGANIEM ZASAD OCHRONY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | ZACHOWANIEM UNIKALNEGO KRAJOBRAZU DOLINY
NOTECI”

Jest sprawg oczywista, ze gtdwny zadaniem planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa i studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy jest okreslenie
polityki przestrzennej w zakresie jej celéw i kierunkéw zagospodarowania w oparciu 0 wytyczone
nurty dziatan strategicznych (cele gtowne. kierunki polityki przestrzennej). W studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Zwierzyn przyjeto
nastepujacy cel generalny:
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OKRESLENIE __OTWARTEJ" STRUKTURY _PRZESTRZENNEJ GMINY _ZWIE RZYN
UWZGLEDNIAJACEJ ROWNOWA ZENIE ROZWOJU EKOLOGICZNIE UWARUNKOWANEGO,
przyjmujac nastepujace zatozenia:
. otwartosci dla:
- aspiracji i potrzeb mieszkancow w tworzeniu szans na poprawe warunkéw zycia,
- wspélpracy z samorzgdami wojewddztwa, powiatu i sasiednich gmin oraz
wspoipracy z inwestorami,
e tworzenie warunkéw do rdéwnowazenia rozwoju w obszarze gminy w oparciu
0 miejscowe walory i zasoby przyrodnicze,
e przyjecia zasady ekorozwoju umozliwiajacego efektywnos$¢ gospodarczg tworzonych
struktur w harmonii ze $rodowiskiem przyrodniczo-kulturowym.

2. Kierunki rozwoju

2.1 Polityka przestrzenna okre $lona w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego (PZPWL) za cel generalny
przyjmuje: ,,OKRESLENIE KONCEPCJI STRUKTURY PRZESTRZENNEJ REGIONU
LUBUSKIEGO", przyjmujac nastepujace zatozenia:
* nawigzanie do zewnetrznego otoczenia regionu,
» zapewnienie spojnych warunkow przestrzennych w horyzoncie lat 2020/2025, ktore:
- stworzg szanse generowania zréznicowanego rozwoju spoteczno-gospodarczego,
- pozwolg na harmonijng adaptacje w przestrzeni regionu celéw wspoétzaleznych
z koncepcjq ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego”.
Z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wynikajg nastepujace
uwarunkowania rozwojowe dla gminy Zwierzyn:
e w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w Péinocnym Pasmie
Przyspieszonego Rozwoju - Gorzéw WIkp. - Kostrzyn - z kontynuacja do Drezdenka:
- modernizacja linii kolejowej (Berlin) — Kostrzyn — Gorzéw Wielkopolski — (Krzyz)
z dostosowaniem predkosci 130 km/h,
- przebudowa drogi krajowej nr 22 do klasy technicznej GP - droga ruchu
przyspieszonego lub ekspresowa (z koniecznoscig udroznienia drég wojewddzkich
i powiatowych w pasmie),
- linia Swiattowodowa Gorzow — Strzelce Krajenskie — Zwierzyn — Stare Kurowo —

Drezdenko,
» dzialajgce zmniejszajace zagrozenie powodziowe,
- posrednie: polder w terenie gminy Santok i modernizacja watow

p. powodziowych w gminach Stare Kurowo i Drezdenko,
- bezposrednie: modernizacja waldéw przeciwpowodziowych w gminie,

* tworzenie ostoi przyrody CORINE (obecnie Obszary Natury 2000), wg programu UE,
ktéra stanowi¢ beda wielkoobszarowe obszary podlegajace ochronie, zapewniajacej
warunki zblizone do naturalnych dla zachowania roslin i zwierzat.

2.2 Kierunki rozwoju gminy

Podstawy ksztattowania strategii przestrzennej gminy stanowia;
e funkcje rolnicze w ramach wielofunkcyjnego rozwoju wsi i obszaréw wiejskich
w zakresie:
- restrukturyzacji gospodarstw rolnych,
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- rozwoju kierunkéw produkciji rolniczej przyjaznych srodowisku (produkcja paliw
ekologicznych)

- ekologizacja hodowli bydta,

- matych i srednich przedsiebiorstw, powigzanych z obstugg wsi i rolnictwa oraz
produkcja 1 przetworstwem surowcéw odnawialnych, przemystem drzewnym
i eksploatacjg zwiru,

- agroturystyki,

- rozwoju systemoéw zaopatrzenia w wode wsi i rolnictwa,

- ochrona srodowiska przyrodniczo — kulturowego, w tym inzynieryjnej ochrony
srodowiska (neutralizacja $ciekoéw odpadéw, zaopatrzenie energetyczne nie powodujace
ucigzliwo$ci) i ochrony zabytkowych wartosci kulturowych osadnictwa.

Rozwojowi gminy sprzyja¢ bedg uwarunkowania rozwoju regionalnego ukierunkowane na:
* rozw0j mieszkalnictwa dla ludnosci gminy Zwierzyn i tworzenie warunkéw do
zamieszkania ludnosci spoza gminy,
* rozwoj turystyki specjalistycznej,
» poprawe warunkéw zamieszkania i wypoczynku miejscowej ludnosci.

CZESC IV

USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Kierunki zmian w  strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw

1.1 Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Gmina Zwierzyn jest gming wiejskg w powiecie strzelecko drezdeneckim. Najwiekszymi
jednostkami osadniczymi sa; siedziba gminy wies Zwierzyn i wie$ GOrki Noteckie. Zaludnienie
gminy ogétem wynosi 4.413 mieszkancow. Osrodki pomocnicze stanowig wsie: Gorecko,
Sarbiewo, Goscimiec, Przysieka, Btotno, Brzezinka, Rzekcin, Zolwin, Goérczyna, Zagaje,
Sierostawice i Owczarki. Podstawowy osrodek gminny petni funkcje ustugowe, mieszkaniowe
i rolnicze, natomiast osrodki pomocnicze petnig funkcje rolnicze z niewielkim udziatem ustug
podstawowych. Osadnictwo charakteryzuje rozproszenie w czesci potudniowej gminy oraz
wzgledna koncentracja w potnocnej czesci gminy.
Uwzgledniajac przeznaczenie i uzytkowanie terendw gminy do wiodacych funkcji zaliczy¢ nalezy
rolnictwo (74,05% pow, gminy), a do uzupetniajgcych lesnictwo (11,3% pow. gminy). Mozliwosci
rozwoju rolnictwa nalezy wigza¢ z produkcjg zdrowej zywnosci i produkcja biopaliw gtdwnie na
uzytkach zielonych oraz uzupetiajaco z agroturystyka.
W Studium wyznaczajgc poszczegOlne strefy funkcjonalno - krajobrazowe wzieto pod uwage
nastepujace kryteria:

» charakter przyrodniczy,

» stan krajobrazu,

» funkcje obszaru,

» stan zachowania srodowiska przyrodniczego,

» stopien wyposazenia w infrastrukture techniczna.
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1.2 Strefy funkcjonalno-krajobrazowe

Obszary struktury przestrzennej majg charakterystyczny ukiad réwnoleznikowy, podobnie jak
Po6tnocne Pasmo Rozwoju - Gorzéw WIkp. - Kostrzyn - (Drezdenko).
Wyréznia sie;

W obszarze ,strefy krawedziowej Doliny Noteci”:
e Grupe 1 - podstrefa zabudowy o ré6 znym stopniu intensywno $ci,
» Grupe 2 — podstrefa rolna z dopuszczaln g zabudow g ekstensywn a,

W obszarze ,strefy Doliny Noteci”:
» Grupe 3 — podstrefa rolna z dopuszczaln g zabudow g o charakterze rozproszonym,
» Grupe 4 - podstrefa rolna z preferencj a gruntdéw ornych,
» Grupe 5 - podstrefa ekologiczna, intensywne u  zytkowanie biologiczne,

W obszarze calej gminy:
» Grupe 6 — podstrefa gérnicza,
* Grupe 7 — podstrefa prowadzenia gospodarki wodnej, stawy hodowlane,
* Grupe 8 — podstrefa le $na
» Grupa 9 — podstrefa zieleni urz gdzonej i ustug w zieleni.

1.2.1 Obszar strefy kraw edziowej Doliny Noteci

Strefa obejmuje swoim zasiegiem poéinocng czes¢ gminy, znajdujgcag sie poza zasiegiem
zagrozenia powodziowego (tereny zalewane i chronione przed zalewem (ZALACZNIK NR 1 -
UWARUNKOWANIA). Ograniczony jest od potudnia Kanatem Otok (Pulsa, Rana), a od pétnocy
granicg gminy.

Organizacja przestrzenna strefy opiera¢ sie bedzie na dalszej umiarkowanej koncentracji
proceséw wielofunkcyjnego rozwoju w oparciu o:

Grupa 1 — podstrefa zabudowy 0 r6 znym stopniu intensywno _ $ci,
+ gtéwne osrodki osadnicze gminy:
- Zwierzyn - osrodek obstugi gminy i ustug podstawowych wschodniej czesci
obszaru gminy,
- Gorki Noteckie - osrodek obstugi podstawowej ludnosci w zachodniej czesci
gminy,
* pasmo rozwoju zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowi obszar o wydtuzonym
uktadzie przestrzennym, w ktorym wystepuje koncentracja zabudowy i zwigzanego z nim
zagospodarowania: Zwierzyn - Sarbiewo, Goérki Noteckie — Przysieka

Giéwne osrodki osadnicze gminy:

Zwierzyn i Gorki Noteckie
W osrodkach tych przyjmuje sie wielofunkcyjne wykorzystanie terendéw dla:
e utrzymania i uzupetniania obiektéw infrastruktury spofecznej, w tym wypoczynku
miejscowej ludnosci,
* mieszkalnictwa, rowniez w formie zabudowy mieszkalno - ustugowej i mieszkalno —
warsztatowej,
e ustug komercyjnych o zréznicowanym profilu,
* malych i $rednich przedsiebiorstw zwigzanych z obstugg rolnictwa i produkcjg
materiatow budowlanych, przetwdrstwem drewna oraz eksploatacjg i przetwarzaniem zt6z
Zwiru,
» produkcjg sadowniczg i ogrodniczg oraz zielarska,
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» zagospodarowania wypoczynkowo-turystycznego powyrobiskowych zbiornikéw wodnych
(tereny wyeksploatowanych zt6z zwiru),
» uzupehienie terendow infrastruktury spotecznej, szczegélnie w zakresie zieleni
z urzadzeniami sportowymi, cmentarzy z rezerwacja przylegtych terendw,
» funkgcji rolniczych w obrzezach z zagospodarowaniem agroturystycznym w Zwierzynie,
lokalizacji ladowiska wraz z konieczng zabudowsa,
lokalizacji biogazowni — zgodnie z rysunkiem Studium - Kierunki.
W obu osrodkach umozliwia¢é sie bedzie lokalizacje wiekszych zaktadéw przemystowo-
wytwoérczych w dogodnych i nieucigzliwych dla otoczenia lokalizacjach:

* W rejonie Zwierzyn — Owczarki,

e wrejonie drogi Zwierzyn — Stare Kurowo — asfaltownia,

» wrejonie Gorek Noteckich - sktadnica drewna Agencji Laséw Panstwowych.
Celowa jest lokalizacjia w tych os$rodkach lub w Przysiece i Sarbiewie inkubatoréw
przedsiebiorczosci dla utatwienia rozpoczynania dziatalnosci gospodarcze;.

Sarbiewo i Przysieka:
W miejscowosciach tych przyjmuje sie:
» funkcje mieszkaniowe z towarzyszacym zagospodarowaniem,
» funkcje wypoczynkowe dla miejscowej ludnosci i uzupetnienie tych funkcji o turystyczne
w oparciu o niewielkie zbiorniki wodne,
» funkcje produkcyjne:
- Przysieka - w oparciu o wykorzystanie substancji o$rodka obstugi i produkcji rolnictwa
dla przetworzenia surowcOw bioenergetycznych (wierzba z wykorzystaniem obszarow
uzytkow zielonych w Dolinie Noteci uzupetniajgco w stosunku do hodowli bydta),
» funkcje rolnicze z zagospodarowaniem agroturystycznym.

Ustalenia zagospodarowania pol inwestycyjnych powinny wymaga¢ wykorzystania istniejacej
zieleni w ksztaltowaniu powierzchni biologicznie czynnych na wydzielonych dziatkach, przy
zalozeniu, ze ucigzliwo$ci zwigzane z dziatalnoscig wykonywang nie bedg wykraczaé poza granice
dziatki.

Rozw0j zabudowy w miejscowosciach Zwierzyn, Sarbiewo oraz Gorki Noteckie powinien
nastepowac réwnolegle z budowa sieci infrastruktury technicznej sanitarnej i deszczowe;j.

Dla terenéw generujgcych zanieczyszczenia pytowe (tartaki w Zwierzynie, Gérkach Noteckich),
gazowe oraz wysokim poziomie hatasu (koncentracja zaktadéw rzemiesiniczych, zakladéw
produkcji materiatdbw budowlanych) zaleca sie tworzenie strefy buforowej przy granicy dziafki
w postaci roslinnosci drzewiastej lub/i krzewiaste;.

Pasmo rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

W pasmie rozwoju nalezy rezerwowac tereny dla przeksztalcen ukiadu komunikacji drogowe;.
Przyjmuje sie zasade kontynuacji zabudowy w ukladach liniowych pomiedzy uprzednio
wymienionymi os$rodkami wzdtuz linii kolejowej i drogi (Gorzéw WIkp., - Plomykowo) — Gorki
Noteckie - Przysieka - Sarbiewo - Zwierzyn - (Stare Kurowo - Drezdenko).

Skupienie zabudowy wystepowac¢ bedzie nadal w sasiedztwie gidwnych osrodkéw obstugi ludnosci
(Zwierzyn i Gorki Noteckie) z jej rozgeszczeniem w terenach bardziej oddalonych od w/w
osrodkOéw i wprowadzeniem zagospodarowania agroturystycznego o réznych formach
w sgsiedztwie rzek: Santocznej, Pelcz i Sarbiny, a takze w terenach pasma z widokami na doline.
Oferte agroturystyczng powinny wzbogacac¢ niewielkie zbiorniki wodne, osrodki jezdzieckie
i wedkarskie wykorzystywanie rzek i kanatow.

Stworzone beda, mozliwosci lokalizacji niewielkich pensjonatéw, wifasnie w strefach
0 rozgeszczonej zabudowie, a w sasiedztwie terenéw powyrobiskowych, rekultywowanych - dla
potrzeb wypoczynku miejscowej ludnosci.
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W pasmie Zwierzyn - Sarbiewo — Gorki Noteckie - Przysieka rozmieszczenie terenéw
mieszkaniowych, ustugowych i ustugowo-wytworczych oraz wypoczynku miejscowej ludnosci
Zzapewnia:

e tworzenie struktury otwartej na rozwgj,

» réwnowazenie mozliwosci rozwoju.

Zasady ksztaltowania zagospodarowania zgodnie z punktem 2.3.1

Grupa 2 — podstrefa rolna z dopuszczaln g zabudow a ekstensywn g

Tereny te wykorzystywane beda jak dotychczas przez rolnictwo i lesnictwo z utrzymaniem ich
struktury przestrzennej z niewielkimi zalesieniami umozliwiajagcymi wyréwnanie granicy rolno-
lesnej poza terenami wskazanymi do rozwoju zagospodarowania i zabudowy o réznych funkcjach.
W terenach otwartych ograniczona bedzie lokalizacja zabudowy nie zwigzanej z uprzednio
wymienionymi funkcjami. Dopuszczac¢ sie jednak bedzie zabudowe agroturystyka w sasiedztwie
terenéw uzbrojonych.

Zasady ksztalttowania zagospodarowania zgodnie z punktem 2.3.2

1.2.2 Obszar Doliny Noteci

Dolina Noteci w polityce przestrzennej gminy stanowi obszar rownowazenia rozwoju w oparciu
o walory i zasoby przyrodnicze o dotychczasowych kierunkach gospodarowania rolniczego oraz
wprowadzeniem nowych kierunkéw wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Wyodrebniono nastepujace strefy polityki przestrzennej, ktére stanowig obszary o wystepowaniu
charakterystycznych cech zagospodarowania:

Grupa 3 — podstrefa rozproszonego osadnictwa
Podstrefa ta stanowi obszar modernizacji, przeksztalcen, rewaloryzacji zabudowy
i zagospodarowania.

Obstuga ludnosci opiera¢ sie bedzie nadal na urzadzeniach infrastruktury spotecznej
lokalizowanych w Zwierzynie oraz w pomocniczych osrodkach obstugi w Goscimiu i Goérecku.
Utrzymywanie tych urzadzen i ich rozwijanie oraz poprawa wyposazenia pomocniczych osrodkow
obstugi jest przestrzennie celowa i uzasadniona rowniez wielofunkcyjnym rozwojem wsi i rolnictwa
zZwigzanym z agroturystyka.

W podstrefie nalezy wyr6zni¢ tereny pasma agroturystycznego, obejmujace rozproszong
zabudowe w sasiedztwie rzeki Noteci i jej starorzeczy (Stara Noteé) w obrebach Goscimiec,
Gorecko, Gérczyna.

Pasmo agroturystyki nadnoteckiej Goscimiec - Gérecko - Gérczyna.

Rozwdj funkcji agroturystycznych pasma opierac sie bedzie na nastepujacych podstawach:
* modernizacji, przeksztatceniu i uzupeieniu istniejacej zabudowy,
e korzystnym potozeniu w sasiedztwie krajowego osrodka rozwoju Gorzowa WIkp. oraz
drogi krajowej nr 22,
» wykorzystaniu walorow krajobrazowo-kulturowych terendéw nadnoteckich, z siecig rzek
i kanatow oraz zrewaloryzowang zabudowg historycznego osadnictwa olenderskiego,
» poprawie stanu sanitarnego wod Noteci i dorzecza z uzyskaniem |l klasy czystosci waod,
réwniez w parametrach biologicznych (obnizenie miana Coli),
» rozwoju sportdw wodnych i turystyki wodnej na Noteci, (biata flota), ktérych nie mozna
uprawia¢ na wiekszosci akwenow jeziornych Ziemi Lubuskiej z zapleczem agroturystycznym
_ha brzegu",
» wedkarskim uzytkowaniem wéd oraz uprawianiem jezdziectwa,

» zapewnieniu ochrony $rodowiska, w oparciu o:
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- wprowadzenie ekologicznych metod gospodarowania w hodowli bydta
i uprawach,
- stosowanie systemoOw zaopatrzenia w energie oraz technologii oczyszczania
sciekéw poprawiajacych warunki zamieszkania i pobytu,
* rozwoju systemow bezprzewodowych telekomunikacyjnych i modernizacji drég
gminnych z realizacjg nawierzchni twardych istotnych dla turystyki,
e tworzeniu form ochrony przyrody.
Uzupetnianie zabudowy w miejscach bytych siedlisk przyrodniczych wymagac bedzie uzgodnienia
z wlasciwymi organami w zakresie ochrony przeciwpowodziowej.
Procesy uzupetniania, przeksztalcen i modernizacji zabudowy powinny nawigzywa¢ do form
historycznych osadnictwa olenderskiego.
Nad Notecia, umozliwi¢ nalezy lokalizacje obiektéw i urzgdzeh w rejonach oznaczonych
ideogramami, w zakresie:
e przystani sprzetu wodnego i nabrzezy dla bialej floty,
- statych, z hangarami na sprzet wodny z mozliwoscig jego skltadowania i napraw
po sezonie w rejonach mostu | nieczynnej przeprawy promowej,
- sezonowych punktéw wodowania sprzetu,
» Sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych pieszo - rowerowych powigzanych
z uktadem wewnetrznym i zewnetrznym gminy.
Atrakcyjnos¢ zachodnich terenéw pasma Nadnoteckiego mozna zwiekszy¢, zmieniajac na korzysé
walory turystyczne gminy:
« zachowanie duzego akwenu wodnego po eksploatacji zwiru — Jezioro Zwirka,
e utworzenie Obszaréw Natury 2000 w celu rozwoju turystyki specjalistycznej w przylegtej
podstrefie.
Znacznymi walorami turystycznymi odznacza sie zabudowa rozproszona w Gorecku gdzie
znajdujg sie opuszczone budynki bedace przyktadem osadnictwa olenderskiego (mur pruski, obce
gatunki drzew).
Bardzo dobre warunki dla rozwoju turystyki pobytowej posiada rowniez wie$ Przysieka ze wzgledu
na blisko$¢ akwenu wodnego, obecnos¢ szlakdw turystycznych.
Dobre warunki rozwoju bazy dla turystyki posiada wiekszos¢ wsi w gminie.

Zasady ksztattowania zagospodarowania zgodnie z punktem 2.3.3

Grupa 4 — podstrefa rolna z preferenci _a gruntéw ornych,
Grup e 5 - podstrefa ekologiczna, intensywne u__ zytkowanie biologiczne

W podstrefach wystepuja;
» obszary gk z niewielkg iloscig rozproszonej zabudowy w Brzezince i przy drogach
wojewddzkiej: KD 157W Zwierzyn - Goscimiec — (Goszczanowiec) i gminnych: Sarbiewo —
Gorecko, - Grupa 4
» stawy rybne w obrebie Rzekcin w sasiedztwie Zwierzyna — Grupa 5

Kierunki zagospodarowania tych podstref to:
» wykorzystanie uzytkdw zielonych dla:
- terenéw srodlesnych uzytkowanych rolniczo i nie podlegajacych zalesieniom (na
zachod od Sarbiewa — potencjalne tereny gornicze); funkcja rolna rozwija sie tu
w kierunku upraw rolnych lub sadowniczych,
- produkcji surowcow bioenergetycznych (plantacje wierzby) wraz z ich
przetworzeniem,
- hodowli wypasowej bydia,
Strefa Doliny Noteci” :
e podstrefy rolnej z preferencjg gruntdéw ornych (grupa 4),

» podstrefy ekologicznej, intensywnego uzytkowania biologicznego (grupa 5)
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e podstrefy gérniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi (grupa 6),

e podstrefy lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi (grupa 8).
powinny stanowi¢ obszar wytgczony z zabudowy, z wyjatkiem mozliwosci lokalizacji zabudowy
dopuszczonej przepisami odrebnymi .
Dla obszaru PLB080002 Doliny Dolnej Noteci, wg gtownych czynnikbw i rodzaj dziatalnosci
czlowieka oraz procentu powierzchni obszaréw im podlegajacych, wynika iz zmiany sposobu upraw,
szeroko rozumiana gospodarka lesna, polowania czy modyfikowanie przebiegu wod majg
zdecydowanie wptyw negatywny.

Podstawa prawna: Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 okresla
obszary chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubuskiego ( na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. z p6zn. zmianami - Dz. U. Wojewddztwa Lubuskiego
Nr 47, poz. 820) i zasady ich ochrony.

Ustalenia dla obszarow:

e zabrania sie lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
e zabrania sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody i zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz gospodarki
rybackiej,
» zabrania sie likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych,
» zabrania sie wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wkasnych gruntéw rolnych,
» zabrania sie lokalizacji osrodkéw chowu, hodowli postugujacych sie metodg bezscidtkowa,
» zabrania sie umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych, tarlisk i ztozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,
» zabrania sie wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skat, mineratow
torfu oraz niszczenia gleby.
Granice obszar6w chronionego krajobrazu przyrody zostaty przedstawione na ZALtACZNIKU NR 1
— UWARUNKOWANIACH i ZALACZNIKU NR 2 — KIERUNKACH.

1.2.3 Obszar catej gminy

Grupa 6 — podstrefa gérnicza,

Tereny gminy wskazane do potencjalnej eksploatacji zl6z zwiru i zwigzanego z nig
zagospodarowania. Obejmuje rowniez rekultywacje terenéw powyrobiskowych.
Wystgpig mozliwosci:
» w eksploatacji ztoza zwiru transportu drogg wodna,
Eksploatacja ztoza bedzie mozliwa po wykazaniu zakresu oddziatywania ztoza na system
Srodowiska i przyrode w przeprowadzonej analizie oddziatywania wydobycia na $rodowisko
przyrodnicze. Przyszta rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na stworzenia terenéw zieleni
urzadzonej jako uzupetnienia dla rozwojowych terenéw budowlanych.
W planie eksploatacji ztoza w oparciu 0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uwzgledni¢ nalezy:
e uksztaltowanie brzegu zbiornika i skladowanie niewykorzystanych frakcji zloza,
zapewniajgcych podniesienie poziomu terenu od strony Przysieki dla lepszego
zagospodarowania turystycznego.
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Grupa 7 - podstrefa prowadzenia gospodarki wodnej, stawy hodowlane
» staw miynski o pow. 1,5 ha, na rzece Mtynéwka w granicach wsi Zwierzyn, ktéry mozna
wykorzysta¢ do hodowli pod warunkiem poprawy jakosci wody w rzece Miynéwece.

Grupa 8 - podstrefa le _s$na

Przyrodnicze ksztattowanie strefy powinno ma na uwadze zachowanie ekosystemoéw tgkowych
o réznym stopniu naturalnosci tworzgcych korytarze ekologiczne. Na terenach rolnych podejmuje
dziatania majace na celu ochrone istniejgcych zadrzewieh i zakrzewien $rédpolnych oraz
zachowanie istniejgcych niewielkich oczek wodnych i rowéw melioracyjnych

Grupa 9 — podstrefa zieleni urz_adzonej i ustug w zieleni
Tereny majgce zasadniczy wplyw na utrzymanie komfortu i jako$ci przestrzeni:
» zieleh urzadzona: parkow, placow zabaw, skweréw,
» obiekty sportu i rekreaciji,
* przestrzen towarzyszgca zbiornikom wodnym,
* cmentarze,
» parki dworskie
W podstrefie wskazuje sie w razie potrzeby koniecznos¢ rehabilitacji i odtworzenie obecnie
zdegradowanej struktury terenu. Dopuszcza sie jej utrzymanie i zmiany w zakresie zgodnym
Z przepisami odrebnymi.
Celem dziatan rehabilitacji jest dostosowanie istniejacych terenéw zabudowy do wspotczesnych
wymogow i potrzeb, poprawienie warunkéw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni
poprzez poprawe estetyki i standardu technicznego obiektéw budowlanych, wykreowanie
przestrzeni publicznych oraz uwypuklanie uktadu kompozycyjnego.
Wyréznia sie nastepujgce rodzaje obszaréw rehabilitacii:
- historycznych zatozen wsi;
- obszaréw w obrebie ktdrych istniejg obiekty cenne kulturowo,
- parkdéw — dotyczy terenéw zieleni urzadzonej,
- zieleni otwartej — dotyczy przede wszystkim terenéw dolin rzek,
Obszary wskazane do rehabilitacji mogg by¢ poddawane réwniez dziataniom zmierzajagcym do ich
rewitalizacji czyli do ozywienia i uruchomienia proceséw przemian przestrzennych, technicznych,
spotecznych i ekonomicznych majacych na celu wyprowadzenie danego obszaru ze stanu
kryzysowego, przywrécenie obszarowi jego funkcji i stworzenie warunkéw do jego rozwoju
z wykorzystaniem jego charakterystycznych cech endogenicznych.

2. Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania
terenéw
21 Ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego

Dla rozwoju zabudowy podstawowe znaczenie majg m.in. wlasnodci mechaniczne gruntu, poziom
wody gruntowe;j.

Warunki mechaniczne gruntu sprzyjaja rozwojowi zabudowy tylko w czesci péinocnej gminy. Ma to
Scisty zwigzek z gtebokoscig zalegania wody gruntowej i rodzajem podioza. Na powyzszych
terenach dominujg utwory piaszczyste, w enklawach wystepujg utwory gliniaste pochodzenia

lodowcowego.
Niekorzystne obszary dla rozwoju zabudowy stanowig torfy, wystepujace na terenie terasy
zalewowej. Sg one potencjalnymi terenami powodziowymi i jednoczesnie sg to obszary

szczegblnie cenne przyrodniczo. W ksztattowaniu kierunkéw rozwoju gminy oraz okreslaniu funkcji
w planach miejscowych, nalezy dazy¢ do ich zachowania i ochrony.

Istniejgce jednostki osadnicze w dolinie Noteci majg charakter rolniczy i dalszy rozwdj tych
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terenéw powinien by¢ oparty o te funkcje. Proponuje sie ksztattowanie zabudowy o charakterze
rozproszonym, w Goscimcu oraz GArecku - o wiekszym stopniu intensywnosci.

Na gruntach wysokich klas bonitacyjnych oraz gleb pochodzenia organicznego i mineralnego
podlegajacych ochronie, konieczne bedzie uzyskanie zgody wilasciwego organu na zmiane
przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawg z dnia 3.02.1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z p6zn. zmianami.

Biorac pod uwage warunki budowlane, typy gleb, kompleksy przydatnosci rolniczej, wystepowanie
korytarzy ekologicznych, strefy ochronne oraz obecne zagospodarowanie terenu, dokonano
klasyfikacji obszaru gminy na nastepujace potencjalne formy zagospodarowania przestrzeni:

W obszarze ,strefy krawedziowej Doliny Noteci” wyznaczono:
- Grupe 1 - podstref @ zabudowy o r6 znym stopniu intensywno  $ci,
— Grupe 2 — podstref e rolna z dopuszczaln g zabudow g ekstensywn a,
W obszarze ,strefy Doliny Noteci” wyznaczono:
— Grupe 3 — podstref e roln g z dopuszczaln g zabudow g o charakterze rozproszonym,
- Grupe 4 — podstref e roln g z preferencj a gruntdéw ornych,
— Grupe 5 - podstref e ekologiczn g, intensywnie u zytkowan g biologicznie,
W obszarze calej gminy wyznaczono:
- Grupe 6 — podstref e gornicz a,
— Grupe 7 — podstref e prowadzenia gospodarki wodnej, stawy hodowlane,
- Grupe 8 — podstref e lesna,
— Grupe 9 — podstref e zieleni urz gdzonej i ustug w zieleni.

2.2 Ogodlne zasady ksztattowania terenéw zabudowy

Na terenach zabudowy umozliwia sie budowe nowych obiektéw, wymiane i modernizacje starej
substancji, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw. Dopuszcza sie mozliwos¢ zmian
sposobu uzytkowania tych obiektéw pod warunkiem, ze zachowane zostanie przeznaczenie
terenéw okreslonych w studium. Przy lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej i wiekszej od
wysokosci 50 m nad poziomem terenu przed wydaniem decyzji pozwolenia na budowe podlegaja
zagloszeniu do wihasciwego organu wojskowego. Wskazuje sie zasade akceptacji istniejacej
zabudowy i zagospodarowania z mozliwoscig ich przeksztatcen.

Wskazane w studium tereny zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej stanowig kontynuacje lub
uzupenienie istniejacej zabudowy. Dopuszcza sie przeksztalcanie lub uzupetnianie zabudowy
siedliskowej na ustugi agroturystyki.

Nowe tereny pod dziatalno$¢ gospodarczg i przemyst (wieksze powierzchnie) wskazano:
e w Zwierzynie - po potudniowej stronie torow kolejowych (ZALACZNIK NR 2 -
KIERUNKI),
e« w Zwierzynie - po poinocnej stronie toréw kolejowych - lokalizacja po asfaltowni
(ZALACZNIK NR 2 — KIERUNKI),
« w Gorkach Noteckich — biogazownia - (ZALACZNIK NR 2 — KIERUNKI).

Odrebnych zasad wymaga ksztattowanie przestrzeni wokét miejsc cennych kulturowo. Zasady te
dotycza:
« dostosowania zagospodarowania do masowego ruchu turystyczno-krajoznawczego
0 znaczeniu ponadlokalnym,
e ograniczenia dziatalnosci gospodarczej do nie kolidujacej z wiodaca funkcjg miejsca,
a wspieranie dziatalnosci zwigzanej z obstuga turystow,
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« tworzenia wlasciwego sasiedztwa dla miejsc wartosciowych kulturowo oraz zachowania
niezbednej, otwartej przestrzeni w celu ich wyeksponowania.

2.3 Zasady ksztaltowania zagospodarowania w ramach terenow
rozwojowych

2.3.1 Zasady ksztaltowania zagospodarowania — podst refa zabudowy
0 ré znym stopniu intensywno  $ci
Do podstrefy zaliczono tereny z istniejgca zabudowg mieszkaniowg o ré6znym stopniu zwartosci.
Na wydzielonych terenach mozliwa jest lokalizacja zabudowy jedno i wielorodzinnej z ustugami
podstawowymi oraz ustug, przy zalozeniu, ze ucigzliwosci zwigzane z wykonywang dziatalnoscig
nie beda wykracza¢ poza granice dziatki. Podstrefa ta charakteryzuje sie obecnoscig ustug
publicznych i centrotwdrczych. Preferuje sie wprowadzanie zabudowy nawigzujacej charakterem
do sasiedztwa, rozumianego, jako sposobu zabudowy przewazajacego na danym terenie.
Ustalenia dotyczgce zagospodarowania dziatek budowlanych powinny wymaga¢ wykorzystania
istniejacej zieleni w ksztattowaniu powierzchni biologicznie czynnych.

Dla terenéw generujacych zanieczyszczenia pytowe i gazowe (jak, tartaki w Zwierzynie i Gérkach
Noteckich) oraz wysoki poziom hatasu (jak, miejsca koncentracji zakladéw rzemiesiniczych,
produkcji materiatow budowlanych), zaleca sie tworzenie strefy buforowej przy granicy dzialki
w postaci rodlinnosci drzewiastej lub/i krzewiaste;.

W obszarach stykowych z obszarami lesnymi lub innymi biologicznie czynnymi (cieki, rowy
melioracyjne, tereny tagkowe) projektowane zainwestowanie powinno ulega¢ ekstensyfikacji, tzn.
charakteryzowac¢ sie relatywnie duzg powierzchnig wolng od zabudowy, porosnietg roslinnoscia.

Rozwéj zabudowy w Zwierzynie, Sarbiewie oraz Goérkach Noteckich powinien nastepowac
réwnolegle z budowag sieci infrastruktury technicznej sanitarnej i deszczowej.

Nalezy dazy¢ do stosowania niskoemisyjnych metod grzewczych lub korzystania z odnawialnych
zrodet energii (energii wod, energii geotermalnej, energii stonecznej, biomasy — drewno, stoma,
odchody zwierzat a takze biogazu), w celu ograniczenia emisji pytdw oraz gazéw powstatych ze
spalania wegla.

2.3.2 Zasady ksztattowania zagospodarowania — podst refa rolna
z dopuszczaln g zabudow g ekstensywn g
Ze wzgledu na urodzajnos¢ gleb, optacalne jest prowadzenie na nich produkcji rolniczej. Z punktu
widzenia ochrony $rodowiska, nalezaloby na tych gruntach kontynuowac te dziatalno$c.
W obszarach kontaktu z ciekami naturalnymi (Stara Note¢) oraz kanatami melioracyjnym,
wskazane jest pozostawienie pasa $rddpolnego, porosnietego roslinnoscig trawiastg, w celu
filtracji zanieczyszczen pochodzenia rolniczego.
Podstrefa stanowi rodzaj bufora — stopniowego przejscia od zabudowy o réznym stopniu
intensywnosci, do obszaréw rolnych, cennych pod wzgledem ekologicznym. Jako uzupetnienie
zabudowy zwigzanej z terenami rolniczymi, dopuszcza sie tu zabudowe, ktora z zasady, powinna
by¢ lokalizowana na duzych dziatkach, czesto o charakterze rezydencjonalnym. Ewentualnie
moze by¢ wprowadzana jako enklawy zabudowy letniskowej.

2.3.3 Zasady ksztattowania zagospodarowania — podst refa rolna
z dopuszczaln g zabudow g o charakterze rozproszonym

Funkcja wiodacg terendéw pozbawionych zabudowy jest funkcja rolna. Wprowadzenie nowej

zabudowy jest utrudnione, ze wzgledu na niesprzyjajace warunki gruntowe. Stad dopuszczenie

w podstrefie lokalizacji tylko pojedynczych gospodarstw i zabudowy odpowiadajacej charakterowi
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zabudowy istniejace;.

2.4

24.1

Zasady ksztaltowania zabudowy dla wszystkich gr up na etapie
sporz gdzania mpzp

Dla terendbw zabudowy mieszkaniowej

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wprowadza sie:

2.4.2

» dostosowanie oferty ustug do potrzeb mieszkancow, wraz z mozliwoscig lokalizacji
warsztatow rzemieslniczych, przy zatozeniu, ze nie bedg one znaczaco: zawsze lub
potencjalnie oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

* wytworzenie systemow przestrzeni publicznych,

» zasade zapewnienia pelnych potrzeb parkingowych w obrebie terenu inwestyciji,

» lokalizacje funkcji ustlug podstawowych w obiektach wolno stojacych Iub
wbudowanych w budynek mieszkalny,

* w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania:

- wysokos¢é budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 3 kondygnacji
naziemnych,

- wysokosé budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zagrodowych
i letniskowych do 2 kondygnacji naziemnych,

- wysokosé budynkéw zwigzanych z produkcja rolng - 1 kondygnacja nadziemna
z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,

- w budynkach mieszkalnych - dachy strome dostosowane do zabudowy
istniejacej lub sasiadujacej,

- powierzchnie zabudowy - do 40% powierzchni dziatkki budowlanej,
a w przypadku zabudowy zwartej do 50%,

- powierzchnie biologicznie czynng - od 20% dziatki budowlanej, a w przypadku
zabudowy zwartej - od 10%.

- zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j.

Dla terendw zabudowy ustugowej i drobnej prod  ukcji

Dla terenéw zabudowy ustugowej i drobnej produkcji wprowadza sie:

2.4.3

» mozliwos¢ uzupetniania zabudowg ustugowg oraz drobnej produkcji przy zatozeniu, ze

ucigzliwosci zwigzane z wykonywang dziatalnoscig przy zatozeniu, ze nie bedg one
znaczaco: zawsze lub potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych,
wytworzenie systemow przestrzeni publicznych,
zasade zapewnienia petnych potrzeb parkingowych w obrebie terenu inwestyciji,
dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci
na tej samej dzialce budowlanej,
w zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania:
- powierzchnige zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnie biologicznie czynng - od 20% dziaitki budowlanej,
- wysokos¢é budynkow - do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dachy strome, w nawigzaniu do sgsiedztwa, dopuszczenie dachow ptaskich.
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

Dla terenéw zabudowy przemystowej i przemysto  wo-ustugowej,
w tym baz, sktadow magazynow

Dla terenéw zabudowy przemystowej i przemystowo-ustugowej, w tym baz, skladéw magazynéw
wprowadza sie:
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» zasade obowigzkowego izolowania kazdej funkcji przemystowej od funkcji mieszkaniowej
w formie pasow zieleni izolacyjnej - wysokiej o0 szerokosci co najmniej 5 m,

» dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci
na tej samej dziatce budowlanej,

» w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania:
- powierzchnie zabudowy - do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnie biologicznie czynng - od 15% dziatki budowlanej,
- wysokos¢ budynkow - do 12 m,
- dopuszczenie przekroczenie wskazanej wysokosci zabudowy ze wzgledéw
technologicznych,
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

* naterenach gorniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.4.4 Dla terendw zabudowy ustug publicznych
Dla terenow zabudowy ustug publicznych wprowadza sie:
» zasade sasiedztwa ustug publicznych i komercyjnych w celu wytworzenie osrodkéw
przestrzeni publicznej,
» zasade zapewnienia w odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w obrebie terenu
inwestyciji,
» w zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania:
- powierzchnige zabudowy - do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnig biologicznie czynng - od 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- wysokos¢ budynkdéw - do 2 kondygnacji naziemnych,
- dachy strome w nawigzaniu do sgsiedztwa, dopuszczenie dachdéw ptaskich.
- zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j.

2.4.5 Dla terendw zabudowy wypoczynkowej i rekreacy  jnej
Dla terenéw zabudowy wypoczynkowej i rekreacyjnej wprowadza sie:
» zasade zachowania i ochrony istniejgcego drzewostanu,
» zasade zachowania lub niewielkich zmian uksztattowania terenu,
» zasade utrzymania zblizonych parametréw zabudowy, zastosowanych materiatow oraz
detali architektonicznych w ramach wyznaczonych terenéw,
e w zakresie parametréw dla zabudowy i zagospodarowania:
- powierzchnie zabudowy - do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnig biologicznie czynng - od 45% dziaitki budowlanej,
- wysokos¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych,
- dachy strome,
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

2.4.6 Dla terenéw zabudowy na terenach wiejskich
Dla terendw zabudowy na terenach wiejskich wprowadza sie:
» zasade kontynuacji uktadu zabudowy charakterystycznego dla danej wsi, w skali calej
wsi oraz w skali uktadu gospodarstwa,
» zasade poszanowania formy i materiatu charakterystycznych dla danej wsi,
» ochrone ukladéw ruralistycznych oraz innych elementéw tozsamosci kulturowej
i historycznej,

2.4.7 Dla terenow ustug w zieleni
Dla terendw ustug w zieleni wprowadza sie:
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zasade zachowania, ochrony i rehabilitacji istniejgcego zainwestowania dla terenéw
objetych ochrong konserwatorskg z dopuszczeniem lokalizacji nowych obiektéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

powierzchnie zabudowy - do 10% powierzchni dziaki,

zasade zachowania, ochrony i rehabilitacji istniejacego drzewostanu

zasade lokalizacji obiektéw matej architektury.

2.5 Tereny wyt gczone z zabudowy

»Strefa Doliny Noteci” :

podstrefy rolnej z preferencjg gruntéw ornych (grupa 4),

podstrefy ekologicznej, intensywnego uzytkowania biologicznego (grupa 5)
podstrefy gérniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi (grupa 6),

podstrefy lesnej, zgodnie z przepisami odrebnymi (grupa 8).

powinny stanowi¢ obszar wylgczony z zabudowy, z wyjatkiem mozliwosci lokalizacji
zabudowy dopuszczonej przepisami odrebnymi.
Ponadto lokalne wytgczenia obszaréw z zabudowy moga nastapic¢ ze wzgledu na:

3.1

strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej ujecia wody,

strefy ochrony sanitarnej cmentarzy,

tereny zagrozone bezposrednio powodzig,

tereny zagrozone zalewami oraz chronione przed zalewem,

strefy, na ktorych ksztattowanie zabudowy bedzie ograniczone w wyniku obecnosci
obszardéw chronionego krajobrazu i innych form ochrony przyrody,

obszary wystepowania siedlisk chronionych.

Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody i krajobrazu kulturowego

Zasady polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony srodowiska

W studium wyznacza sie system przyrodniczy gminy, w skiad ktérego wchodzg elementy
wymienione w pkt 3.2.1.

Utrzymanie dobrego stanu $rodowiska przyrodniczego wymaga dziatan w zakresie:

3.2

ochrony obszaréw o najwyzszej wartosci przyrodniczej:

- doliny rzeki Noteci,

- elementdéw objetych forma ochrony,

- elementéw predestynowanych do objecia ochrong,
- zadrzewien srodpolnych,

- wod powierzchniowych,

ochrony wéd podziemnych;

ochrony powietrza atmosferycznego;

ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Gtéwne kierunki dziata n

Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego stanowigce o jego r6znorodnos¢ biologicznej tworza;:

gesta sie¢ hydrologiczna rzek i kanatéw,

zadrzewienia przywodne, srédpolne i przydrozne,
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zbiorniki wodne w wiekszosci powyrobiskowe i nieuzytki biogenne.

W celu zapewnia utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami
Srodowiska, nalezy zapewnic:

3.2.1

programy racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i gospodarowania gruntami;
ochrone z6z geologicznych oraz racjonalng eksploatacje zt6z kopalin,

ochrone terenéw zielonych,

ochrone wdd powierzchniowych i podziemnych.

Ochrona terenow zielonych

System przyrodniczy gminy tworza;

3.2.2

Rezerwat ,,Zdroiskie Buki" - fragment,

W ramach obszaréw Natura 2000

- .Dolina Dolnej Noteci” — PLB0O80002 - TABELA nr 31

- -Puszcza Barlinecka” — PLB080001 - TABELA nr 30

- »Ujscie Noteci” — PLHO80006 - TABELA nr 32

Obszary chronionego krajobrazu:

- -1 Puszcza Drawska”,

- -4 Dolina Warty i Dolnej Noteci”,

- .2 Puszcza Barlinecka”.

Whnioskowane do ochrony:

korytarze ekologiczne, obejmujace obszary wystepowania r6znorodnosci biologicznej
i powigzan uktadu hydrogeologicznego dolin rzecznych Santocznej, Pelcza i Sarbiny, ze
wzgledu na:

- ochrone zasobow wod podziemnych i powierzchniowych (rzeka Santoczna
i Pelcz - perspektywicznie | klasa czystosci w parametrach fizyczno-chemicznych
i biologicznych, Sarbina - Il klasa czystosci wg Rozporzadzenia nr 30/80 Wojewody
Gorzowskiego z dnia 02.10.1980 w sprawie zaliczenia wdéd powierzchniowych
znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa gorzowskiego wg klas czystosci wg ich
planowanego przeznaczenia),

- na terenach tych nalezy wprowadzi¢:

0 zakaz lokalizacji szczegélnie szkodliwych dla $rodowiska obiektéw lub
pogarszajacych jego stan (wg Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998 r. Dz. U. Nr 93), na
podstawie ustalen prognozy i oceny oddziatywania na srodowisko,

o ochrone krajobrazu i powigzanh ekologicznych,

o preferencje dla rozwoju funkcji ,,eko" w zakresie rolnictwa ekologicznego
i sukcesywnego ustanawiania laséw wodo- i glebochronnych,

0 ograniczenie zagospodarowania stwarzajgcego bariery ekologiczne, realizacje
urzadzen utatwiajgcych migracje zwierzat.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

Ochrona rzek:

- Santoczna i Petcz: uzyskanie perspektywicznie | klasy czystosci wod,

- Noteé, pozostate rzeki i kanaty: uzyskanie perspektywicznie Il klasy czystosci
wod we wszystkich parametrach.

Kierunki ochrony:

- zakaz odprowadzenia nie oczyszczonych sciekéw do wad,

- odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw do wdd ptyngcych, z zachowaniem
perspektywicznej klasy czystosci,
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3.2.3

- zakaz odprowadzenia oczyszczonych sciekéw, wod deszczowych i roztopowych
do zbiornikéw wodnych w obszarach osadniczych,
- ochrona krajobrazowa obrzezy wéd powierzchniowych poprzez:
0 maksymalne ograniczenie zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego
z funkcjg akwenu wodnego,
0 oraz z ograniczeniem ekspansji zabudowy i zagospodarowania w krajobrazie
przez wprowadzenie zieleni towarzyszacej

Ochrona gléwnego zbiornika wdéd podziemnych, podlega jacego szczegolnej
ochronie:

Kierunki ochrony:

- zakaz lokalizacji obiektow o stwierdzonym w prognozach Ilub ocenach
oddziatywania na srodowisko ucigzliwym oddziatywaniu na srodowisko gruntowo-wodne,
- zakaz utylizacji $ciekbw sanitarnych i gnojowicy w $rodowisku wodnym
i glebowym,

- wysoki stopien redukcji zanieczyszczen poprzez oczyszczenie mechanicznie
i biologicznie sciekéw przed odprowadzeniem do wéd powierzchniowych lub gruntu,

- zakaz odprowadzenia wod deszczowych z terenéw zainwestowania
produkcyjno-ustugowego do odbiornikéw bez wstepnego oczyszczenia,

- zakaz stosowania srodkéw chemicznych w gospodarce rolnej i lesnej w I, 11 11l
klasie toksycznosci.

- zakaz uje¢ wody w wyznaczonych strefach ochrony bezpo$redniej i posredniej
wg odrebnych regulaciji.

Ochrona gleb i zt6 z geologicznych
Ochrona gleb:
W zakres ochrony gruntéw rolnych o najwigkszej przydatnosci rolniczej wchodza grunty
pochodzenia organicznego. Celem ochrony jest zapobieganie chaotycznym
przeksztatlceniom gruntéw rolnych na budowlane oraz ochrona przed degradacja.
- Kierunki ochrony gruntéw rolnych:
0 ograniczenie przeksztatcen na cele nierolnicze gruntow szczegolnie przydatnych
do produkciji rolnej,
0 ograniczenie uzytkowania nawozow o pochodzeniu azotanowym,
o rekultywacja terenow.
- Kierunki ochrony gruntéw takowych, trzcinowisk, rozlewisk doliny Noteci:
0 ograniczenie zajmowania terenéw na funkcje rolnicze,
0 zakaz osuszania terenéw lub inny dziatan mogacych skutkowaé zachwianiem
stosunkéw gruntowo — wodnych,
0 wymd@g utrzymania droznosci i petnej funkcjonalnosci systemu melioracyjnego.

Obszary zt6 z surowcOw geologicznych (wg obecnego rozpoznania: odkrywka
Zwierzyn, Gorki Noteckie i Przysieka ) i kierunki ochrony:
0 zagospodarowanie wg mpzp,
o0 rekultywacja na sztuczne zbiorniki wodne (preferowana) lub przez zalesienie,
stosownie do uwarunkowan hydrogeologicznych.
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4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej

4.1 Zasady polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony zabytkéw
i dziedzictwa kulturowego

Dla obiektéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej, reliktow archeologicznych:
» zalecenie tworzenia 100 m
» strefy ochronnej,
e zagospodarowanie do uscislenia w warunkach konserwatorskich na etapie planu
miejscowego,
» utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu.

4.2 Zespoty i obiekt obj ete form g ochrony zabytkow

4.2.1 Obiekty i zespoty dworsko — folwarczne

» oObiekty :
- Goscimiec - kosciot filialny p. w. Narodzenia NMP,
- Gorecko - kosciot p.w. $w. Stanistawa Biskupa,
- Zwierzyn - koscidt filialny p.w. $w. Jana Chrzciciela,
- Z6lwin - dawny kosciét protestancki, obecnie rzymsko — katolicki pw. $w.
Andrzeja Boboli,
- Gorki Noteckie - zagroda miynska, powstata pod koniec XIX w.

» zespoly dworsko - folwarczne
- Sarbiewo - zesp6t dworski: dwor, stodota, czworak, obora i park w miejscowosci,
z poczatku XIX w., ogréd uzytkowo-ozdobny z poczatku XX w., park krajobrazowy
z konca lat 80 XX w., zachowany przy dworze fragment ogrodu ozdobnego o cechach
krajobrazowych,
- Gorecko - zesp6t dworsko — folwarczny Zarzeczyn, w tym dwér z przetomu XVIII
i XIX w.

4.2.2 Parki, cmentarze i zabytki techniki
* cmentarze

- Owczarki — nieczynny, o powierzchni 0,20 ha, zalozony w potowie XIX w.,
najstarsza zachowana ptyta z 1858 r.,
- Btotno - nieczynny, zalozony w 1920 r., o powierzchni 0,22 ha, najstarszy
nagrobek z 1932 r., ewangelicki,
- Goscimiec — czynny, zatozony w XIX w., o powierzchni 0,55 ha, komunalny,
dawniej ewangelicki,
- Zwierzyn - czynny z 1960 r., o powierzchni 0,90 ha, komunalny,
- Goscimiec — nieczynny, zatozony w XIX w., o powierzchni 0,20 ha, ewangelicki,
najstarszy nagrobek z 1887 r.,
- Gorecko - czynny z 1960 r., o powierzchni. 0,32ha, komunalny,
- Gorki Noteckie — nieczynny, zalozony w potowie XX w., o powierzchni 1,02 ha,
ewangelicki, najstarszy nagrobek z 1904 r.,
- Gorki Noteckie - czynny, o powierzchni 0,64 ha, obecnie katolicki, komunalny,
dawniej ewangelicki,
- Z6lwin - czynny, zalozony w poczatku XX w., o powierzchni 0,27 ha, dawniej
ewangelicki, obecnie katolicki, komunalny,
- Z6lwin - nieczynny, zatozony w polowie XIX w., o powierzchni 0,24 ha,

ewangelicki.
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e zabytki techniki :
- stacja kolejowa Gérki Noteckie ok. 1890-1900 w tym:;
dworzec kolejowy z okoto 1890 r., czynny,
budynek Mostowni Kolejowej nr 1 z okoto 1900 r., czynny,
stacja kolejowa Zwierzyn z lat 1857-1934,
dworzec kolejowy z 1857r., obecnie budynek mieszkalny - kolejowy,
- stacja kolejowa Sarbiewo z lat 1890-1912,
dworzec kolejowy z 1890 r., obecnie budynek mieszkalny kolejowy i przystanek
kolejowy,
budynek mieszkalny - kolejowy z okoto 1912 r.,
budynek szaletu z okoto 1890 r. - szalet i komorki gospodarcze,
zespot warsztatow i magazynéw z okoto 1934 r.,
budynek nastawni kolejowej nr 1-2, z okoto 1912 r.,
- budynek mieszkalny - kolejowy z 1857 r.

o O O O O

O O O O

4.2.3 Zespoly i obiekty wskazane do obj ecia form g ochrony zabytkow

» zespoly przestrzenne obiektow sakralnych z zZielenig towarzyszacg i ogrodzeniami,

* pozostalo sci owalnicy czytelne w planie w Goérkach Noteckich w zakresie
historycznych linii rozgraniczenia i zabudowy,

» osadnictwo XIX i XX w. o rozproszonej zabudowie
- parcelacji olenderskiej we wsiach: Brzezinka, Btotno, Goscimiec, Gdrczyna,
Przysieka, Zagaje, Gorecko,

e watki ulicéwki w obr ebie Zwierzynia wzdtuz linii kolejowej.
- matomiasteczkowy charakter zabudowy o podwyzszonych gabarytach do
3 kondygnaciji charakterystyczny dla centrum Zwierzyna.

Ochronie podlegajg réwniez osie widokowe z gtéwnych tras komunikacyjnych na obiekty
objete ochrong konserwatorskg i panoramy wsi gtéwnie Sarbiewa, Zwierzyna, Gorek
Noteckich, Gérecka i Goscimia.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastr uktury technicznej

Kierunki rozwoju komunikacji dotycza gtéwnie:
» ukiadu drogowego,
* kolejowego,
» drogi wodnej Noteci (z towarzyszacymi urzgdzeniami),
» telekomunikacji, w zakresie linii Swiattowodowej przy drodze wojewddzkiej Strzelce
Krajehskie — Zwierzyn - Stare Kurowo,
» ukfadu sciezek rowerowych przy wiw drodze wojewddzkiej na odcinku Zwierzyn-Strzelce
Krajenskie.
Zmiana uktadu drogowego wymaga uscislenia wedlug opracowan specjalistycznych oraz planéw
miejscowych. Na terenach, rezerwowanych w studium dla przeksztalcen ukladu drég
wojewoddzkich i powiatowych zaleca sie wprowadzenie zakazu wydawania decyzji 0 warunkach
zabudowy i pozwolenia na budowe w pasie szerokosci 100 m.

5.1 Uktad komunikacyjny gminy i powi  gzania z uktadem zewn etrznym

Gtéwnymi drogami wigzacymi gmine Zwierzyn z sasiednimi gminami sg drogi powiatowe i drogi
wojewodzkie.

Drogi prowadzone w ukfadzie potudnikowym przecinajg Doline Noteci oraz prowadzone w uktadzie
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rébwnoleznikowym - wyznaczajg jej krawedzie. Gmina lezy poza gtéwnymi ciggami
komunikacyjnymi — krajowymi.

5.2

Elementy systemu komunikacyjnego

Do elementéw systemu komunikacyjnego gminy naleza;

system komunikacji samochodowej,
system komunikacji kolejowej,
system komunikacji rowerowej,
system komunikacji pieszej,

system komunikacji zbiorowej,
system komunikacji wodnej.

W skali gminy wskazuje sie na docelowg konieczno$¢ lokalizacji co najmniej jednostronnego
chodnika na terenach drog klas: zbiorczej i lokalnej.

5.3

5.3.1

Komunikacja samochodowa

Drogi wojewodzkie

Kierunki rozwoju:

5.3.2

utrzymanie uktadu drég wojewodzkich,

przebudowa skrzyzowania drog wojewddzkich nr 156 i 157 z wiaduktem nad linig
kolejowg znaczenia krajowego (Berlin - Kostrzyn - Gorzéw WIkp. - Santok) - Gorki
Noteckie - Strzelce Krajenskie - (Krzyz - Warszawa, Kalingrad) w ramach modernizaciji
i przebudowy wi/w linii kolejowej do predkosci trakcyjnej 130 km/h.

Drogi powiatowe

Kierunki rozwoju:

5.3.3

utrzymanie ukladu drég powiatowych Przyleg - Gorki Noteckie (F1364) i Zwierzyn -
Gorecko (F1359) ze zmiang powigzan z nowym przebiegiem drogi (F1365) Ptomykowo —
Gorki Noteckie - Przysieka - Sarbiewo — Zwierzyn

utrzymanie uktadu drogi powiatowej Plomykowo — Brzezinka (F 1402) w powigzaniu
z droga gminy Zwierzyn relacji Brzezinka — Goérki Noteckie.

Drogi gminne

Kierunki rozwoju:

5.4

utrzymanie istniejgcego uktadu drég gminnych z modernizacjg w zakresie nawierzchni,
zmiang klasyfikacji drogi powiatowej Gorki Noteckie - Przysieka - Sarbiewo - Zwierzyn
(F1365) na gminna, po realizacji nowego przebiegu,

powigzania z drogg wojewddzkg nr 156 i drogami powiatowymi przez skrzyzowania
z zachowaniem warunkéw technicznych dotyczacych drég publicznych i ich
usytuowania,

uzupetnienie uktadu drég gminnych w terenach wskazanych do zabudowy.

Komunikacja kolejowa

Kierunki rozwoju:

utrzymanie dotychczasowego ukladu przestrzennego linii urzadzen transportu
kolejowego,

modernizacja linii kolejowej znaczenia krajowego do szybkosci 130 km/h wedtug
odrebnych regulacji resortowych.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZWIERZYN
- 65 -



5.5 Komunikacja rowerowa

Kierunki rozwoju:

e Sciezki rowerowe iturystyczne szlaki pieszo - rowerowe przy drodze wojewddzkiej
Zwierzyn - Strzelce Krajenskie (szerokosci min. 2,5 m) i powiatowej Gorki Noteckie —
Przyteg (szerokosci min. 1,5 m),

e W pasmie rozwoju Zwierzyn - Sarbiewo i Gorki Noteckie - Przysieka - $ciezki pieszo -
rowerowe o szerokosci min. 2,5 m,

¢ na pozostatych odcinkach na terenie gminy - o szerokosci min. 1,5m,

e turystyczne szlaki pieszo - rowerowe 0 nawierzchniach gruntowych ulepszonych
w pasmie agroturystyki nadnoteckiej i w kierunku na jezioro Wetmino (gm. Klodawa).

5.6 Droga wodna Noteci

Kierunki rozwoju:

e utrzymanie Il klasy drogi wodnej w jej dotychczasowych parametrach,

e nabrzeza i urzadzenia przetadunkowe poza obszarem gminy,

» wykorzystanie Noteci dla biatej floty i sportéw wodnych wymagac¢ bedzie rezerwacji
terenéw pod nabrzeze w rejonie przeprawy mostowej lub promowej oraz przystani
wodnych w zagospodarowaniu pasma turystyki nadnoteckiej.

e wspoOtpraca przy uruchomieniu Miedzynarodowej Drogi Wodnej Wschod — Zachéd MDW
E-70, Berlin — Kaliningrad

Jesli chodzi o Miedzynarodowa Droge Wodng Wschdd — Zachéd MDW E-70. Poza jedyng
przystanig z prawdziwego zdarzenia, jaka powstata w ostatnich latach w Santoku, w km 225,6 na
b.p. nie ma na Noteci innych tego typu urzadzeh. W ramach Drogi Wodnej E 70 nalezy przywrdcic¢
petng drozno$¢ Noteci, nalezy odbudowac istniejacy system wodny, a w ramach inwestycji
i konserwacji nalezy poprawi¢ funkcjonowanie systeméw melioracyjnych. Note¢ jest rzekg nizinna,
a z uwagi na swdj charakter i warunki zeglugowe dzieli sie na czes¢ skanalizowang i swobodnie
pltynaca. Glebokosci tranzytowe wahajg sie od 1,20 do 1,60 m w zaleznosci od poziomu
pietrzenia.
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dane z RZGW - POZNAN

NOTEC DOLNA NIESKANALIZOWANA K. II

Szerokos¢ szlaku — 30-35m
Glebokosé tranzytowa
SNW/SW 120 — 200cm

Najmniejszy przeswit przy Pascaion
WWZ —4,0m /most w
Goscimcu i Trzebiczu/

Max. wymiary statkow —
57.0mx9,2m

5.7 Komunikacja zbiorowa

Adaptuje sie istniejgce trasy linii autobusowych i dopuszcza sie ich modernizacje i rozbudowe.

6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej okre$la:

» w zakresie infrastruktury sanitarnej - rysunek nr 2 - Kanalizacja sanitarna w gminie

Zwierzyn (wg opracowania Koncepcji programowe;j z sierpnia 2006 r.)

» w zakresie energetyki - rysunek nr 3 — Siec¢ elektroenergetyczna w gminie Zwierzyn
Planowane sieci uzbrojenia podziemnego lokalizowa¢ nalezy w liniach rozgraniczenia drég i ulic
wg warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.
Dopuszcza sie inne rozwigzania:

* pod jezdnig, drogi lub ulicy publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e poza pasem drogowym w uzgodnieniu z wiascicielami lub zarzadzajgcymi terenami na

trasie przebiegu obiektu liniowego i przytaczy,

e w liniach rozgraniczenia ciggéw pieszo-jezdnych gminnych i drogach wewnetrznych

(niepublicznych) réwniez pod jezdniami o nawierzchniach rozbieralnych lub gruntowych.

6.1 Zaopatrzenie w wod €

Przyjmuje sie nastepujacy sposOb rozwoju systemu zaopatrzenia w wode do uscislenia
w opracowaniach specjalistycznych:
e utrzymanie dotychczasowych systemow opartych na dwéch ujeciach:
- Zwierzyn - Owczarki - z obstugg odbiorcéw w obrebach Zwierzyna, Goérecka,

Gorczyna, Goscimca, Blotna, Z6twina, Rzekcina, Zagai i Sierostawic,
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6.2

6.2.1

- Gorki Noteckie - z obstugg odbiorcow w obrebach: Gérek Noteckich, Przysieki
i Brzezinka.

Odprowadzenie $ciekow i wod deszczowych

Odprowadzenie sciekéw

Grupowymi systemami komunalnymi oczyszczania i odprowadzania $ciekéw sanitarnych objete
beda obszary zabudowy w pasmie rozwoju: Zwierzyn — Sarbiewo - Gorki Noteckie - Przysieka.
W rozwoju systemow grupowych obstugujacych uprzednio wymienione pasma przyjmuje sie
nastepujace rozwigzania wariantowe zgodnie z ,Koncepcjg Programowg Kanalizacji Sanitarnej dla
miejscowosci Gorki Noteckie, Goérecko, Owczarki, Przysieka, Sarbiewo, Brzezinka, Zwierzyn,
gmina Zwierzyn opracowang w sierpniu 2006 r.”:

wariant 1, w ktérym oczyszczanie Sciekow odbywac¢ sie bedzie poza obszarem gminy
w oparciu o oczyszczalnie w Strzelcach Krajenskich lub Stare Kurowo, do ustalenia wg
odrebnych regulacji na podstawie stosownych porozumien pomiedzy samorzgdami
gmin,

wariant II:

- oczyszczalnia sciekbw w Goérkach Noteckich dla pasma Gérki Noteckie —
Przysieka,

z mozliwoscig wigczenia do systemu miejscowosci Przyteg (gm. Strzelce Krajenskie), do
ustalenia wg odrebnych regulacji na podstawie stosownych porozumien pomiedzy
samorzadami gmin,

- system grupowy dla pasma Zwierzyn - Sarbiewo z oczyszczalnig poza
obszarem gminy (Strzelce Krajenskie lub Stare Kurowo do ustalenia wg odrebnych
regulacji na podstawie stosownych porozumien pomiedzy samorzgdami gmin).

Kierunki rozwoju:

6.2.2

ustala sie lokalizacje przepompowni $ciekéw zgodnie z ZALACZNIKIEM NR 2 —
KIERUNKI,

sie¢ kanalizacyjna powinna by¢ wyposazona w urzadzenia do odbioru $ciekéw,
z osadnikow bezodptywowych dowozonych wozami asenizacyjnymi,

Scieki technologiczne oczyszczane we wihasnych urzgdzeniach i odprowadzane na
podstawie pozwoleh wodno-prawnych lub podczyszczane i odprowadzane do urzadzen
grupowych systeméw kanalizacji komunalnej, w uzgodnieniu z zarzgadzajgcym tymi

systemami,

w strefie rozproszonej zabudowy stosowane beda indywidualne systemy oczyszczania
Sciekbw w zakresie oczyszczalni przydomowych i szczelnych osadnikow
bezodptywowych.

Odprowadzenie wod deszczowych

W odprowadzaniu i neutralizacji wéd deszczowych stosowane beda grupowe i indywidualne
systemy odprowadzania i neutralizacji wéd deszczowych. Neutralizacja wod deszczowych
w separatorach z odprowadzeniem do ciekéw wodnych lub studni chionnych na podstawie
pozwolen wodno-prawnych. Stosowanie uprzednio wymienionych urzadzen dotyczy¢ powinno:

terenéw ulic w pasmie Zwierzyn - Sarbiewo - Gorki Noteckie — Przysieka:
powierzchni utwardzonych w terenach ustug i wytwoérczosci, magazynéw i sktadow.
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6.3

System elektroenergetyczny

Zaopatrzenie w energie elektryczng z GPZ 110/15kV w Strzelcach Krajenskich, sieciami 15kV
poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV i sie¢ niskiego napiecia.

Przyjmuje sie nastepujace kierunki zaopatrzenia w energie elektryczna;:

6.4

utrzymanie gtébwnego ukladu sieci 15 kV opartego na liniach napowietrznych,
z mozliwoscig ich sukcesywnej wymiany na linie kablowe - w sytuacji wystepowania
kolizji z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenéw - na koszt
zainteresowanych zmiang przebiegu linii elektroenergetycznej lub w wyniku zuzycia
technicznego (z wymiang stacji transformatorowych stupowych na kontenerowe),
uzupetnienie ukfadu sieci z uzyskaniem dwustronnego zasilania, szczegélnie w zakresie
zasilania urzadzen ochrony przeciwpowodziowej,

w gospodarowaniu na uzytkach zielonych - produkcja biopaliw (np. wierzba
energetyczna), z mozliwoscig;

- przystosowania surowcéw dla tych celéw (suszenie, brykietowanie),

- ewentualnego przetwarzania tych surowcow we wlasnych urzadzeniach
energetycznych i zaopatrywania odbiorcow przez sieci przesylowe zaktadu
energetycznego,

preferuje sie korzystanie z odnawialnych zrodet energii (energii wéd, energii
geotermalnej, energii stonecznej, biomasy — drewno, stoma, odchody zwierzat a takze
biogazu), nie oddzialujgcych znaczaco: zawsze i potencjalnie na $rodowisko
przyrodnicze. Wyjatek stanowi lokalizowanie ferm wiatrowych. Istotnym zagrozeniem
z punktu widzenia projektu Studium jest niewtasciwe i niepoparte rzetelnymi badaniami
lokalizowanie w granicach obszaru Natura 2000 lub poza jej obszarem elektrowni
wiatrowych. Lokalizowanie tego typu urzadzen jest dziataniem z zakresu infrastruktury
skutkujacym degradacjg klimatu, powietrza i gleby. Niewtasciwa lokalizacja elektrowni
wiatrowych znacznie pogorszy stan srodowiska przyrodniczego, w tym w szczegoélnosci
populacji ptakéw. Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, elektrownie wiatrowe
zaliczane sg do przedsiewzie¢ wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania
i przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko (art. 46-57 ustawy Prawo
ochrony $rodowiska z p6zn. zmianami). Ustalenie mozliwosci oddziatywania elektrowni
wiatrowej musi by¢ przedmiotem indywidualnej oceny dostosowanej do specyfiki miejsca
i charakteru. Zgodnie z art. 33 ustawy o ochronie przyrody z p6zn. zmianami, zaréwno
zatwierdzone jaki i projekty obszaréw Natura 2000 nalezy traktowaé jako prawnie
istniejgce formy ochrony przyrody. Inwestycje, w przypadku ktorych nie mozna
wykluczy¢ znacznego negatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000 nie powinny
by¢ realizowane.

System telekomunikacyjny

Kierunki rozwoju:

utrzymanie centrali telekomunikacyjnych w Zwierzynie,

realizacja linii swiattowodowej w liniach rozgraniczenia drogi wojewddzkiej nr 157
(Strzelce Krajenskie) - Zwierzyn - (Stare Kurowo — Drezdenko),

rozwdj systemoéw bezprzewodowych, szczegdlnie dla obstugi rozproszonej zabudowy
w dolinie Noteci.
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6.5 Gospodarka cieplna

Okresla sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto, z preferowaniem wykorzystania
alternatywnych — odnawialnych zrédet energetycznych (biopaliwa, energia stoneczna, biomasa,
itp.) oraz w oparciu o energie elektryczna, gaz lub olej opalowy, z zaleceniem ograniczenia paliw
weglowych:
e W pasmie rozwoju Zwierzyn - Sarbiewo — GOrki Noteckie — Przysieka - z kotlowni
grupowych lub wiasnych urzadzen,
» w strefie rozproszonego osadnictwa z wkasnych urzadzen grzewczych.

6.6 System gazowniczy

W ramach przeksztalcania tradycyjnych systeméw energetycznych na systemy wykorzystujgce
energie z odnawialnych zrodet, proponuje sie mozliwos¢ wprowadzenia biogazowni na terenie
gminy, ze szczegolnym uwzglednieniem pasma rozwoju Zwierzyn - Sarbiewo — Gorki Noteckie —
Przysieka.
Gmina nie jest uzbrojona w sie¢ gazowg. Obok terenu gminy przebiega gazociag wysokiego
cisnienia Dn 150/100 (relacji Barlinek-Strzelce Krajenskie — Drezdenko) z najblizszg stacjg
redukcyjng w Strzelcach Krajenskich. Podtaczenie gazowe do systemu krajowego z gazem
wysokometanowym - GZ-50 z gazociggiem wysokopreznego relacji Barlinek-Strzelce Krajenskie -
Drezdenko. Wiekszosé mieszkancOw korzysta z gazu ptynnego propan — butan.
Uscislenie powigzan z w/w gazociggiem przewiduje sie wedtug opracowania specjalistycznego.
Sie¢ zaopatrzenia odbiorcéw w pasmie rozwoju Zwierzyn - Sarbiewo — Gorki Noteckie — Przysieka:
» w strefie rozproszonego osadnictwa - zaopatrzenie z systemow bezprzewodowych
W oparciu o:
- gaz ptynny butlowy,
- wlasne urzadzenia (produkcja biogazu w urzadzeniach do neutralizacji sciekéw
pochodzenia zwierzecego),
e w Gorkach Noteckich i Zwierzynie - oparta na mozliwosci lokalizacji lokalnych
biogazowni.

6.7 Gospodarka odpadami

6.7.1  Neutralizacja statych odpadow komunalnych
Docelowo w oparciu o:
» urzadzenia do utylizacji — lokalizacja poza obszarem gminy, do ustalenia wedtug
odrebnych regulaciji,
» indywidualnych odbiorcéw, w ramach rozwiazan systemowych, w powigzaniu z gminami
osciennymi,
 lokalizacje lokalnych biogazowni w Goérkach Noteckich i Zwierzynie.
W obszarze gminy, w zespotach zabudowy, przewiduje sie lokalizacje urzadzen do selektywnej
zbiorki odpadow.

6.7.2 Neutralizacja statych odpaddéw toksycznych i p  ochodzenia
zwierz ecego

Przewiduje sie lokalizacje urzadzen do neutralizacji opadéw poza obszarem gminy, w ramach sieci

regionalnej, wedtug odrebnych regulaciji.

Nalezy podja¢ dziatania na rzecz zapewnienia odbioru odpadéw przez nowoczesne sktadowiska

odpadow (zaktad przerobu odpadéw) zlokalizowane poza terenem gminy — skladowisko

miedzygminne, z ewentualnym wspélnym przedsiebiorstwem odbioru izagospodarowania
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odpadéw. Nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ utylizacji i sktadowania odpaddéw niebezpiecznych
Z terenu gminy.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym

Przyjeto nadrzedng zasade, ze ewentualne nowe, obecnie trudne do przewidzenia inwestycje celu
publicznego, moga by¢ zlokalizowane w granicach wsi, pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujgcych ewentualne kolizje z istniejagcymi i docelowymi funkcjami terenéw. W przypadku
nie zrealizowania inwestycji celu publicznego na obszarach wyznaczonych na ten cel w studium,
dla danego terenu obowigzuje przeznaczenie okreslone funkcjg podstawowa brutto (sg tereny
o przewidywanej przewazajgcej funkcji podstawowej okreslone w poszczegdlnych grupach wraz
z terenami o funkcji uzupetniajacej wraz z terenami zieleni i ulic).

7.1 Elementy zagospodarowania przestrzennego o znac  zeniu lokalnym

Jako priorytetowe inwestycje samorzady gminy uznano:
» rozbudowe sieci wodociggowej,
* modernizacje drdg,
* budowe sal gimnastycznych w Gorkach Noteckich i Goscimcu,
» rozbudowe Zespotu Placéwek Oswiatowych w Zwierzynie,
* budowe Sciezek rowerowych i stanicy wodnej,
» zamkniecie systemu gospodarki odpadami,
» budowe sieci gazowej we wsiach o skupionej zabudowie.

7.2 Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu
publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym

Generalne wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Lubuskiego:

e pasma przyspieszonego rozwoju o znaczeniu krajowym, po modernizacji i rozbudowie
infrastruktury technicznej do 2020/2025, stanowi¢ beda tereny atrakcyjnych lokalizacji
miejsc pracy, zamieszkania i rekreacji, w bogatym przyrodniczo otoczeniu
krajobrazowym (wielkoprzestrzenne ostoje przyrody Corrine, rezerwaty przyrody, itp.),

Inne wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Lubuskiego:

e gmina petni funkcje osrodka obstugi poziomu lokalnego,

e potozona jest na terenach zalewowych, stad koniecznosé utrzymania w dobrym stanie
watéw przeciwpowodziowych,

* w ramach Zadania samorzadu wojewdédztwa nr 4 planowana jest rozbudowa sieci drdg
komunikacji rowerowej o znaczeniu miedzynarodowym i miedzyregionalnym.

8. Obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz gdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odr ebnych

* Obszary eksploatacji surowcéw geologicznych:
- eksploatacja surowcéw geologicznych w sposéb kompleksowy, regulowana jest
przepisami ustawy Prawo gornicze i geologiczne. Obowigzek sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wyptywa z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 1994 r. Nr 27, poz. 96 z pézn. zm.),
- art. 53 ust. 6 ww. ustawy, jezeli gmina uzna (na podstawie specjalistycznego

opracowania o oddziatywaniu terendéw gérniczych na srodowisko), ze oddziatywanie to
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nie jest znaczne - moze odstgpi¢é od sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

* Obszary trwalego wytgczenia gruntéw z produkcji, wg ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z roku 2004 Nr 121 P0z.1266 z p6zn. zmianami ) - przeznaczenia na
cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy Il o powierzchni powyzej 0,5 ha.

8.1 Obszary wymagaj ace scale n i podziatu nieruchomo Sci
Nie podejmuje sie ustalen.

8.2 Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o po  w. sprzeda zy
powy zej 2000 m2

Nie wskazuje sie terenow.
8.3 Obszary przestrzeni publicznej

Nie podejmuje sie ustalen.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporz adzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Wyznacza nastepujace tereny, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:
» tereny restrukturyzacji uktadu drogowo-ulicznego na podstawie uméw z zarzgdzajgcym
w zakresie:
- obejscia terenéw zabudowanych i korekty linii rozgraniczenia pasa drogowego,
w tym poszerzenie pas6w technicznych dla $ciezek rowerowych,
- wyznaczania nowych tras i drég powiatowych z powigzaniami z ukfadem
drogowym,
» tereny lokalizacji inwestycji liniowych z obiektami towarzyszacymi powodujgcymi:
- ograniczenia w uzytkowaniu,
- obnizenie wartosci nieruchomosci,
» tereny inwestycji szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogace
pogorszy¢ stan srodowiska,
» tereny zespotéw zabudowy i urzgdzen turystyczno - wypoczynkowych oraz infrastruktury
spotecznej wazne dla promocji gminy.
Miejscowe plany w tych obszarach nalezy sporzadza¢ sukcesywnie, w dostosowaniu do
wystepujacych potrzeb.

9.1 Obszary wymagaj ace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i niele $ne

Zgodnie z rysunkiem Studium, na terenie gminy Zwierzyn wystepujg obszary, gdzie wprowadza sie
funkcje inne niz rolne, le$ne.
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10.

10.1

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le  $nej przestrzeni
produkcyjnej

Rolnicza przestrze n produkcyjna

Kierunki rozwoju:

produkcja sadowniczo - ogrodnicza w sasiedztwie pasm rozwoju,

gospodarka i hodowla na uzytkach zielonych w dolinie Noteci,

produkcja rybacka:

- w oparciu o zespét stawéw przy drodze wojewddzkiej Zwierzyn - Goscimiec
W rejonie miejscowosci Zagaje oraz w zlewni Sarbiny,

- tworzenie nowych gospodarstw stawowych wg opracowan specjalistycznych,
uwzgledniajgc ochrone srodowiska wodnego,

produkcja surowcOw bioenergetycznych (plantacje wierzby) na uzytkach zielonych
w dolinie Noteci.

Celowe jest:

maksymalne ograniczenie przeznaczenia gruntéw rolnych Il i 11l kl. bonitacyjnej na cele
nierolnicze,
ograniczenie w przeznaczeniu obszarow gleb IV klas na cele nierolnicze,

z uwzglednieniem zapewnienia warunkow rozwoju zagospodarowania:

- agroturystycznego,

- eksploatacji surowcéw geologicznych,

- rekultywaciji na wielofunkcyjne zbiorniki wodne (powyrobiskowe),

- w obszarach o funkcji turystycznej, w zakresie bazy turystycznej towarzyszacej,
- ograniczenia w rozpraszaniu zabudowy w obszarach przydatnych do produkciji
polowej, z wyjatkiem obiektéw wynikajacych z potrzeb:

- restrukturyzacji rolnictwa,

- gospodarki lesnej,

- lokalizacji pojedynczych obiektéw turystycznych, zwigzanych z adaptacjg
istniejacej substanciji i jej uzupetnienia dla potrzeb agroturystyki,

- zabudowy towarzyszacej uprawom sadowniczym oraz gospodarstwom rybackim
(nie stwarzajgcym ucigzliwosci dla $rodowiska wodnego, wg pozwoleA wodno-
prawnych).

Dopuszcza sie w obszarach rolniczych:

- wprowadzanie form ochrony przyrody,

- modernizacje istniejgcych systemaéw liniowych infrastruktury technicznej,

- zmiane przebiegu napowietrznych linii e-e 15 kV w wyniku ich technicznego
zuzycia oraz lokalizacje urzadzeh o wymuszonych warunkami techniczno-
ekonomicznymi lokalizacjach (trafostacje, przepompownie $ciekéw i obiektéw tacznosci
przewodowej i bezprzewodowej),

- zalesienia gruntow prywatnych.

Wytaczenie obszarow z zabudowy wynika z ochrony:

- przeciwpowodziowej w obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig (tereny
zalewowe),

- warunkow eksploatacji zt6z surowcéw geologicznych,

- trwatych uzytkéw zielonych poza obszarami zagospodarowania przywodnego,

- gruntéw kl. Ill z dopuszczeniem zabudowy rolniczej zwigzanej funkcjonalnie

z rozlogiem gruntéw,
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- przyrody.
10.2  Lesna przestrze i produkcyjna

Zagospodarowanie na terenach laséw regulowane przepisami ustawy o lasach:

e zagospodarowanie wg planu urzadzenia lasu,

» dopuszcza sie w/w obszarach:
- wprowadzanie form ochrony przyrody,
- ewentualne modernizacje istniejacych napowietrznych sieci
elektromagnetycznych 15 kV oraz likwidacje po zuzyciu technicznym i odtworzenie jako
kablowe,

» zalesienia wg RYSUNKU NR 2 - KIERUNKI, w zakresie:
- wyréwnania granicy rolno-lesnej z uscisleniami i dopuszczeniem uzupetnien wg
mpzp i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
- w strefie poinocnej w szczegoélnosci zalesieniu majg podlegaé dzialki :
- Obreb Zwierzyn - dz. nr 43/2, 45/1, 47/4, 48/1, 51/4, 549,550,719,490
- Obreb Gorki Noteckie dz. nr 658/2, 121/4, 28/3, 262/1, 266/1, 271, 29/1, 45/1, 607/4
- Obreb Sierostawice - dz. nr 1/2, 1/3, 1/4, 2, 3, 4, 34,35
- zalesienia tgk i nieuzytkéw stanowigcych baze dla réznorodnosci biologicznej
w Dolinie Noteci nie sg wskazane ze wzgledu na ich funkcje ekologiczne,

* lasy produkcyjne wg planéw urzadzania lasu, z zaleceniem wprowadzenia lasow
ochronnych w obszarach ochrony przyrody, szczegdlnie w korytarzach ekologicznych,

e turystyczne zagospodarowanie lasu z zagospodarowaniem:
- przy drogach powiatowych,
- Gorki Noteckie - (Przyteg) i Gérki Noteckie - Ptomykowo w rejonie Santocznej,

e W sgsiedztwie terendéw wypoczynku miejscowej ludnosci w Przysiece i Sarbiewie
udostepnianie drog lesnych dla szlakéw turystycznych Gérki Noteckie - jezioro Wetmino
(gm. Klodawa).

11. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi i osuwania si €
mas ziemnych

Utrzymuje sie w granicach gminy dotychczasowy ukfad i rozmieszczenie urzadzen ochrony przed
powodzig w zakresie przepompowni i watéw p. powodziowych. W sytuacji utworzenia nowych
obszarow NATURA 2000 mozliwe jest utrzymanie terendéw zalewowych w rejonie Gorek wg
regulacji Regionalnego Zarzgadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu. Dodatkowo w Zwierzynie
wprowadza sie ladowisko wraz z konieczng zabudowg w ramach wytycznych zarzgdzania
kryzysowego.

W obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego (miedzywala i tereny zalewowe)
zabrania sie wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig
zgodnie z przepisami odrebnymi.

System melioracyjny doliny Noteci powigzany jest z urzadzeniami ochrony powodziowej.
Renowacja i modernizacja systemu powinna by¢ dostosowana do kierunkéw zagospodarowania
rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

W zlewni Sarbiny mozliwe jest tworzenie gospodarstw stawowych wedtug przepisow gospodarki
wodnej na podstawie pozwolen wodno - prawnych.
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12. Obszary wymagaj ace przeksztatce n, rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie gminy wskazano jeden obszar do rekultywacji — teren po wysypisku odpadéw w rejonie
Gorek Noteckich.

Rekultywacji podlega obszar powysypiskowy, tak jak caty teren dziatki na ktérym znajdujg sie
obiekty zwigzane z funkcjonowaniem wysypiska. Wtasciwa rekultywacja terenu powinna nastgpic¢
po okoto 5 latach od zakonczenia eksploatacji. Przed przystgpieniem do rekultywacji nalezy
okresli¢ docelowe przeznaczenie terenu powysypiskowego, sposOb jego uksztalttowania,
zagospodarowanie szatg roslinng i nawozenie glebg. W zaleznosci od warunkéw lokalnych
mozliwe sg cztery kierunki rekultywacji: w kierunku rolnym, leSnym, rekreacyjnym i budowlanym.
Dla wszystkich obiektow infrastruktury technicznej chronionych i szkodliwych dla $rodowiska
nalezy bezwzglednie uregulowa¢ ich stany prawne, w szczegdllnosci strefy ochronne
i ograniczonego uzytkowania — szczegolnie dla nieczynnego juz wysypiska odpaddw.

13. Granice terenow zamkni etych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy nie wykazano zadnych terenéw zamknietych. W przypadku objecia niektérych
terenow klauzulg terenéw zamknietych - obowigzuja przepisy odrebne.

CZESC V

STAN OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH

Po uchwaleniu dotychczasowego STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ZWIERZYN (czerwiec 2003r.) nie byly podejmowane zadne dziatania
planistyczne.

Plany miejscowe obowigzujace:

* Uchwata Nr XXVI1/102/98 Rady Gminy Zwierzyn z dnia 30 stycznia 1998r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw mieszkalno-ustugowych
w Zwierzynie (ul. Wojska Polskiego - Strzelecka)

e Uchwata Nr XXI/168/2001 Rady Gminy Zwierzyn z dnia 31 sierpnia 2001r w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zwierzyn, obreb geodezyjny Zwierzyn- przeznaczenie terenu obejmujacego dziatki nr
66/5, 66/6, 66/7, 66/8,66/9,70/3, 80/5, 81/4 pod PE - eksploatacje kruszywa naturalnego.

CZESC VI

WYKAZ MATERIALOW WYJ SCIOWYCH

» Dokumenty kartograficzno-geodezyjne:
- mapy topograficzne w skali 1:100 000,1:50 000,1:25000, 1:10000,

- mapy ewidenc;ji gruntéw 1:5 000
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» Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju, Warszawa 2005r., Rzgdowe
Centrum Studiéw Strategicznych

» Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubuskiego przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Lubuskiego Uchwata nr XXXVN/272/2002r. z dnia 2 pazdziernika 2002r.
/pub), w Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 105, poz. 1279 z dnia 18.11.20902 r.

« Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa
Lubuskiego 6 marca 2002 r. uchwalg Nr XV/91/2000 r., z dnia 06.03.2000 r. z p6zniejsza
Aktualizacjg z horyzontem czasowym do 2020 roku

« Strategia Rozwoju Wojewoédztwa Lubuskiego. Aktualizacja z horyzontem czasowym do
2020 roku

e Materiaty statystyczne Urzedu Statystycznego w Zielonej Gorze

» Wielkosci charakteryzujace z danych statystycznych wojewddztwa lubuskiego Urzedu
Statystycznego w Zielonej Goérze (US - rocznik 2008, stan z 31.12.2007 r.)

«  Wydawnictwa Biblioteki Monitoringu Srodowiska Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Zielonej Gorze, wydawnictwa z lat 1989-2002, stany 1998-2001

« Dane i materiaty bedgce w posiadaniu lub opracowane przez administracje
samorzadowg ,Poradnik metodyczny MGP i B B Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin"

e Strategia gminy Zwierzyn

«  Wojewo6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Zielonej Goérze. Stan $rodowiska
w wojewddztwie lubuskim w 2007 r.

« Panstwowy Instytut Geologiczny. Inwentaryzacja zt6z kopalin na obszarze wojewodztwa
lubuskiego dla powiatu strzelecko — drezdeneckiego, 2004 r.

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, z dnia 3.03.2008 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 47 z 2008r. poz. 281)

» Dane dotyczace stanu jako$ci gleb z opracowania Barbary Konczak Konarkowskiej —
opracowane dla Wojewodztwa Lubuskiego (Wojew6dzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Zielonej Gérze — 2005 r.

e ,Bilansu zasobéw kopalin i wéd podziemnych w Polsce wg stanu na 31.12.2002 oraz
31.12.2003 r." (dane na podstawie opracowania Panstwowego Instytutu Geologicznego:
Inwentaryzacji zt6z kopalin na obszarze wojewddztwa lubuskiego dla powiatu strzelecko —
drezdeneckiego, 2004 r.)

« Sieé dr6g wodnych — mapa — RZGW POZNAN

« Droga Wodna Petla Wielkopolski - RZGW POZNAN

* PRO IMPRESS Studium Wykonalnosci MDW E - 70

e Marek Beer Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Wielkopolskiego MDW E — 70

e Koncepcjg Programowg Kanalizacji Sanitarnej dla miejscowosci Gorki Noteckie,
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Gorecko, Owczarki, Przysieka, Sarbiewo, Brzezinka, Zwierzyn, gmina Zwierzyn opracowang
w sierpniu 2006 r., Jakub Mandzij

« Dane dostepne na stronach Ministerstwa Srodowiska.

SYNTEZA

ZAPISOW DOTYCZACYCH STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZWIERZYN

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem
wprowadzonym do systemu planowania w Polsce ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. Nr 94.89 poz. 415 z pbzniejszymi zmianami)
i utrzymanym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
- Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6z. zm.).

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Studium opisuje stan
funkcjonowania gminy nazywany w ustawie Uwarunkowaniami oraz zasady rozwoju gminy zwane
dalej Kierunkami rozwoju.

Integralng cze$¢ Studium stanowi Prognoza oddziatywania ustalen Studium na $rodowisko
przyrodnicze. Obowigzek jej opracowania wynika bezposrednio z zapiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 z dnia 7 listopada 2008 r. z pdzn. zmianami).

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zwierzyn przyjeto
nastepujacag konstrukcje zapisu, wskazano:

e uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne,
« cele i kierunki rozwoju,
« ustalenia realizacji kierunkow.

Uwarunkowania zewnetrzne dla zagospodarowania gminy Zwierzyn zostaly okreslone gtéwnie
w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego, a ponadto zostaly uszczegdtowione przez dane
i wielko$ci charakteryzujgce wynikajace z pofozenia gminy oraz powigzan funkcjonalno-
przestrzennych i przyrodniczych.

Podstawowe uwarunkowanie przyrodnicze gminy stanowi bardzo rozwinieta sie¢ terenéw cennych
przyrodniczo w tym wyznaczonych obszaréw weztowych i korytarzy ekologicznych (rys. nr 1 —
Uwarunkowania Przyrodnicze Gminy Zwierzyn):

« 35M - Dolina Noteci;
e 1 -—Puszcza Drawska” ;

e 2 —Puszcza Barlinecka”;
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e ,4-Dolina Warty i Dolnej Noteci”;

» fragment rezerwatu ,Zdroiskie Buki”, ustalony Zarzadzeniem Ministerstwa Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego (MP Nr 25/82 poz. 234 z 1980 r.);

« obszary chronionego krajobrazu.

W zakresie powigzan funkcjonalno przestrzennych zastosowano podziat terenu gminy na strefy od
A do |. Strefy te opisujg pod wzgledem przyrodniczym i budowlanym charakterystyczne cechy
terendw.

STREFA A Wiodgca funkcja zabudowy o ré6Znym stopniu intensywnos$ci - strefa
dziatalnosci rolniczej

STREFA B Wiodgca funkcja rolna z dopuszczalng zabudowg ekstensywng - strefa
dziatalnosci rolniczej lub zabudowy o charakterze rozproszonym

STREFA C Wiodgca funkcja rolna z dopuszczalng zabudowg w otoczeniu uzytkéw
zielonych - strefa dziatalnosci rolniczej z dominacjg uzytkéw zielonych zabudowa
o charakterze rozproszonym

STREFA D Wiodgca funkcja rolna z preferencjg gruntéw ornych - strefa
dziatalnosci rolniczej obecnie dominacja gruntéw ornych,

STREFA E Funkcja zieleni urzgdzonej - strefa zieleni urzgdzonej - tereny
cmentarzy, nieczynnych wyrobisk kruszywa mineralnego, istniejgce tereny
sportowe i rekreacyjne

STREFA F Funkcja ekologiczna, intensywne uzytkowanie biologiczne - strefa
intensywnego uzytkowania biologicznego: trzcinowiska, turzycowiska, tereny
zagrozone zalaniem wodami Noteci, zaro$la i zadrzewienia, tereny le$ne, doliny
ciekéw

STREFA G Funkcja gérnicza - strefa prowadzenia dziatalnos$ci goérniczej
(kontynuacja obecneqgo wykorzystania terenu), potencjalne nowe lokalizacje

STREFA H Funkcja prowadzenia gospodarki wodnej, stawy hodowlane - strefa
rolnicza z dominacjg uzytkéw zielonych, stawéw hodowlanych potencjalne nowe
lokalizacje prowadzenia gospodarki wodnej

STREFA | Funkcja le$na

Uwarunkowania wewnetrzne opracowano zgodnie z zapisami ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W tej czesci studium scharakteryzowano gtéwne
i pomocnicze osrodki osadnictwa gminy. Opisano przeznaczenie i uzytkowanie terenéw gminy.
Wyodrebniono dwa typy osadnictwa wsie o0 charakterze zabudowy skupionej i wsie
0 rozproszonym charakterze zabudowy. Wskazano i opisano kompleksy gleb podlegajgcych

ochronie ich mozliwosci wykorzystania w produkcji rolniczej i lesne;j.

W uwarunkowaniach, na podstawie wielkosci i jakosci zasobéw wodnych scharakteryzowano sie¢
wodng gminy. Opiera sie ona na: Noteci, Kanale Pulsy (Rany) Santocznej, Petczy, Sarbinie,
Mitynéwce, Starej Noteci, Olszynce, Gorczynce, Strézce, Maslance, Jastrzebce kanatach:
Miréwka, Zotwinka, Plawianka, Kanale Opaskowym wzdtuz rzeki Noteci, Kanale Ujécie i Kanale

Winniczek. Uzupetnienie systemu stanowig zbiorniki powyrobiskowe: Jezioro Zwirka, Jezioro

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZWIERZYN
-78 -



Glinianka. Srodowisko wodne tworza wody powierzchniowe i podziemne. Ponadto w Studium
opisano poziomy wodonosne o najwiekszej zasobnosci zlokalizowane w obszarze
Czwartorzedowego Zbiornika Pradoliny GZWP -138 (ONO), stanowigcego obszar najwyzszej
ochrony (dolina Noteci).

W zakresie ochrony s$rodowiska ocene jakosci wod rzek przeprowadzono w oparciu
o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 lutego 2004r. w sprawie klasyfikacji dla
prezentowania stanu wdd powierzchniowych i podziemnych, sposobu prowadzenia monitoringu
oraz sposobu interpretacji wynikéw i prezentacji stanu tych woéd (Dz. U. Nr 32 poz. 284) ktére
utracito moc i stuzyto jedynie do orientacyjnej oceny jakosci wod.

Stan powietrza ukazano na podstawie monitoringu z 2007 roku i rocznej oceny jako$ci powietrza
w wojewddztwie lubuskim.

Stan zanieczyszczenia gleb opisano dzieki diagnozie z 2005 r. stanu gleb na terenie gminy
Zwierzyn, ktéry wykazatl stopien zanieczyszczenia gleb wyzszy niz na innych terenach
wojewddztwa lubuskiego.

Zrédlem zanieczyszczenia gleb i wéd sg przede wszystkim opady atmosferyczne.

Tematyke zt6z kopalin podstawowych i pospolitych opisano w oparciu o budowe geologiczna,
hydrogeologiczng i charakterystyke zbiornikow wod podziemnych. Oceniono mozliwy wptyw na
srodowisko eksploatacji i przerdbki zt6z. Wskazano réwniez:

» Zloze kruszywa ,Zwierzyn - Kozia Wélka” - ztoze rozpoznane,
eksploatowane okresowo, ktérego zasoby geologiczne, bilansowe wynoszg 4170 tys. ton,
zasoby przemystowe 4170 tys. ton,

e Ztoze kruszywa ,Zwierzyn"- ztoze zaniechane, ktdrego zasoby geologiczne, bilansowe
wynoszg 2251 tys. ton,

e Ztoze kruszywa ,Zwierzyn I" - zioze zaniechane, ktérego zasoby geologiczne, bilansowe
wynosza 60 tys. ton,

Na terenie gminy pod wzgledem wystepujacej szaty roslinnej i zwierzecej wyrézniono m.in.
zbiorowiska i siedliska tegowe, nizowy las wigzowo — debowy, srodkowoeuropejski las gradowy,
kontynentalny bor mieszany, srédladowy bor suchy, subkontynentalne lasy bukowo — debowe
i torfowiska.

Szczegotowa informacije przyrodniczg dotyczaca siedlisk umieszczono odpowiednio w tabelach:

PUSZCZA BARLINECKA — TABELA nr 30
Typ Ostoi D

Powierzchnia 26505.63 ha
DOLINA DOLNEJ NOTECI - TABELA nr 31
Typ Ostoi J

Powierzchnia 22241.5 ha

UJSCIE NOTECI - TABELA nr 32
Typ Ostoi K

Powierzchnia 3994.54 ha
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Jednocze$nie na terenie gminy wskazano wyznaczone:
*  rezerwat ,Zdroiskie Buki”,
e obszar NATURA 2000- PLB080002 (TABELA nr 31),
» obszar NATURA 2000- PLBO80001(TABELA nr 30),
» obszar NATURA 2000 - PLH080006 (TABELA nr 32),
e Obszar Chronionego Krajobrazu - ,1 Puszcza Drawska”,
¢ Obszar Chronionego Krajobrazu - ,4 Dolina Warty i Dolnej Noteci”,
e Obszar Chronionego Krajobrazu - ,2 Puszcza Barlinecka”,
« Siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie ,
e starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne — kod dyrektywy siedliskowej 3150-2,

* nizinne i podgorskie rzeki ze zbiorowiskami wtosienniczkow — kod dyrektywy
siedliskowej 3260,

e murawy ostnicowe — kod dyrektywy siedliskowej 6210-2,
e nizowy teg jesionowo — olszowy - kod dyrektywy siedliskowej 91E0-3.

W UWARUNKOWANIACH wynikajacych ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoiczesnej uwzgledniono wystepujace zabytki podlegajace ochronie takie jak liczne
stanowiska archeologiczne, zabytki architektury wpisane do rejestru i ewidencji oraz obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych oraz zabytki wpisane do rejestru. Na terenie gminy
zaznaczono historyczne ruralistyczne (wiejskie) uktady przestrzenne z czytelnymi przestrzennie
uktadami wielodroznicy we wsiach: Zwierzyn, Gorki Noteckie, Sarbiewo, Goérecko, Przysieka,
owalnicy we wsi Gorki Noteckie oraz osadnictwa XIX i XX w. o rozproszonej zabudowie.

W ramach danych opisujacych i charakteryzujacych mieszkancéw oraz stan zagospodarowania
gminy ukazano sytuacje demograficzng, warunki zamieszkania, zrédia utrzymania, dochody
ludnosci i zatrudnienie oraz podjeto prébe oceny jakosci zycia mieszkancow.

Wzieto rowniez pod uwage uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia w tym koniecznos¢ podjecia dziatan w celu zabezpieczenia przed powodzig rozlegtych
obszaréw gminy. W obrebie gminy wystepuja obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
obejmujace tereny miedzy watami p. powodziowymi, a linig brzegéw Noteci i Kanatu Otok (Pulsa,
Rana) oraz tereny we wschodniej czesci gminy zalewane od strony gminy Santok i w/w kanatu
i obszary potencjalnego zagrozenia powodzig na skutek przelania sie wéd powodziowych przez
korone lub zniszczenia watu albo uszkodzenia urzgdzen ochrony p. powodziowej.

W opracowaniu studium zbadano réwniez wptyw réwniez potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
Jako najpilniejsze wskazane zostaly poprawa stanu drog, budowa sieci kanalizacyjnej, rozbudowa
sieci wodociggowej i budowa sieci gazowe.

W toku prac planistycznych zweryfikowano liste obiektow i obszaréw objetych ochrong na
podstawie aktualnych aktow prawnych.
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Chcac prawidtowo przeprowadzi¢ diagnoze stanu zagospodarowania ocenie poddano réwniez
uwarunkowania wynikajgce ze stanu systemow komunikacji infrastruktury technicznej. Ocena ta
wskazata koniecznos¢ przeprowadzenia uzupetnien w zakresie infrastruktury technicznej a w
zakresie komunikacji konieczno$¢ np.: poprawy droznosci i wprowadzenia nowych elementéw
systemu komunikacji.

Na podstawie tak okreslonych uwarunkowan rozwoju zostaty wskazane kierunki rozwoju gminy.
Celem nadrzednym do ktérego powinny zmierzaé wiadze gminy jest WZROST POZIOMU ZYCIA
MIESZKANCOW z PRZESTRZEGANIEM ZASAD OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | ZACHOWANIEM UNIKALNEGO KRAJOBRAZU DOLINY NOTECI"
Zamiar ten jest zgodny z zapisami planu zagospodarowania wojewédztwa Lubuskiego. Rozwojowi
gminy sprzyja¢ bedg uwarunkowania rozwoju regionalnego ukierunkowane na:

e rozwdj mieszkalnictwa dla ludnosci gminy Zwierzyn i tworzenie warunkéw do
zamieszkania ludnosci spoza gminy,

e rozwdj turystyki specjalistycznej,
e poprawe warunkéw zamieszkania i wypoczynku miejscowej ludnosci.

W czesci KIERUNKI rozwoju powielono metode zapisu stosujac podziat na strefy przyjety
w uwarunkowaniach. W stosunku do Uwarunkowan zmieniajg sie granice stref lecz zasady
zagospodarowania sg zgodne z celem wyznaczonym dla strefy i jej ogllng charakterystyka.
W zwigzku z ty wyznaczono:

W obszarze ,strefy krawedziowej Doliny Noteci”:
e Grupe 1 - podstrefa zabudowy o ré6 znym stopniu intensywno $ci,
e Grupe 2 — podstrefa rolna z dopuszczaln g zabudow g ekstensywn a,

W obszarze ,strefy Doliny Noteci”:
» Grupe 3 — podstrefa rozproszonego osadnictwa,
» Grupe 4 — podstrefa rolna z preferencj a gruntéw ornych,
» Grupe 5 - podstrefa ekologiczna, intensywne u  zytkowanie biologiczne,

W obszarze catej gminy:
» Grupe 6 — podstrefa gornicza,
* Grupe 7 — podstrefa prowadzenia gospodarki wodnej, stawy hodowlane,
» Grupe 8 — podstrefa le $na
e Grupa 9 — podstrefa zieleni urz adzonej i ustug w zieleni.

Dla grup terenéw opracowano zasady i mozliwosci lokalizacji zabudowy i zagospodarowania.
Wskazano tereny wytgczone z zabudowy oraz posiadajgce specjalne zasady lokalizacji budynkéw.
W zakresie zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego
sformutowano gtéwne kierunki dziatan m.in.:

e programy racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i gospodarowania gruntami;
e ochrone zt6z geologicznych oraz racjonalng eksploatacje zt6z kopalin,

e ochrone terenow zielonych,
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« ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych.

System przyrodniczy gminy oparto na: fragmencie rezerwatu ,,Zdroiskie Buki", obszarach Natura
2000 (,Dolina Dolnej Noteci” — PLB0O80002 - TABELA nr 31, ,Puszcza Barlinecka” — PLB080001 -
TABELA nr 30, ,Ujscie Noteci” — PLHO80006 - TABELA nr 32), obszarach chronionego krajobrazu
(41 Puszcza Drawska”, ,4 Dolina Warty i Dolnej Noteci”, ,2 Puszcza Barlinecka”) oraz na
wnioskowanych do ochrony korytarzach ekologicznych.

System przyrodniczy gminy Zwierzyn obejmuje réwniez obszary ochrony zwigzane zrzekami
Santoczna i Pelcz (uzyskanie perspektywicznie | klasy czystosci wod) oraz Note¢, pozostale rzeki
i kanaly (uzyskanie perspektywicznie Il klasy czystosci wéd we wszystkich parametrach). Zatem
koniecznym byto okreslenie kierunkéw ochrony oraz ustalenie form gospodarowania zasobami
wodnymi. W znacznej mierze zasady wyodrebnione dla wod powierzchniowych dotyczg réwniez
wod podziemnych wsrdd ktérych na szczegdlng uwage zastuguje ochrona gtéwnego zbiornika
wod podziemnych.

W studium zapisano réwniez zalecenia dotyczace ochrony gleb i obszaréw zlt6z surowcéw
geologicznych.

Zgodnie z ustawg na terenie gminy wyznaczono obszary i sformutlowano zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym dla obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie
archeologicznej. Dla tych obiektéw wskazano koniecznos$¢ tworzenia 100 m strefy ochronnej,
zagospodarowanie do uscislenia w warunkach konserwatorskich na etapie planu miejscowego lub
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu. Ochrong objeto réwniez osie widokowe
i panoramy.

W zakresie uktadu komunikacyjnego gtéwnymi drogami wigzacymi gmine Zwierzyn z sasiednimi
gminami sg drogi powiatowe i wojewddzkie. Jako podstawowy kierunek rozwoju przyjeto
utrzymanie uktadu drég wojewodzkich, powiatowych i gminnych oraz uzupetnienie uktadu drég
gminnych w terenach wskazanych do zabudowy. Utrzymania dotychczasowego uktadu
przestrzennego linii urzadzen wymaga réwniez siec komunikacji kolejowej. Natomiast szczegdéiny
rozwdj powinien nastgpi¢ w zakresie komunikacji rowerowej w potaczeniu z drogg wodng Noteci
jako .Miedzynarodowej Drogi Wodnej Wschdd — Zachéd MDW E-70, Berlin — Kaliningrad.

W Studium opisano zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej gminy Zwierzyn. Na uwage
zastuguje przede wszystkim sie¢ kanalizacyjna sciekéw i wod deszczowych. W tym zakresie
konieczne jest podjecie dziatan zmierzajacych do wytonienie wariantu obstugi kanalizacjg pasma
rozwoju Zwierzyn — Sarbiewo. Z kolei w strefie rozproszonej zabudowy stosowane bedg
indywidualne systemy oczyszczania $ciekdw w zakresie oczyszczalni przydomowych i szczelnych
osadnikéw bezodptywowych. W zakresie systemu elektroenergetycznego w opracowaniu przyjeto
za podstawe utrzymanie gtdéwnego ukladu sieci 15 kV opartego na liniach napowietrznych
uzupetnieniem uktadu sieci po uzyskaniu dwustronnego =zasilania. Ponadto preferuje sie
korzystanie z odnawialnych zrédet energii (energii wod, energii geotermalnej, energii stonecznej,
biomasy — drewno, stoma, odchody zwierzat a takze biogazu), nie oddzialujacych znaczaco:
zawsze i potencjalnie na srodowisko przyrodnicze. Kierunki rozwoju systemu gazowniczego
opierajg sie na zaopatrzenie z systemow bezprzewodowych (gaz ptynny butlowy lub wlasne
urzadzenia - produkcja biogazu w urzadzeniach do neutralizacji $ciekow pochodzenia
zZwierzecego).
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Dla odpadéw komunalnych bedzie sie to odbywato poprzez urzadzenia do utylizacji zlokalizowane
poza obszarem gminy, indywidualnych odbiorcow w ramach rozwigzan systemowych oraz
lokalizacje biogazowni.

Studium wskazuje (zgodnie z wytycznymi z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego) obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym oraz wskazuje priorytety inwestycji samorzadowych jako cele
publiczne o znaczeniu lokalnym.

W Studium nie podejmuje sie ustalen w zakresie scalen i podziatu nieruchomo$ci, Obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 i Obszary przestrzeni
publiczne;.

W zakresie zamierzehn planistycznych gminy w sposOb opisowy okreslono potrzeby dziatan
i wskazano mozliwos¢ sukcesywnego sporzadzania opracowaé, w dostosowaniu do
wystepujacych potrzeb.

Ponadto Studium za celowe uznatlo maksymalne ograniczenie przeznaczenia gruntéw rolnych I
i Il kl. bonitacyjnej na cele nierolnicze, ograniczenie w przeznaczeniu obszaréw gleb IV klas na
cele nierolnicze oraz ograniczenia w rozpraszaniu zabudowy w obszarach przydatnych do
produkcji polowej. Studium wskazalo rowniez niewielkie tereny do zalesien poszerzajac obszary
le$ne gminy.

W obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego (miedzywala i tereny zalewowe)
zabrania sie wykonywania rob6t oraz czynnosci, ktére moga utrudni¢ ochrone przed powodzig
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W razie ewentualnego zakonczenia eksploatacji terenu goérniczego, 5 lat po jej zakonczeniu
powinna nastgpi¢ whasciwa rekultywacja terenu. Przed przystgpieniem do rekultywacji nalezy
okreslic docelowe przeznaczenie terenu powysypiskowego, spos6b jego uksztattowania,
zagospodarowanie szatg roslinng i nawozenie glebg. W zaleznosci od warunkéw lokalnych
mozliwe sg cztery kierunki rekultywacji: w kierunku rolnym, lesnym, rekreacyjnym i budowlanym.
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NATURA 2000

PUSZCZA BARLINECKA — TABELA nr 30

PLB080001: Siedliska wymienione w Zataczniku I

Lp Kod Nazwa siedliska

1 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-
Fagenion)

Zyzne buczyny (Dentario
2 9130 glandulosae-Fagenion, Galio
odorati-Fagenion)

Starorzecza i naturalne
3 3150 eutroficzne zbiorniki wodne ze
zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion

Nizowe i gorskie $wieze taki
4 6510 uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris)

Twardowodne oligo- i
5 3140 Mezotroficzne zbiorniki wodne
z podwodnymi fgkami
ramienic Charetea

Gorskie i nizinne torfowiska
6 7230 zasadowe o charakterze mitak,
turzycowisk i mechowisk

Grad srodkowoeuropejski i
7 9170 subkontynentalny (Galio-
Carpinetum, Tilio-Carpinetum)

tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe (Salicetum
8 91E0 albo-fragilis, Populetum albae,
Alnenion glutinoso-incanae, olsy
zrodliskowe)

9 6410 Zmic,ennowilgotne taki
trzeslicowe (Molinion)

Nizinne i podgdrskie rzeki ze
10 3260  zbiorowiskami wiosienicznikéw
Ranunculion fluitantis

Bory i lasy bagienne (Vaccinio
uliginosi-Betuletum
pubescentis, Vaccinio
11 91po uliginosi-Pinetum, Pino mugo-
Sphagnetum, Sphagno
girgensohnii-Piceetum i
brzozowo-sosnowe bagienne
lasy borealne)

Torfowiska przejsciowe i
12 7140 trzgesawiska (przewaznie z
roslinnoscig z Scheuchzerio-
Caricetea)

Zrédliska wapienne ze
13 7220  zbiorowiskami Cratoneurion
commutati

Ziotorosla gorskie (Adenostylion

14 6430 gliariae) i ziotoro$la nadrzeczne
(Convolvuletalia sepium)

nie znaleziono

Znaczenie obszaru dla siedliska

Pokrycie Reprezentacja
[%]
30% B
10% B
5% A
3% B
3% A
2% A
2% A
2% A
1% B
0.5% A
0.5% C
0.1% A
0.1% A
0.01% Cc

PLB080001: Siedliska inne

Obszar
wzgledny

C

PLB080001: Ssaki wymienione w Zalaczniku II

Stan
zachowania

B
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Ocena
ogolna

B

Kryterium



Lp

Lp

a u A~ W N

o N

Lp

a A~ W

© o« N

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

nie znaleziono

nie znaleziono

Kod

1355

Kod

A229
A089
A021
A215
A031
A030
A081
A122
A238
A236
A320
A127
AO075
A338
A246
A073
A074
A094
A072
A307

Nazwa gatunku
Liczebnos¢

wydra C
PLB080001: Ssaki inne
Nazwa gatunku
Capreolus capreolus
Cervus elaphus
kuna lesna
Martes foina
Meles meles
Mustela erminea
Mustela nivalis

tchérz

Znaczenie obszaru dla gatunku

Stan

) Izolacja
zachowania

B C

PLB080001: Ptaki wymienione w Zataczniku II

Nazwa gatunku
Liczebnosé

Alcedo atthis

Aquila pomarina

0O O 0O

Botaurus stellaris

Bubo bubo

w

Ciconia ciconia
Ciconia nigra
Circus aeruginosus
Crex crex
Dendrocopos medius
Dryocopus martius
Ficedula parva
Grus grus
Haliaeetus albicilla
Lanius collurio
Lullula arborea
Milvus migrans
Milvus milvus
Pandion haliaetus

Pernis apivorus

o o o 0 o U o o o 0o o 0o o 0O o O

Sylvia nisoria

PLB080001: Ptaki inne

Znaczenie obszaru dla gatunku

Stan

zachowania sl
B C
B C
C C
B C
B C
B C
B C
C C
B C
C C
B C
C C
C C
C C
B C

PLB080001: Ptaki migrujace wymienione w Zataczniku II

PLB080001: Ptaki migrujace inne
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Ocena
ogodlna
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Lp

nie znaleziono

Lp

a A~ W

© o« N

11
12

nie znaleziono

Lp

nie znaleziono

nie znaleziono

Lp Kod

1 1617

Nazwa gatunku
Phalacrocorax carbo sinensis

PLB080001: Gady i Ptazy wymienione w Zataczniku II

PLB080001: Gady i Plazy inne
Nazwa gatunku
grzebiuszka ziemna
jaszczurka zwinka
Lacerta vivipara
Natrix natrix
ropucha zielona
rzekotka drzewna
Triturus vulgaris
zaba jeziorkowa
zaba moczarowa
zaba $mieszka
zaba trawna
zaba wodna

PLB080001: Ryby wymienione w Zalaczniku II

PLB080001: Ryby inne
Nazwa gatunku
sieja
sielawa

PLB080001: Bezkregowce wymienione w Zataczniku II

PLB080001: Bezkregowce inne

PLB080001: Rosliny wymienione w Zalaczniku II

Znaczenie obszaru dla gatunku
Nazwa gatunku
Liczebnos¢ Stan Izolacja Ocena
zachowania ogodlna
starodub fgkowy D

PLB080001: Rosliny inne
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Lp Nazwa gatunku

1 Dactylorhiza fuchsii

2 Dactylorhiza incarnata
3 Dactylorhiza maculata
4 Dactylorhiza majalis

5 Dactylorhiza traunsteineri
6 Drosera rotundifolia

7 Epipactis helleborine
8 Listera ovata

9 Lycopodium annotinum
10 Lycopodium clavatum
11 Platanthera bifolia

PLB080001: Opis obszaru

Ogolna charakterystyka obszaru Status ochrony

Obszar obejmuje fragment rozlegtej sandrowej Rowniny Gorzowskiej, Wystepujg nastepujace formy ochrony: Rezerwat
porosnietej lasami Puszczy Gorzowskiej. Teren ma bogatq siec Przyrody: Buki Zdroiskie (75,6 ha) Debina (12,2 ha)
hydrograficzng; przecinaja go doptywy Noteci Polka i Santoczna oraz  Markowe Btota (193,4 ha) Rzeka Przytezek (35,1 ha)
doptyw Warty Ktodawka. Na terenie obszaru znajduje sie kilkadziesigt Wilandéw (67,6 ha) Park Krajobrazowy: Barlinecko-

jezior réznych typéw, w wiekszosci potozonych wsrod lasow, z Gorzowski (23938,0 ha) Obszar Chronionego
najwiekszym Jeziorem Barlineckim (268 ha) i Jeziorem Dankowskim Krajobrazu: C (Barlinek) II OCK woj. lubuskiego III OCK
Wielkim (107 ha). Liczne sg niewielkie oczka wytopiskowe, a takze woj. lubuskiego

potozone w zagtebieniach terenu torfowiska. Lasy zajmujg ponad
80% powierzchni terenu. Mimo dominacji drzewostanéw sosnowych,
duzy jest udziat buczyn i dabréw. Najlepiej zachowany zwarty
kompleks laséw bukowych znajduje sie na potudnie od Barlinka. Na
mniejszych powierzchniach, w zagtebieniach terenu, wystepuja bory
bagienne i olsy, a w dolinach ciekéw i w okolicy zrddlisk- tegi.

PLB080001: Klasy siedlisk

Siedlisko Pokrycie [%]
lasy iglaste 59 %
lasy lisciaste 25 %

lasy mieszane 8 %

zbiorniki wodne 4 %

taki i pastwiska 2%

grunty orne 2%

tereny luzno zabudowane 0 %

tereny rolnicze z duzym udziatem elementéw naturalnych 0%
lasy w stanie zmian 0 %

PLB080001: Sprawujacy nadzér (instytucja lub osoba):

Barlinecko-Gorzowski Park Krajobrazowy, Zespdt Parkow Krajobrazowych Wojewddztwa Lubuskiego, ul. Jagielonczyka 8, 66-400
Gorzow Wielkopolski
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NATURA 2000 DOLINA DOLNEJ NOTECI TABELA nr 31

PLB080002: Siedliska wymienione w Zalaczniku I

Znaczenie obszaru dla siedliska

Lp Kod Nazwa siedliska :
Pokrycie Reprezentacja Obszar Stan Ocena Kryterium

[%] wzgledny zachowania ogélna
Nizowe i gorskie Swieze taki
1 6510 uzytkowane ekstensywnie 10% A B B
(Arrhenatherion elatioris)

Starorzecza i naturalne

2 3150  eutroficzne zbiorniki wodne ze 20 A A A
zbiorowiskami z Nympheion,
Potamion
3 91fFp tegowe lasy dgbowo-wigzowo- 20 A A A

jesionowe (Ficario-Ulmetum)

Murawy kserotermiczne
(Festuco-Brometea i cieptolubne
murawy z Asplenion
4 6210 septentrionalis-Festucion 1% A B A
pallentis) - priorytetowe sg tylko
murawy z istotnymi
stanowiskami storczykéw

5 9160 Grad subatlantycki (Stellario- 1% B A B
Carpinetum)

tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe (Salicetum
6 91E0 albo-fragilis, Populetum albae, 1% A A A
Alnenion glutinoso-incanae, olsy
zrédliskowe)

7 3270 Zalewane muliste brzegi rzek 0.2% A A A

Ziotorosla gorskie (Adenostylion
8 6430 alliariae) i ziotorosla nadrzeczne 0.2% A A A
(Convolvuletalia sepium)

PLB080002: Ptaki wymienione w Zataczniku II
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Znaczenie obszaru dla gatunku

Lp Kod Nazwa gatunku
Liczebnoéé zac:;:vnania Izolacja c?gcgl';aa

1 A229 Alcedo atthis Cc B C C
2  A021 Botaurus stellaris C C C C
3  Al197 Chlidonias niger Cc B C C
4  A031 Ciconia ciconia D

5 A030 Ciconia nigra D

6 A081 Circus aeruginosus C C C C
7 A122 Crex crex C B C C
8 A037 Cygnus bewickii (Cygnus columbianus bewickii) D

9 A038 Cygnus cygnus C B C C
10 A238 Dendrocopos medius C B C C
11 A236 Dryocopus martius D

12 A127 Grus grus C B C C
13 A075 Haliaeetus albicilla Cc C C C
14 A338 Lanius collurio D

15 A073 Milvus migrans Cc C C C
16 A074 Milvus milvus Cc C C C
17 A072 Pernis apivorus D

18 A119 Porzana porzana C B C C
19 A193 Sterna hirundo D

20 A307 Sylvia nisoria D

PLB080002: Ptaki migrujace wymienione w Zataczniku II
nie znaleziono

PLB080002: Opis obszaru

Ogolna charakterystyka obszaru Status ochrony
Szeroka dolina rzeczna, poprzecinana licznymi kanatami z Wystepujq nastepujace formy ochrony: Rezerwat
pozostatosciami starorzeczy i kompleksami torfianek. Na wiekszosci Przyrody: Zakole Santockie Skaty w Krynkach (25,1 ha)
obszaru $rednio intensywna i ekstensywna gospodarka tgkowo- Obszar Chronionego Krajobrazu: "III" OCK woj.
pastwiskowa. lubuskiego
PLB080002: Klasy siedlisk
Siedlisko Pokrycie [%]
taki i pastwiska 75 %
grunty orne 23 %
ztozone systemy upraw i dziatek 1%
lasy lisciaste 1%
tereny luzno zabudowane 0 %
lasy mieszane 0%
torfowiska 0 %
miejsca eksploatacji odkrywkowej 0%
tereny rolnicze z duzym udziatem elementéw naturalnych 0 %
lasy iglaste 0%
lasy w stanie zmian 0 %
zbiorniki wodne 0 %
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NATURA 2000

UJSCIE NOTECI TABELA nr 32

Lp

Lp

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

nie znaleziono

Lp

Lp

Kod

1337
1355

Kod

A229
A021
A197
A031
A030
A081
A122

A037

A038
A238
A236
A127
A075
A338
A073
A074
A072
A119
A193
A307

Kod

1188
1166

Kod

1145

PLHO080006: Ssaki wymienione w Zataczniku II

Znaczenie obszaru dla gatunku
Nazwa gatunku

Liczebnoé¢ Stan Izolacja
zachowania
bébr europejski C B C
wydra C B C

PLHO080006: Ptaki wymienione w Zataczniku II

Znaczenie obszaru dla gatunku
Nazwa gatunku

Liczebnoé¢ zact?gs:ania Izolacja
Alcedo atthis D

Botaurus stellaris D

Chlidonias niger D

Ciconia ciconia D

Ciconia nigra D

Circus aeruginosus D

Crex crex D

Cygnus bewickii (Cygnus columbianus D
bewickii)

Cygnus cygnus D
Dendrocopos medius D
Dryocopus martius D

Grus grus D
Haliaeetus albicilla D
Lanius collurio D
Milvus migrans D
Milvus milvus D

Pernis apivorus D

Porzana porzana D

Sterna hirundo D

Sylvia nisoria D

PLHO080006: Ptaki migrujace wymienione w Zataczniku II

PLHO080006: Gady i Ptazy wymienione w Zataczniku II

Znaczenie obszaru dla gatunku
Nazwa gatunku

Liczebnos¢ Stan Izolacja
zachowania
kumak nizinny D
traszka grzebieniasta D

PLH080006: Ryby wymienione w Zataczniku II

Znaczenie obszaru dla gatunku

Nazwa gatunku

Liczebnosé Stan Izolacja
zachowania

piskorz D
PLH080006: Bezkregowce wymienione w Zataczniku II

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZWIERZYN

-90 -

Ocena
ogdlna

Ocena
ogdlna

Ocena
ogolna

Ocena
ogolna



Znaczenie obszaru dla gatunku
Lp Kod Nazwa gatunku
Liczebnos¢ Stan Izolacja Ocena
zachowania ogolna
1 1088 koziorég debosz D
PLHO080006: Rosliny wymienione w Zataczniku II

nie znaleziono

PLHO080006: Opis obszaru

Ogodlna charakterystyka obszaru Status ochrony
Wezet hydrograficzny ujscia Noteci i Warty z duzymi Obszar w wiekszosci nie jest chroniony. Obejmuje
obszarami zalewowymi, ekstensywnie zagospodarowanymi. rezerwat przyrody Santockie Zakole (340,9 ha;

Zachowany fragment laséw tegowych na lewym brzegu Warty. 1998).
Na stromym zboczu doliny Warty, powyzej zabudowy wsi
Santok, zachowane ptaty muraw kserotermicznych.

PLHO080006: Klasy siedlisk

Siedlisko Pokrycie [%]
faki i pastwiska 63 %
grunty orne 22 %
tereny rolnicze z duzym udziatem elementéw naturalnych 8 %
cieki wodne 5 %
tereny luzno zabudowane 1%
lasy lisciaste 1%
ztozone systemy upraw i dziatek 0 %

PLHO080006: Sprawujacy nadzor (instytucja lub osoba):
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