Zalacznik 2
do decyzji o warunkach zabudowy
Nr 35/2011
z dnia 04.10.2011 roku

znak: BUD.6730.31.2011

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZESC TEKSTOWA

Dla inwestycji: budowie budynku sali wiejskiej wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, usytuowanego na terenie dzialki nr 261
w miejscowosci Gorecko, gmina Zwierzyn, powiat strzelecko - drezdenecki,
wojewodztwo lubuskie.

Na postawie § 3 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu [ Dz,. U. Nr 164
z 2003 r., poz. 1588 i 1589], w nawigzaniu do art. 53 ust 3 i art. 64 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje si¢ analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie planowang inwestycje oraz terenu
sasiedniego.
1. Ustalenie granic obszaru analizowanego:
Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu  zagospodarowania terenu organ wyznacza granice obszaru
analizowanego na zat. graf. nr 3 w skali 1:1000.
2. Lokalizacja:

Wnioskowany teren inwestycji obejmuje - teren dziatki nr 261 usytuowanej w m. Gérecko,

czgsciowo zabudowanym budynkiem remizy OSP i urzadzonym boiskiem Sportowym.

Teren dzialki nr 261 sasiaduje :

a/ od strony pétnocno-zachodniej z droga powiatowa, dz. nr 461/4,

b/ od strony poludniowo-wschodniej z droga gminna dz. nr 501.
3. Na terenie objetym wnioskiem:
a/ nie przewiduje si¢ realizacji zadan samorzadowych albo rzadowych [na podstawie
Zatgeznika Nr 112 do Uchwaty Nr XXXVII/272/2002 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego
z dnia 2 pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Lubuskiego;
b/ nie wystepuje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w mysl art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

USTALENIA

4. Stan istniejacy zabudowy i zagospodarowania terenu nieruchomosci objetej

wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy :
4.1. Wnioskowany teren inwestycji obejmuje - teren dziatki nr 261 usytuowanej w m.
Gérecko. czgsciowo  zabudowanym budynkiem remizy. Istniejace uzbrojenie: przylacza
wodociagowe i energetyczne, bezodptywowy zbiornik na $cieki.
4.2 Stan prawny — wlascicielem terenu jest Gmina Zwierzyn.
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5. Stan istniejacv zagospodarowania terenu objetego analiza:

5.1. Posesja w m. Gorecko nr 13, dzialka nr 262, usytuowana w granicach obszaru

analizowanego. Teren przylega od strony zachodnio-pdinocnej do drogi powiatowe] dz.

nr 461/4, a od strony wschodnio-potudniowej do drogi gminnej dz. nr 501. Posesja
zabudowana: a/ budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolnostojace;].

Szerokos¢ elewacji frontowej — 12,0 m. Linia zabudowy - w odleglosci 7,0 m od granicy

dziatki pasa drogowego dz. nr 501.

b/ dwoma budynkami gospodarczymi.

Rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

5.2. Posesja w m. Goérecko nr 9, dzialka nr 111/2, usytuowana w granicach obszaru

analizowanego. Teren przylega od strony wschodnio-poludniowej do drogi powiatowe] dz.

nr 461/4. Posesja zabudowana:

a/ budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolnostojacej. Szerokosé¢ elewacji

frontowej — okoto 9,0 m. Linia zabudowy - w odlegtosci 47,0 m od granicy dzialki pasa

drogowego drogi powiatowe] dz. nr 461/4.

b/ dwoma budynkami gospodarczymi.

Rodzaj zabudowy — zabudowa zagrodowa.

5.3. Posesja w m. Gorecko nr 8, dzialka nr 110/8, usytuowana w granicach obszaru

analizowanego. Teren przylega od strony wschodnio-potudniowej do drogi powiatowej dz.

nr 461/4, a od strony pdinocnej do drogi gminnej dz. nr 110/2. Posesja zabudowana:

a/ budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolnostojace]. Szerokosé elewacji
frontowej — 17,0 m. Linia zabudowy - w odlegtosci 14,0 m od granicy dziatki pasa
drogowego dz. nr 110/2,

b/ dwoma budynkami gospodarczymi.

Rodzaj zabudowy — zabudowa zagrodowa.

5.4. Posesja w m. Goérecko nr 22, dzialka nr 110/1, usytuowana w granicach obszaru

analizowanego. Teren przylega od strony wschodnio-potudniowej do drogi powiatowej dz.

nr 461/4 1 od strony poludniowej z drogg gminng dz. nr 110/2. Posesja zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Szerokos¢ elewacji frontowej — 13,50 m. Linia
zabudowy - w odlegtosci 8,0 m od granicy dzialki pasa drogowego drogi powiatowej dz.

nr 461/4.

Rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

5.5. Posesja w m. Goérecko nr 20, dzialka nr 259, usytuowana w granicach obszaru

analizowanego. Teren przylega od strony pétnocno-wschodniej i wschodnio potudniowej do

drogi gminnej dz. nr 500 1 501 i od strony péinocno-zachodniej do drogi powiatowej dz.
nr 461/4. Posesja zabudowana:

a/ budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Szerokos¢ elewacji frontowej — 15,0 m. Linia
zabudowy - w odleglosci 2,0 m od granicy dzialkki pasa drogowego dz. nr 501
i bezposrednio przy granicy dziatki nr 500 pasa drogowego.

b/ zespotem dwdch budynkdw gospodarczych.

Rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

5.6. Posesja w m. Gorecko nr 19, dzialka nr 260, usytuowana w granicach obszaru

analizowanego. Teren przylega od strony wschodnio potudniowej do drogi gminnej dz.

nr 501 1 od strony poinocno-zachodniej do drogi powiatowej dz. nr 461/4. Posesja
zabudowana:

a/ budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Szerokos¢ elewacji frontowej — 13,5 m. Linia
zabudowy - w odlegtosci 3,0 m od granicy dziatki pasa drogowego dz. nr 501.

b/ zespotem trzech budynkow gospodarczych.

Rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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5.7. Posesja w m. Gérecko nr 17, dzialka nr 297/1, usytuowana w granicach obszaru

analizowanego. Teren przylega od strony zachodnio-pétnocnej do drogi gminnej dz. nr 501.

Posesja zabudowana:

a/ budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Szerokosé¢ elewacji frontowej — 11,0 m. Linia
zabudowy - w odlegtosci 3,0 m od granicy dziatki pasa drogowego dz. nr 501.

b/ zespotem dwdch budynkow gospodarczych.

Rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie zagrodowe;j.

5.8. Posesja w m. Gérecko nr 18, dzialka nr 298, usytuowana w granicach obszaru

analizowanego. Teren przylega od strony zachodnio-p6inocnej do drogi gminnej dz. nr 501.

Posesja zabudowana:

a/ budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Szerokoé¢ elewacji frontowej — 12,5 m. Linia
zabudowy - bezposrednio przy granicy dziatki pasa drogowego dz. nr 501.

b/ zespotem trzech budynkéw gospodarczych.

Rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie zagrodowe;j.

3.9. Posesja w m. Gérecko nr 21, dzialka nr 301/1, usytuowana w granicach obszaru

analizowanego. Teren przylega od strony zachodnio-péinocnej do drogi gminnej dz. nr 501.

Posesja zabudowana:

a/ budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym. Szeroko$é¢ elewacii frontowej — 19,0 m. Linia
zabudowy - w odlegtodci 2,0 m od granicy dziatki pasa drogowego dz. nr 501.

b/ zespotem trzech budynkéw gospodarczych.

Rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna..

6. Ustalenia dotyczace zgodnosci z przepisami art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowanej inwestycji usvtuowanej na terenie dziatki
numer 261 w m. Gorecko:

A/ istniejacy budynek remizy OSP na terenie dzialki nr 261 w m. Goérecko - zapewnia

okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, cech

1 wskaznikow ksztattowania zabudowy, gabarytow i formy architektonicznej budynkéw, linii

zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

a/ nieprzekraczalna linia zabudowy - od strony drogi powiatowej, dz. nr 461/4 - w odlegtosci

8,00 m od granicy dziatki pasa drogowego,

b/ nieprzekraczalna linia zabudowy - od strony drogi gminnej dz. nr 501 - ufrzymuje sie

istniejacq lini¢ zabudowy budynku remizy,

¢/ szerokos¢ elewacji frontowej —do 22,00 m,

d/ wysokos¢ elewacji frontowej (do okapu dachu)- 5,00 m + tolerancja 20 %,

e/ geometria dachu - dach dwuspadowy lub czterospadowy;

1/ wskaznik wielkos$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -

0.25.

Wymédg zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 1 w zakresie kontvnuacji wnioskowanej funkciji jest

spetniony;

B/ Teren dzialki nr 261 bezposrednio przylega do drogi gminnej dz. nr 501, do drogi
powiatowej stanowiacej dziatkg nr 461/4- posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej. Warunek. okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 2. 7e teren dz. nr 261 posiada dostep
do drogi publiczne] jest spelniony:;

C/ istniejace 1 projektowane uzbrojenie dziatki nr 261 — jest wystarczajace dla planowane;j
inwestycji. Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 jest spetnionv;

D/ Teren dziatki nr 261, stanowi grunt zabudowany, o klasie gruntu oznaczonego symbolem
Bz - nie podlega przepisom ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Warunek
zawarty w art. 61 ust. I pkt. 4 jest spelniony.
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E/ Zgodnos¢ inwestycji z przepisami odrebnymi:
e warunki okreslone dla zabudowy w rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych. jakim powinny odpowiadacé budynki
I ich usytuowanie - nie sprzeciwiajg jej realizacji.
e teren dziatki nr 261 w m. Gérecko - jest polozony w obszarze Natura 2000 Dyrektywy
Ptasiej ..Dolina Dolnej Noteci” nr PLB 080002,
e teren dzialki nr 261 w m. Goérecko - nie jest polozony w obszarze potencjalnych
specjalnych obszarow ochrony siedlisk Natura 2000,
e teren dziatki nr 261 w m. Gorecko - jest polozony w obszarze chronionego krajobrazu,
zgodnie z rozporzadzeniem Nr 3 z dnia 17 lutego 2005 roku Wojewody Lubuskiego;
e inne przepisy odrebne nie sprzeciwiajg si¢ wydaniu niniejszej decyzji.
Warunek okres$lony w art. 61 ust. 1 pkt. 5 ustawy. ze decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi jest spelniony.
7. Wnioskowana inwestycja polegajaca na budowie budynku sali wiejskiej, usytuowanego na
terenie dzialki nr ew. 261 w miejscowosci Gorecko 39, objeta wnioskiem inwestora, spelnia
lgcznie wszystkie warunki zawarte w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu jest mozliwe.

Zatacznik tekstowy nr 2 do analizy sporzadzita mgr inz. Jolanta Duziak, wpisana na liste izby
samorzadu zawodowego architektow  pod nr LU-0024 Lubuskiej Okregowej Izby
Architektow.

da
\,m;;\; L ZWIERZY WOJT GMINY JWIERZYN
W ,__lqg:};_,-‘—“ KIE
...................................... ..vugeniusz K yZanowski
/ pieczedé organu/ /podpis ofganu/

AROSTW o B2 \l\;Br\TQ\'ME
STARDS ech Krajefskeh
; : S’(efaﬂa \Ny Y A

500 ST W 4



