Elektronicznie podpisany przez:
Karol Neumann
dnia 14 marca 2023 r.

ZARZADZENIE NR WG.0050.154.2023
WOITA GMINY ZWIERZYN

z dnia 14 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci na lata 2023 -2025

Na podstawie art. 25 ust. 1, 2 w zwigzku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 344) zarzadzam co nastepuje:

8§ 1. Przyjmuje sic PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI na lata 2023 -2025 stanowiacy zatacznik do niniejszego
zarzadzenia.

8§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Waojt Gminy Zwierzyn

Karol Neumann
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Zatacznik do zarzadzenia Nr WG.0050.154.2023
Wodjta Gminy Zwierzyn
z dnia 14 marca 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
na lata 2023 -2025

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.z 2021 r., poz. 1899 z pdzn. zm.) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci Gminy
i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Plan zawiera:

1. Zestawienie nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste, ze wskazaniem: miejscowosci potozenia
nieruchomosci, powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni
uzytkowej budynkdéw lub samodzielnych lokali wykazanej w katastrze
nieruchomosci, sposobu zagospodarowania nieruchomosci.

2. Prognoze:

a) dotyczacq udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu;

b) poziom wydatkédw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;

c) wptywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci;

d) dotyczacq aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci;

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

I. Zestawienie nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste, ze wskazaniem: miejscowosci potozenia
nieruchomosci, powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem
powierzchni uzytkowej budynkow lub samodzielnych lokali wykazanej
w katastrze nieruchomosci, sposobu zagospodarowania nieruchomosci

Wedtug stanu na koniec stycznia 2023 roku i Gminy Zwierzyn posiada:

1) 934 dziatki stanowigce wiasnos¢é Gminy (o ogdlnej powierzchni 342,4683ha)
- Z czego:
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a) 227 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Zwierzyn o tacznej
pow.94,4123ha,

b) 17 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Sierostawice o tgcznej
pow. 9,4553ha,

c) 8 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Rzekcin o tgcznej pow.
2,1475ha,

d) 166 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Gorki Noteckie
o tgcznej pow. 67,7387ha,

e) 61 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Sarbiewo o tacznej
pow. 16,2706ha,

f) 41 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Przysieka o tqcznej
pow. 29,6290ha,

g) 16 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Zagaje o tgcznej pow.
10,5559ha,

h) 53 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Zdétwin o tgcznej pow.
20,4445ha,

i) 16 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Brzezinka o tqcznej
pow. 6,6628ha,

j) 24 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Godrczyna o tacznej
pow. 11,9811ha,

k) 125 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Gdrecko o tacznej
pow. 34,4589ha,

|) 138 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Goscimiec o tgcznej
pow. 29,2603ha,

1) 42 dziatek potozonych jest w obrebie geodezyjnym Btotno o tacznej pow.
9,4514ha;

a) 18 dziatek oddane zostato w uzytkowanie wieczyste (tj. 4,3601ha),
b) 3 w trwaty zarzad (tj. 3,9935ha),

c) 12 dziatek w czesci lub w catosci zostaty nieodptatnie uzyczone (tj.
5,6547ha)

2) 24 dziatki, ktorych jest wspotwiascicielem (tj. 4,7604ha);

3) 7 dziatek bedacych w uzytkowaniu wieczystym Gminy stanowigcym wiasnos¢
Skarbu Panstwa (tj. 2,7905ha).

4) 8,5816 ha gruntow - oddanych w najem, dzierzawe na cele nierolnicze;

5) 708,73m?2 - stanowigcych lokale uzytkowe oddane w najem;
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6) 3,8585ha gruntéw - oddanych w nieodptatne uzyczenie.

7) 33,6883ha gruntdéw - nieruchomosci rolnych, bedacych w ciggtej dzierzawie
i uprawianych rolniczo

II. Prognoza:

1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu na lata 2023-2025

Gospodarowanie nieruchomosciami w gtdwnej mierze skupia sie na
wykonywaniu dziatan zmierzajacych do udostepnienia ich innym podmiotom.

Udostepnianie nieruchomosci nastepuje miedzy innymi poprzez:

- zbycie, czyli przeniesienie praw wtasnosci nieruchomosci w drodze czynnosci
prawnej (np. sprzedaz, zamiana, darowizna),

oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

najem,

dzierzawe,

uzyczenie,

ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych m. in. stuzebnosci gruntowych,
przesytu,

Zbycie nieruchomosci bedzie sie odbywato zgodnie z przeznaczeniem
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu, a takze
w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zwierzyn. Zbycie bedzie nastepowato w wyniku realizacji
ztozonych wnioskow.

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nastepowac bedzie w drodze:

umowy (na witasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste)

zamiany lub darowizny,

wywitaszczenia na rzecz Gminy,

Zrzeczenia sie,

podziatéw oraz scalen nieruchomosci,
- prawa pierwokupu,
- innych tytutéw prawnych.

W latach 2023-2025 planowana jest kontynuacja dziatan zmierzajacych do
nabycia na rzecz Gminy prawa witasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu
stanowigcego dziatke o nr ewidencyjnym 42 potozong w obrebie Zwierzyn.
Obecnie grunt ten jest wtasnoscig Skarbu Panstwa, uzytkowany wieczyscie przez
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PKP. Grunt ten stanowi nieczynna linie kolejowg taczaca wczesniej Zwierzyn
z miejscowoscig Strzelce Krajenskie.

Ponadto nie sg planowane transakcje zwigzane z nabywaniem nieruchomosci
do zasobu Gminy. Nie wyklucza sie jednak mozliwosci na bycia takich na rzecz
Gminy Zwierzyn poprzez zakup, zamiane badz przyjecie darowizny, jezeli bedzie
to niezbedne do realizacji zadan wtasnych. Ewentualne nabywanie nieruchomosci
realizowane bedzie w ramach posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych
w budzecie na poszczegdlne lata.

Trudna do okreslenia jest wielkos¢ powierzchni jaka w ciggu najblizszych trzech
lat obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu. Zalezne to bedzie od czasu
trwania postepowan administracyjnych oraz budzetu Gminy.

2. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem
nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu wigze sie z ponoszeniem kosztow
przygotowania nieruchomosci do tych czynnosci m. in. na sporzgdzanie operatow
szacunkowych, ogtoszenia prasowe, opracowania dokumentéw geodezyjnych,
optaty sadowe i notarialne.

Przewiduje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w latach 2023-2025 beda sie
ksztattowaty nastepujgco:

1) W zakresie wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu
zabezpiecza sie

srodki:
a) rok 2023 - 15.000,00 z
b) rok 2024 - 35.000,00 z
c) rok 2025 - 25.000,00 zt
2) Na wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu zabezpiecza
sie srodki:
a) rok 2023 - 5.000,00 zt
b) rok 2024 - 0,00 zt
c) rok 2025 - 0,00 zt

W kolejnych latach nie przewiduje sie srodkéw finansowych na nabycie
nieruchomosci do zasobu. Niniejsze wynika z faktu, iz w tych latach nie sg
zaplanowane transakcje zwigzane z nabywaniem nieruchomosci. W razie
potrzeby s$rodki te uwzglednione bedg w wydatkach biezacych i majatkowych.
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3. Prognoza wplywow osiaganych z opltat z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz z oplat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci
gminnych

Wptywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz z opfat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci gminnych beda sie ksztattowaty w nastepujacy sposob:

Planowany Prognoza wptywoéw

dochdd 2023 rok 2024 rok 2025 rok

Optaty z tytutu
uzytkowania
wieczystego

nieruchomosci
oraz optaty

z tytutu trwatego
zarzadu
nieruchomosci

14.149.94zt 14.149.94zt 14.149.94zt

Z uwagi skomplikowang problematyke dotyczacq naliczania i aktualizacji optat
rocznych nie jest mozliwe w sposdb jednoznaczny okreslenie przewidywanego
zysku powstatego w konsekwencji aktualizacji konkretnych optat rocznych
w poszczegolnych latach, gdyz nie mozna przewidziec ile, spos$réd nieruchomosci
objetych aktualizacjg ulegnie przeksztatceniu na wtasnos$¢ w zwigzku
z wnioskami skfadanymi przez uzytkownikéw wieczystych w trybie ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci nieruchomosci.

W roku 2024 nalezy rozwazy¢ aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego, i dopiero po szczegotowej analizie rynku nieruchomosci i kosztéw
zwigzanych z przygotowaniem operatdw szacunkowych bedzie mozna podjac
ostateczna decyzje dotyczgca koniecznosci aktualizacji optat.

Przewiduje sie ze w 2024 nastgpi wzrost dochoddéw z tytutu optat rocznych za
trwaty zarzad nieruchomosci, z wzgledu na to, iz w 2022 roku rozpoczeta zostata
rozbudowa Szkoty Podstawowej w Zwierzynie (budowa nowego skrzydta).
(art.87 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami).

4. Prognoza dotyczqca aktualizacji optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

Przez caty okres obowigzywania niniejszego zarzadzenia prowadzona bedzie
analiza cen nieruchomosci gruntowych w obrocie wtérnym. Obecnie
nie przewiduje sie dziatan zmierzajacych do zmiany wysokosci optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntéow stanowigcych wiasnos¢ Gminy. Niemniej
jednak nie mozna catkowicie takich dziatan wykluczyc.
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III. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu na lata 2023-
2025

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu ma na celu bardziej
efektywne wykorzystanie zasobu poprzez:

- analize gruntéw wolnych do sprzedazy, wydzierzawienia, wynajecia,
- weryfikowanie zasobu

- prowadzenie dodatkowych wizji w terenie w celu uregulowania prawa do
korzystania z bezumownie zajetych nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu,

- kontrole terenéw bedacych przedmiotem dzierzawy, najmu pod katem
zgodnosci zagospodarowania z warunkami umowy,

- biezaca weryfikacja wysokosci stawek czynszu okreslonych zarzgadzeniem
Wojta Gminy Zwierzyn w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu
z tytutu najmu lub dzierzawy nieruchomosci.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu na lata 2023-2025
wskazuje gtowne kierunki dziatania w zakresie wtasciwego gospodarowania
zasobem. Pamietac¢ jednak nalezy, ze w odniesieniu do kazdej nieruchomosci
0 sposobie i formie jej zagospodarowania zapadajq indywidualne rozstrzygniecia.

W zwigzku z powyzszym, dziatki bedgqce w zasobie nieruchomosci, a nie ujete
W szczegotowym programie zagospodarowania nieruchomosci przedstawionym
w tabelach ponizej, mogq zostac przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub do
zagospodarowania w innej formie w zaleznosci od stopnia zainteresowania
potencjalnych nabywcéw oraz ztozonych wnioskdéw. Z uwagi na fakt, ze w dacie
sporzgdzania programu, nie mozna przewidzie¢, ile wptynie wnioskow
dotyczacych udostepnienia nieruchomosci zasobu, ktdre nie zostaty ujete
W szczegotowym programie, przewiduje sie mozliwos¢ jego aktualizaciji.

Szereg nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobie stanowig np. rowy, nieuzytki
jak rowniez drogi zajete pod drogi wewnetrzne - w odniesieniu do nich trudno
ustali¢ sposdb zagospodarowania, jezeli nie wptyng indywidualne wnioski osob
zainteresowanych ich udostepnieniem. W zwigzku z powyzszym nie zostaty one
uwzglednione w tabeli zawierajacej program zagospodarowania nieruchomosci.

W ramach programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu przewiduje sie
w szczegdblnosci podejmowanie czynnosci zmierzajacych do:

1) zbywania, dzierzawy, najmu, uzyczania, zamiany nieruchomosci na wniosek
0sOb zainteresowanych,

2) znoszenie wspotwitasnosci poprzez zbywanie udziatdw na rzecz pozostatych
wspotwiascicieli,
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3) ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych m. in. stuzebnosci gruntowych
i stuzebnosci przesytu,

4) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz
najemcow wraz z udziatami w nieruchomosciach wspolnych, w tym prawie

wiasnosci lub w prawie uzytkowania wieczystego gruntu,

5) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia tych nieruchomosci, ktérych
utrzymanie w zasobie jest zwigzane z generowaniem kosztow z budzetu,

6) podejmowanie dziatan zmierzajgcych do uregulowania stanu korzystania

Z nieruchomosci.

Oferte nieruchomosci przeznaczonych do zagospodarowania (sprzedaz,
uzytkowanie wieczyste lub inna forma) w roku biezacym oraz w kolejnych latach
przedstawiono w tabelach ponizej.

Nr Powierzchnia (ha) Lokalizacja
dziatki
154/6 0,2002 Goscimiec
154/7 0,1296 Goscimiec
823/1 2,0000 Zwierzyn
90/17 0,1160 Zwierzyn
90/18 0,1200 Zwierzyn
90/6 0,1062 Zwierzyn
90/9 0,1080 Zwierzyn
90/16 0,1220 Zwierzyn
90/15 0,1036 Zwierzyn
90/10 0,1050 Zwierzyn
90/14 0,1001 Zwierzyn
90/5 0,1032 Zwierzyn
90/4 0,1080 Zwierzyn
90/11 0,1175 Zwierzyn
90/13 0,1113 Zwierzyn
125/2 0,8392 Zwierzyn
172/6 0,3576 Zwierzyn
123/2 0,4331 Zwierzyn
250/1 0,9781 Gorecko
444/8 1,3534 Goscimiec
193/2 2,0366 Z6twin
98/1 6,6075 Przysieka
100/1 4,9439 Przysieka
99/1 0,1942 Przysieka
647/2 1,1787 Gorki Noteckie
617/7 0,1418 Gorki Noteckie
644 0,3729 Gorki Noteckie
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