l\]\.((i}.j [ GMINY ZWIERZYN Za Zwriotnym dO“.IOdéf}'l doreczenia
woj. lubuskie Zwierzyn, dnia 4 lipca 2022 r.

Nasz znak: RO1.6220.01.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.).: Dz. U. 2021 r., poz. 735), art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4, art. 85
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2022r., poz.1029), § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (t.
Dz.U. z 2019t., poz.1839), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez inwestora: Gming Zwierzyn,
ul. Wojska Polskiego 8, 66-542 Zwierzyn w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcla mogacego potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko pn:

»Budowa 77 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, zabudowy ustug publicznych,
rekreacji i turystyki wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej w
miejscowosci Przysieka na dziatkach ewidencyjnych o nr 98/1, 99/11100/1 potozonych w
obre¢bie Przysieka, gmina Zwierzyn”

orzekam
I.  Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.
II. Natozy¢ na Inwestora nast¢pujace warunki korzystania ze Srodowiska w fazie

realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia:

1. Przed realizacja planowanej inwestycji ustali¢ czy planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w
kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.n. ciagi drenarskie, rowy czy
rurociagi, ktorych przerwanie mogloby wywotaé negatywny wplyw na stosunki wodne w
rejonie Inwestycjl

2. Prace budowlane nalezy prowadzic w sposob eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wod
gruntowych. Nie nalezy dopuszcza¢c do zanieczyszczenia wykopow, zwlaszcza
substancjami ropopochodnymi i olejowymi. W przypadku ewentualnych wyciekdw
substancji ropopochodnych, zanieczyszczone miejsce nalezy jak najszybciej oczyscié przy
uzyciu sorbentow substancji ropopochodnych.

3. W trakcie realizacji przedsigwzigcie zaopatrzy¢ w bezodplywowe kabiny sanitarne
(posiadajace szczelne zbiorniki na $cieki socjalno-bytowe). Zgromadzone $cieki dostarczac
do oczyszczalni Sciekow.

4. Na etapie eksploatacjl inwestycji zaopatrzenie w wodg realizowac z siect wodociagowe).

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych

zbiornikow bezodplywowych, a nastepnie wywozi¢ do oczyszczalni $ciekow.

6. Wody opadowe 1 roztopowe odprowadza¢ na teren nieutwardzony dzialki lub do
zbiornikow retencyjnych.

ITI.  Charakterystyka przedsigwzig¢cia stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej decyz;ji

b

Uzasadnienie
Realizacja przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
wymaga, zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
stodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. Dz. U. z 2022 t., poz. 1029) — dale;
o0s, decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.



Organem wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z
att. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oof jest Wojt Gminy Zwierzyn.

Inwestycja zgodnie z § 3 ust. 1 pkt.55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrze$nia 2019t., poz.1839 ze zm.) jest przedsiewzigciem mogacym potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko:

»r---55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg:

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, k ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,
- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

W dniu 18.04.2022r. wplynal wniosek Gminy Zwietzyn w sprawie wydania decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na érodowisko dla zadania pn. ,Budowa 77 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, zabudowy ushug publicznych, rekreacji 1 turystyki wraz 2z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci Przysieka na dziatkach ewidencyjnych o
nr 98/1,99/11100/1 polozonych w obrebie Przysieka, gmina Zwierzyn”.
Stron} postq;powam'a zostaly poinformowane o wszczgciu postgpowania oraz o wysta(pieHiU o}
opinie do organéw pismem z dnia 25.04.2022r. Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o oos Wojt Gminy
Zwietzyn zwrocil sie dnia 25.04.2022r. Do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie Wlkp., Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile o
wyrazenie opinii w sprawie koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia na $rodowisko oraz okreslenia ewentualnego zakresu raportu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Strodowiska w Gorzowie Wlkp. pismem znak
WZ28.4220.277.2022.8L  z dnia 10.05.2022 r. (data wplywu 10.05.2022r.) wyrazil opinie, ze dla
przedmiotowego przedsiewzigcia nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialtywania
na $rodowisko i okreslit warunki jego realizacji, ktore zostaly uwzglednione w decyzji.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Drezdenku pismem znak:NZ.9022.1.23.2022
z dnia 27.04.2022r. (data wplywu 28.04.2022r. wyrazit opinig, iz dla przedmiotowego
przedsigwzigcia nie jest wskazana pottzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zatzadu Zlewni Padstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile
pismem znak: BD.Z78.2.435.133.2022.AK z dnia 11.05.2022r. (data wplywu 16.05.2022r. ) wyrazil
opini¢ iz dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na stodowisko oraz okteslit warunki jego realizacji. Warunki te zostaly w calosei
uwzglednione w ponizszej decyzji.

Postegpowanie w sprawie zostalo zakoficzone pismem z dnia 18.05.2022r.Dzialajac na
podstawie art. 10 § 1 Kpa Wojt Gminy Zwietzyn zawiadomit strony postgpowania o mozliwosci
zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranego materialu oraz zglaszanych zadan. Strony
postgpowania (poza inwestorem) zostaly poinformowane o zakoficzeniu postgpowama
obwieszczeniem Woéjta Gminy Zwietzyn z dnia 18.05.2022r. . w wyznaczonym terminie nie
wplynely dodatkowe uwagi czy wnioski.

W rezultacie przeprowadzonego postepowania Wojt Gminy Zwierzyn, po zaciagnigciu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., Padstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drezdenku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Pafdstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Pile stwierdzil, ze nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie polega¢  bedzie na budowie 77 budynkéw —mieszkalnych
jednorodzinnych, zabudowy ustug publicznych, rekreacji i turystyki wraz z niezbednymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci Przysieka na dziatkach ewidencyjnych
ont 98/1,99/11100/1 polozonych w Obrebie Przysieka, Gmina Zwierzyn.



Planowana inwestycja bedzie polegata na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna, drogami 1 zjazdami.

* Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: do 250 m’

» Kubatura pojedynczego budynku: do 2000 m’

* Liczba kondygnacji: 2-3, w tym piwnica, patter + poddasze uzytkowe

Inwestor zaklada przeznaczenie czesci terenu zlokalizowanego w polnocnej czesci
w sasiedztwie istniejacego zbiornika wodnego oraz terenow lesnych - pod funkcje ustug
publicznych, rekreacji i turystyki (np. gastronomia, drobny handel, zaplecze sanitarne plazy 1 pola
namiotowego, mini amfiteatr, sitownia zewnetrzna, plac zabaw itp.). Zaklada si¢ rekreacyjne
wykotzystanie terenu, w szczegolnosci w sezonie letnim. Calorocznie teren ten wykorzystywany
bedzie jako zaplecze rekreacyjne dla mieszkancéw miejscowosci. Przewiduje si¢ tu mozliwosé
realizacji budynku gastronomicznego, budynku zaplecza sanitarnego, budynku obsltugi oraz dwéch
wiat. Uzupelnieniem zagospodarowania ma by¢ zalozenie amfiteatralne, sttownia zewnetrzna, plac
zabaw oraz mala architektura.

Dla nieruchomosci, na ktorej planowana jest inwestycja nie zostal opracowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniajac tacznie uwarunkowania zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
przeprowadzenia oceny oddzialywania a $rodowisko, okreslone w art. 63 ustawy oos, po analizie
wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia
oraz kary informacyjnej, stwierdzono, ze nie jest ono zlokalizowane na obszarach wodno-
blotnych, innych obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach tegowych
oraz ujsciach tzek, na obszarach wybrzezy, obszarach gorskich, przedsiewzigcie nie jest
zlokalizowane na obszarach objetych ochrona, w tym strefach ochronnych ujeé¢ wod 1 obszarach
ochronnych zbiornikéw wéd srédladowych, obszarach na ktorych standardy jakosci srodowiska
zostaly przekroczone, obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, obszarach przylegajacych do jezior, obszarach ochrony uzdrowiskowe;.

Przedsiewzigcie zlokalizowane poza granicami obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszarach sieci Natura 2000 1 nie bedzie oddzialywac na
gatunki i siedliska tam chronione oraz nie spowoduje fragmentacji obszarow. Najblizej polozonym
obszarem objetym ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tj. Dz.U. z 2021r. poz. 1098, z pdzn.zm.) w stosunku do planowanej inwestycji jest Obszar
Natura 2000 Dolina Dolnej Noteci PLB080002 oddalony o okolo 150m.

Teren planowanego przedsigwzigcia polozony jest w granicach obszaru wyznaczonego
korytarza ekologicznego rangi krajowej 1 migdzynarodowej, pn. Puszcza Gorzowska GKPn-27.
Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie jednak wigza¢ si¢ z zagrozeniem dla
ciaglosci ww. korytatza i nie bedzie wplywac negatywnie na jego cele ochrony.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 34 1 Jednolite;
Czesci Wéd Powierzchniowych Otok (Kanal Otok) o kodzie RWG60000188989- jest to sztuczna
cze§¢ wod, ktorej stan jest dobry, a osiagnigcie celow srodowiskowych jest zagrozone.

Przedsiewziecie nie bedzie polozone na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu art.16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne, ani na terenach
chronionych w mysl art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2022r. poz. 916).

Wéjt Gminy Zwietzyn kierujac si¢ uwarunkowaniami, zwiazanymi z kwalifikowaniem
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, po zapoznaniu sie
z wnioskiem, karta informacyjna przedsiewzigcia oraz analizie bezposrednich i posrednich skutkow
dzialan analizie zebranych materialéw zwigzanych z planowang inwestycja 1 w odniesientu do
uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. lustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, oraz po uzyskaniu niezbednych opinit organéw okreslonych w art. 64 ust. 1 ww.
ustawy wytazono opinie o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
analizowanego przedsiewzigcia na srodowisko.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gotzowie Wielkopolskim. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem Wojta
Gminy Zwierzyn w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. W przypadku zlozenia przez strone
oswiadczenia o ztzeczeniu si¢ prawa do odwolania od decyzji nie przystuguje prawo do odwotania
sig ani skargi do sadu administracyjnego.

Decyzja o §rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organ wydajacy decyzje, o ktorych
mowa w art. 72 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U.2022 poz. 1029).

Zgodnie z art. 72 ust.3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008t. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na  sSrodowisko  (Dz.U.2022r.poz.1029), decyzj¢ o  srodowiskowych
uwarunkowaniach dolfacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust.1, oraz
zgloszenia o ktorych mowa w ust. la. Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje w
terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna,
z zastrzezeniem ust. 4 1 4b.

Do zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o wydaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zalaczniki decyzji:
1.Charakterystyka przedsiewzigcia

Karol Neumann

1. Inwestor
2. Strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy zgodnie z art. 49 kpa.
3. aa

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wikp.,
2. Padstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Drezdenku,
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Pile Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.



Zalacznik nr 1
Do decyzji Wojta Gminy Zwierzyn z dnia 4 lipca 2022r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn:”
s»Budowa 77 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, zabudowy ustug publicznych, rekreacji i turystyki
wraz z niezbg¢dnymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci Przysieka na dziatkach
ewidencyjnych o nr 98/1, 99/11 100/1 potozonych w obtebie Przysicka, gmina Zwierzyn”

Charakterystyka przedsigwzigcia
(sporzadzona na podstawie Karty informacyjnej przedsigwzigcia)

INWESTOR
Gmina Zwierzyn, ul. Wojska Polskiego 8, 66-542 Zwierzyn

RODZAJ, CHARAKTERYSTYKA, LOKALIZACJA I SKALA PRZEDSIEWZIECIA
Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na utworzeniu kompleksu zabudowy wraz z
zagospodarowaniem terenu skladajacego si¢ z nastepujacych elementéw:

- 77 wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

- zabudowy ustug publicznych, rekreacji 1 turystyki (np. gastronomia, drobny handel, zaplecze
sanitarne plazy 1 pola namiotowego, mini amfiteatr, sitownia zewnetrzna, plac zabaw itp.)

- drég wewnetrznych z miejscami postojowymi

- poszerzenia drogi istniejace]

- terenow zieleni

- terendw komunikacji pieszej

- elementow infrastruktury technicznej.

Planowana inwestycja bedzie polegala na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna, drogami 1 zjazdami.

* Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: do 250 m’

* Kubatura pojedynczego budynku: do 2000 m’

* Liczba kondygnacji: 2-3, w tym piwnica, parter + poddasze uzytkowe

* Rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwuspadowe z mozliwoscia dachow plaskich na
dodatkowych czesciach budynkow, jak garaze wybudowane, lukarny, zadaszenia tarasow 1 wejsc

* Kat nachylenia potaci dachowych: od 35 do 45 stopni

*Wysokos¢ projektowane) zabudowy: do 8 m liczac od poziomu posadzki parteru do poziomu
kalenicy.

* Szerokosc elewacji frontowej: do 20m dla pojedynczego budynku.

Przy sytuowaniun budynkéw mieszkalnych na terenie na ktorym bedzie realizowane
przedsiewzigcie, zostana uwzglednione wymagania okreslone w art.43 ust.l ustawy o drogach
publicznych w zakresie dopuszczalnej odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni.
Odnosnie formy zabudowy ustugowej zalozono:
-budynki do dwéch kondygnacji nadziemnych,
-dachy plaskie lub strome (o nachyleniu 15-45 stopni),
-wysokosci budynkow do 8m,
-laczna powierzchnia zabudowy budynkéw do 600 m’, w tym:
» budynek gastronomiczny - do 400 m’,
» budynek zaplecza sanitarnego plazy - do 50 m’,
> budynek obshugi pola namiotowego - do 50 m’,
» dwie wiaty - do 50 m” kazda.

Ponadto w ramach Inwestycji planowane sa budowle 1 urzadzenia uzupelniajace w zakresie funkeji
ustugowej:
-plenerowe zalozenie amfiteatralne ze scena, tawkami, ekranem akustycznym itp.,



- sitownia zewnetrzna,

- plac zabaw,

- boisko do siatkowki,

- mata architektura,

- elementy zieleni urzadzonej.

Ponadto elementem inwestycji bedzie budowa budynkéw uzytecznosci publicznej,
zlokalizowana w polnocnej czgdcl inwestycji, w sasiedztwie jeziora Zwirka.

Inwestor zaklada przeznaczenie czesci terenu zlokalizowanego w poélnocnej czgsci
w sasiedztwie istniejacego zbiornika wodnego oraz terendéw lesnych - pod funkcje uslug
publicznych, rekreacji i turystyki (np. gastronomia, drobny handel, zaplecze sanitarne plazy 1 pola
namiotowego, mini amfiteatr, sitownia zewnetrzna, plac zabaw itp.). Zaklada si¢ rekreacyjne
wykotzystanie terenu, w szczegdlnosci w sezonie letnim. Calorocznie teren ten wykorzystywany
bedzie jako zaplecze rekreacyjne dla mieszkaficow miejscowosci. Przewiduje si¢ tu mozliwosc
realizacji budynku gastronomicznego, budynku zaplecza sanitarnego, budynku obstugi oraz dwéch
wiat. Uzupelnieniem zagospodarowania ma by¢ zalozenie amfiteatralne, sitownia zewnetrzna, plac
zabaw oraz mala architektura.

W ramach Inwestycji planuje si¢ réwniez wykonie ukladu komunikacyjnego w skiad
ktérego wchodzié beda nowo wydzielone drogi gminne o szerokosci pasa drogowego 10 metrow,
ptzy czym zaklada si¢, ze wjazd na teren osiedla zostanie poszerzony do ok. 15 metrow. Nowe
drogi posiada¢ bedg nawierzchni¢ przepuszczalna, thuczniowo - zwirowa. Glowna droga
dojazdowa do terenu uslugowego stanowi¢ bedzie poszerzenie istniejacej drogi — gminnej
stanowigcej dziatke o ntr ewidencyjnym 97/1. Droga zostanie poszerzona do szerokosci pasa
okolo 20 metréw. W tym pasie zostang réwniez zlokalizowane miejsca postojowe do obstugi
terendéw ustugowych. W zwiazku 2z istniejacymi rowami, planowane jest ich zachowanie
z wykonaniem przepustow pod projektowanymi drogami.

Budynki mieszkalne i pozostate zostana podlaczone do sieci wodociagowej. ze wzgledu na
brak sieci kanalizacyjnej w obrebie nieruchomosci, gospodarka sciekowa rozwigzana zostanie w
oparciu o urzadzenia stuzace do odprowadzania Sciekéw do zbiornikéw bezodpltywowych.
Zastosowane rozwigzania spetnia¢ beda wszelkie warunki i wymagania wynikajace z przepisow
ochrony srodowiska.
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