ZARZADZENIE NR WG.0050.29.2017
WOJTA GMINY ZWIERZYN

z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2017 -2020

Na podstawie art. 25 ust. 1, 2 w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2016r. poz. 2147 ze zmianami: Dz.U. z2016r. poz. 2260, Dz.U. z 2017r. poz. 624,
poz. 820, poz. 1509, poz. 1529, poz. 1595) zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sic PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI na lata
2017 -2020 stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia

(-) Tomasz Mar¢

Woéjt Gminy Zwierzyn
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr WG.0050.29.2017
Wojta Gminy Zwierzyn
z dnia 18 pazdziernika 2017 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
na lata 2017 -2020

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.z 2016 .,
poz. 2147 z pdzn. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wlasnos$ci gminy inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego.

Plan zawiera:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

2. Prognozg:
a) dotyczacg udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziom wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu;

c) wptywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz opflat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci;

d) dotyczaca aktualizacji optlat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz opflat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci;

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminnych oddanych
w uzytkowanie wieczyste

Wedlug stanu na dzien 31 wrze$nia 2017 roku ogdlna powierzchnia nieruchomosci Gminy Zwierzyn wynosi
160,1212ha gruntow.

Gminny zasob nieruchomosci na koniec wrzesnia 2017 roku obejmuje 240 o wyzej wymienionej
powierzchni, z tego:

1) w trwalym zarzadzie — 0,00 ha

2) grunty oddane w dzierzawe — 30,30 ha

3) grunty oddane w uzytkowanie — 5,00 ha, w tym 1,00 ha osoby prawne
4) grunty oddane w uzyczenie — 6,213 ha

5) grunty oddane w najem — 4,2565 ha.

II. Prognoza:

1. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu
na lata 2017-2020

Gospodarowanie nieruchomosciami w gtownej mierze skupia si¢ na wykonywaniu dzialan zmierzajacych do
udostepnienia ich innym podmiotom.

Udostepnianie nieruchomosci nast¢puje mi¢dzy innymi poprzez:

- zbycie, czyli przeniesienie praw wlasnos$ci nieruchomosci w drodze czynnosci prawnej (np. sprzedaz,
zamiana, darowizna),

- oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste,

- najem,
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- dzierzawe,
- uzyczenie,
- ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych m. in. stuzebno$ci gruntowych, przesytu,

Zbycie nieruchomosci bedzie si¢ odbywalo zgodnie z przeznaczeniem w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego terenu, atakze w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zwierzyn. Zbycie bedzie nastepowato w wyniku realizacji ztozonych wnioskow.

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu nastepowac bedzie w drodze:
- umowy (na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste)

- zamiany lub darowizny,

- wywlaszczenia na rzecz Gminy,

- zrzeczenia sig,

- podzialdéw oraz scalen nieruchomosci,

- prawa pierwokupu,

- innych tytutéw prawnych.

Na przetomie lat 2017/2018 planowane jest uregulowanie stanu prawnego (catkowite przejecie na wlasno$¢
nieruchomosci zabudowanej spalonym miynem w Zwierzynie) dziatki nr 163/3 poprzez nabycie od prywatnego
wlasciciela 1/4 udziatu w tej nieruchomos$ci. W okresie tym planuje si¢ rowniez uregulowanie stanu prawnego
skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr 157;156 poprzez przejgcie dziatki nr 1983/8 od  uzytkowanika
i przekazaniu jej na rzecz Zarzadu Drog Wojewodzkich w Zielonej Gorze.

W 2018r. planuje si¢ uregulowanie stanu prawnego gruntdéw wykorzystywanych na cele o$wiatowe
1 kulturalne (szkoty, dom kultury)

W latach 2017-2020 nie s3 planowane transakcje zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu
gminy.Nie wyklucza si¢ jednak mozliwos$ci na bycia takich na rzecz Gminy Zwierzyn poprzez zakup, zamiang
badz przyjecie darowizny, jezeli bedzie to niezbgdne do realizacji zadan wiasnych.

W latach 2017-2020 ewentualne nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczego6lne lata.

Trudna do okreslenia jest wielko$¢ powierzchni jaka w ciggu najblizszych trzech lat obowiazywania planu
moze wejs¢ do zasobu. Zalezne to bedzie od czasu trwania postepowan administracyjnych oraz budzetu gminy.

2. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu wigze si¢ z ponoszeniem kosztow przygotowania nieruchomosci do
tych czynno$ci m. in. na sporzadzanie operatow szacunkowych, ogloszenia prasowe, opracowania dokumentow
geodezyjnych, optaty sagdowe i notarialne.

Przewiduje si¢, ze wydatki zwigzane z udost¢pnieniem nieruchomo$ci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu w latach 2017-2020 beda sie ksztattowaty nastepujaco:

1) W zakresie wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu zabezpiecza si¢
srodki:

a) rok 2017 — 5.000,00 zt

b) rok 2018 —30.000,00 zt

¢) rok 2019 —30.000,00 zt

d) rok 2020 — 45.000,00 zt

2) Na wydatki zwigzane z nabywaniem nieruchomosci do zasobu zabezpiecza si¢ srodki:

a) rok 2017 —2.000,00 zt
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b) rok 2018 —2.000,00 zt
¢) rok 2019 — 0,00 zt
d) rok 2020 — 0,00 zt

Na 201912020 rok nie przewiduje si¢ $rodkéw finansowych na nabycie nieruchomo$ci do zasobu.
W przewidywanych wydatkach zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci nie wyszczegolnia si¢ konkretnych
kwot przeznaczonych na nabywanie nieruchomosci do zasobu. Powyzsze wynika z faktu, iz w dacie
sporzadzenia dokumentu nie s3 zaplanowane transakcje zwigzane z nabywaniem nieruchomosci. W razie
potrzeby srodki te uwzglednione sa w wydatkach biezacych i majatkowych.

3. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz z oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci gminnych

Wplywy zoptat ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gminnych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz z optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gminnych beda sie ksztalttowaly w nastepujacy
sposob:

Prognoza
Planowany dochod wplywow
2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok
Optaty z tytulu
uzytkowania
| Wieczystego 5412,00 5412,00 5412,00 5412,00
nieruchomosci oraz
optaty z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci

Wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowig wazny sktadnik dochodow. Z uwagi na
fakt, iz cze$¢ oplat byta aktualizowana w dos$¢ odlegtym czasie nalezy przyje¢ wzrost oplat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci poddawanych aktualizacji. Niemniej jednak wzrost ten mozna okresli¢
dopiero po sporzadzeniu operatu szacunkowego kazdej nieruchomosci bedacej w uzytkowanu wieczystym.
Nalezy rowniez liczy$ sie z tym, iz koszty przygotowania wyceny nieruchomosci beda niewspdtmierne do
zyskow jakie Gmina bedzie mogta czerpa¢ z podwyzszonej rocznej optaty. Dlatego tez do kazdej wyceny nalezy
podchodzi¢ indywidualnie. Dodatkowo nalezy rowniez uwzgledni¢ nowelizacje z dniem 9 pazdziernika
2011 roku art. 77 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, ktory stanowi, ze
w przypadku gdy zaktualizowana wysokos$¢ optaty rocznej przewyzsza co najmniej dwukrotnie wysokos$¢
dotychczasowej oplaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi optate roczng w wysokosci odpowiadajacej
dwukrotnosci dotychczasowej optaty rocznej. Pozostala kwote ponad dwukrotnos¢ dotychczasowej optlaty
(nadwyzka) rozklada si¢ na dwie réwne czesci, ktore powigkszaja oplate roczng w nastepnych dwoch latach.
Optata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest rowna kwocie wynikajacej z tej aktualizacji. Z uwagi
skomplikowang problematyke dotyczaca naliczania i aktualizacji optat rocznych nie jest mozliwe w sposob
jednoznaczny okreslenie przewidywanego zysku powstatego w konsekwencji aktualizacji konkretnych optat
rocznych w poszczegélnych latach, gdyz nie mozna przewidzie¢ ile, sposréd nieruchomosci objetych
aktualizacjg ulegnie przeksztalceniu na wilasno$¢ w zwigzku z wnioskami ztozonymi przez uzytkownikow
wieczystych w trybie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci.

W latach 2017-2020 nie przewiduje si¢ aktualizacji optat rocznych z tytutu trwatego zarzadu, gdyz specyfika
tych optat (wysoko§¢ optaty wynosi od 0,1 % do 0,3 % ceny nieruchomosci) powoduje, ze koszty
przeprowadzenia aktualizacji m. in. koszty sporzadzenia operatow szacunkowych) znacznie przewyzsza
wysoko$¢ potencjalnych wptywdw z aktualizacji optat.

Nie przewiduje si¢ rowniez w latach 2017-2020 znaczacego wzrostu dochodéw z tytulu optat rocznych za
trwaly zarzad nieruchomosci, gdyz zamierzone post¢gpowania zmierzajace do oddania nieruchomos$ci w trwaly
zarzad obejmowac beda w zdecydowanej wigkszosci jednostki organizacyjne (szkoly podstawowe, przedszkola)
oraz nieruchomosci zwolnione z oplat na mocy obowigzujacych przepisow (art. 83 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami). Wzrost dochodow z tytulu optat rocznych za trwaty
zarzad nieruchomosci nastapi¢ moze jedynie w przypadku odptatnego oddania nieruchomos$ci w trwaty zarzad,
ktory uzalezniony bedzie od ewentualnych wnioskow zlozonych przez jednostki organizacyjne
(art. 44 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.
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4. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci

W wyniku przeprowadzonej analizy cen nieruchomosci gruntowych w obrocie wtérnym w latach 2018— 2020
podjete zostang dziatania zgodnie zugn. dotyczace aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci. Na rok 2017 nie zaplanowano przeprowadzenia aktualizacji optat z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

I11. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu na lata 2017-2020

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu ma na celu bardziej efektywne wykorzystanie zasobu
poprzez:

- analize gruntow wolnych do sprzedazy, wydzierzawienia, wynajecia,
- weryfikowanie zasobu

- prowadzenie dodatkowych wizji w terenie w celu uregulowania prawa do korzystania z bezumownie
zajetych nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

- kontrole terenow bedacych przedmiotem dzierzawy, najmu pod katem zgodnosci zagospodarowania
z warunkami umowy,

- biezaca weryfikacja wysokosci stawek czynszu okre$lonych zarzadzeniem Wojta Gminy Zwierzyn
w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu z tytutu najmu lub dzierzawy nieruchomosci.

Opracowany program zagospodarowania nieruchomosci zasobu na lata 2017-2020 nakre$la gtowne kierunki
dzialania w tym zakresie, jednakze podkresli¢ nalezy, ze w odniesieniu do kazdej nieruchomos$ci o sposobie
i formie jej zagospodarowania zapadaja indywidualne rozstrzygnigcia.

W zwiazku z powyzszym, dziatki bedace w zasobie nieruchomosci, a nie ujete w szczegétowym programie
zagospodarowania nieruchomosci przedstawionym w tabelach ponizej, mogg zosta¢ przeznaczone do zbycia,
dzierzawy lub do zagospodarowania w innej formie w zaleznosci od stopnia zainteresowania potencjalnych
nabywcoéw oraz ztozonych wnioskéw. Z uwagi na fakt, ze w dacie sporzadzania programu, nie mozna
przewidzie¢, ile wplynie wnioskow dotyczacych udostgpnienia nieruchomosci zasobu, ktoére nie zostaty ujgte
w szczegotowym programie, przewiduje si¢ mozliwos¢ corocznej jego aktualizacii.

Uwzgledniajac powyzsze, opracowany, szczegdtowy program zagospodarowania nieruchomos$ci zasobu
dotyczy wylacznie tych nieruchomosci, ktore nie sg jeszcze zagospodarowane w zamierzony sposob lub co do
ktérych planowana jest zmiana sposobu zagospodarowania. Szereg nieruchomosci znajdujacych si¢ w zasobie
stanowig np. rowy, nieuzytki jak réwniez drogi zajete pod drogi wewnetrzne — w odniesieniu do nich trudno
ustali¢ sposob zagospodarowania, jezel nie wptyna indywidualne wnioski o0s6b zainteresowanych ich
udostepnieniem. W zwigzku z powyzszym nie zostaly one uwzglednione w tabeli zawierajacej program
zagospodarowania nieruchomosci.

W  ramach programu zagospodarowania nieruchomos$ci zasobu przewiduje si¢ w szczegolnosci
podejmowanie czynnosci zmierzajacych do:

1) zbywania, dzierzawy, najmu, uzyczania, zamiany nieruchomosci na wniosek oséb zainteresowanych,
2) znoszenie wspotwiasnosci poprzez zbywanie udzialdéw na rzecz pozostatych wspotwlascicieli,
3) ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych m. in. stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesytu,

4) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow wraz z udziatami
w nieruchomosciach wspdlnych, w tym prawie wlasnosci lub w prawie uzytkowania wieczystego gruntu,

5) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia tych nieruchomosci, ktorych utrzymanie w zasobie jest
zwigzane z generowaniem kosztow z budzetu,

6) podejmowanie dziatan zmierzajacych do uregulowania stanu korzystania z nieruchomosci.

Oferte nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy w roku biezagcym oraz w kolejnych latach przedstawiono
w tabelach ponize;j.

Na podstawie tej oferty realizowane bedzie zbycie nieruchomos$ci w analizowanym okresie.
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Tabela 1. Nieruchomos$ci przeznaczone do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

Nr dziatki \ Powierzchnia (ha) \ Przeznaczenie
Kwestia ta pozostaje caty czas
otwarta.

Tabela 2. Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy

Nr dziatki Powierzchnia (ha) Lokalizacja
837 1,19 Zwierzyn
363/8 0,87 Zwierzyn
805 5,07 Zwierzyn
644 0,37 Gorki Noteckie
647/2 1,20 Gorki Noteckie
250/1 0,9781 Gorecko
172/1 0,1498 Zwierzyn
125/2 0,84 Zwierzyn
123/2 0,4331 Zwierzyn
193/2 2,0366 Z6twin
444/8 1,41 Goscimiec
154/1 0,77 Gos$cimiec
429/1 441 Gorecko
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