Zwierzyn, dnia 13 grudnia 2016 r.

BUD.6733.7.2016

DECYZJANr7/CP/2016

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 1. poz. 788, 904, 961, 1250) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 23, 868, 996)

po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 3 listopada 2016 r. przez
inwestora: Gminy Zwierzyn z siedzibag ul. Wojska Polskiego nr 8, 66-542 Zwierzyn,
sprawie o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na: Budowie budynku remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Zwierzynie wraz z budowa bezodplywowego zbiornika na S$cieki i niezbednej
infrastruktury technicznej, usytuowanych na czeSci terenu dzialek o numerach: 162/2,
37 przy ul. Strzeleckiej w miejscowosci Zwierzyn, gmina Zwierzyn.

Na podstawie przepisOw odrebnych:

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003 r.);

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422);

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2015 r. poz. 909, 1338, 1695, z 2016 1. poz. 904);

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 290, 961, 1165, 1250);

e ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 1440);

e rozporzadzenia z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1. poz. 124).

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2015 1.
poz. 1651, 1688, 1936, z 2016 1. poz. 422);

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353, 831, 961);

e rozporzadzenie z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

e ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz. U. z 2014 r. poz.1446, z 2015 r. poz. 397, 774, 1505);

e ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 1. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 2100, z
2016 r. poz. 422, 586,903, 1020);

e ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 469,
1590, 1642,2295, z 2016 r. poz. 352, 1500);



USTALAM
Dla inwestora: Gminy Zwierzyn

z siedziba ul. Wojska Polskiego nr 8, 66-542, Zwierzyn

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

dla inwestycji polegajgcej na: Budowie budynku remizy Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Zwierzynie wraz z budowa bezodplywowego zbiornikiem

na

$cieki i niezbednej infrastruktury technicznej, usytuowanych na czesci

terenu dziatek o numerach: 162/2, 37 przy ul. Strzeleckiej w miejscowosci
Zwierzyn, gmina Zwierzyn.

aw
1.
1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

2.2.

szczeg6lnosci w zakresie :
Rodzaj inwestycji:
Ustala si¢ lokalizacje inwestycji na czesci terenu dziatki nr 162/2 o powierzchni okolo
0,3100 ha, usytuowanej przy ul. Strzeleckiej pomiedzy granicami dzialek o numerach:
157/3, 163/5, 163/6.
Ustala si¢ lokalizacje inwestycji opisanej powyzej, w zakresie budowy:
a) budynku Remizy OSP w Zwierzynie,
b) bezodptywowego zbiornika na $cieki gospodarczo-bytowe,
¢) przylaczy: wodociggowego, gazowego, elektroenergetycznego
i telekomunikacyjnego,
d) nadziemnego hydrantu przeciwpozarowego na istniejacej sieci wodociggowej,
e) zagospodarowania i ogrodzenia terenu,
f) wewnetrznych drog, placow manewrowych i miejsc postojowych,
g) zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 156 ul. Strzeleckiej, dziatki nr 37,
usytuowanych na terenie czesci dziatki nr 162/2 w miejscowosci Zwierzyn.
Rodzaj zabudowy - funkcje uzytecznosci publicznej.
Tereny przewidziane pod wyzej wymienione przedsiewzigcie to tereny zurbanizowane
W miejscowosci Zwierzyn.

Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
Nieprzekraczalna linia zabudowy dla planowanej budowy budynku remizy OSP
od strony drogi wojewddzkiej nr 156 ul. Strzeleckiej dz. nr 37 - ustalam w odleglosci
13,00 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 156, ul. Strzeleckiej, dz. nr 37,
jako kontynuacje istniejgcej linii budynku ul. Strzelecka nr 5 (dz. nr 157/3). Odleglos¢
ta spelnia wymagania zawarte w przepisach art. 43 ust. 1 tabela poz. 3 b ustawy
o drogach publicznych.

Pozostale linie zabudowy dla planowanej budowy budynku remizy OSP od strony
granic dziatek terenéw sgsiednich: 163/5, 163/6, 157/3:

2.2.1. Od strony granic dziatek teren6w sasiednich: 163/5, 163/6, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. 1

i 2 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, nalezy zachowac odlegto$¢ od granicy

dziatek:

e 3,0 m w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworéw okiennych
i drzwiowych w strone tej granicy,

e 40 m w przypadku budynku zwroconego $ciana z otworami okiennymi
i drzwiowymi w strong tej granicy;



e

2.2.2. Dotyczace lokalizowania budynkéw od strony granic dziatki sasiedniej, w przypadku
istniejgcej zabudowy na granicy dzialki lub w bezposrednim sgsiedztwie granicy
dzialek nr 157/3, 163/6 — nalezy zachowaé odlegtos¢ budynku nowoprojektowanego
od budynku istniejagcego na dzialce sgsiedniej z uwzglednieniem bezpieczenstwa
pozarowego - najmniejszej odlegltosci pomiedzy budynkami klasy ZL, PM, zgodnie
z § 271 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie — odleglo$é minimum 10,00 m pomiedzy budynkami.

2.2.3. Dotyczgce lokalizowania budynkéw od strony granicy terenu kolejowego terenu dziatki
nr 157/3 — w zwigzku istniejgcg funkcjg mieszkalng terenu nie maja zastosowania
przepisy art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o fransporcie kolejowym - natomiast
obowigzujg przepisy dotyczace sytuowania budynkéw od strony granic dziatki
sasiedniej, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt. 1 i 2 rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

2.2.4. Od strony granicy terenu dzialki nr 157/3 — ustalam w odleglo$ci 6,00 m, ze wzgledu
na zachowanie odleglosci 1,50 m od istniejacego przylacza gazowego.

2.4. Zachowa¢ odleglosé¢ 2,00 m od istniejacej sieci wodociagowej o Srednicy 110 mm.

2.5. Gabaryty dla planowanej budowy budynku remizy OSP w Zwierzynie:

a) budynek parterowy z wieza,
b) szerokos¢ elewacji frontowej: 24,00 m =+ tolerancja 20%,
¢) wysokos¢ elewacji frontowej: 4,50 m + 5,00 m = tolerancja 20 %,
d) wysoko$¢ elewacji wiezy — 11,00 m =+ tolerancja 20 %.
2.4. Geometria dachu dla budowy budynku remizy OSP w Zwierzynie:
a) dach dwuspadowy z elementami dachu wielospadowego,
b) kat nachylenia potaci dachowej: od 15 stopni do 30 stopni + tolerancja 20 %.

2.5. Zachowaé odleglodci projektowanych urzadzen zewnetrznych - odleglos¢ pokryw
i wylotow wentylacyjnych ze zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub z
przydomowych oczyszczalni $ciekow o pojemnosci do 10 m’, powinna wynosi¢ co
najmniej:

5,0 m — od okien i drzwi zewng¢trznych do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2,0 m — od granicy dziatki sasiedniej, drogi,

zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach § 36 ust. 2 pkt. 1 i 2 rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

lub

zachowa¢ odlegto$é pokryw i wylotow wentylacyjnych ze zbiornikdw na nieczystosci
ciekte w o pojemnosci powyzej 10 m® do 50 mt, powinna wynosié co najmniej:

30,0 m — od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz do magazynow produktéw spozywczych,

7,50 m — od granicy dziatki sgsiednie;j,

10,0 m — od linii rozgraniczajacej drogi lub ciggu pieszego,

zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach § 36 ust. 3 pkt. 1, 2, 3 rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

2.6. Ogrodzenie posesji wraz z bramg i furtkg od strony drogi wojewddzkiej nr 156
dz. nr 37 (ul. Strzeleckiej) — wykona¢ na warunkach zawartych w przepisach § 41, 42,
43 w/w rozporzadzenia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;




2.7. Zjazd z drogi wojewddzkiej nr 156 dz. nr 37 (ul. Strzeleckiej) — projektowany, wykona¢

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi i zgodnie z zasadami okreslonymi
w rozporzgdzeniu z dnia 2 marca 1999 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430
ze zmianami);

1.10. Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni czesci terenu
dzialki nr 162/2 nie moze przekroczy¢ — 50 %.

3.  Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspélczesnej:

3.1. Planowang inwestycje zaprojektowal w sposob zapewniajacy spelnienie wymogow
z zakresu warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego 1 uzytkowania.

3.2. Eksploatacja i realizacja obiektow budowlanych nie powinna powodowac przekroczenia
standardéw emisyjnych i jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, a takze oddzialywanie tych obiektéw nie powinno powodowaé
pogorszenia stanu Srodowiska w znacznych rozmiarach lub zagrozenia Zzycia lub
zdrowia ludzi;

3.3. Ewentualng wycinke drzew i krzewow, w obszarze obj¢tym ustaleniami niniejsze]
decyzji, nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem.

3.4. Planowana inwestycja nie jest usytuowana w granicach obszaru Natura 2000.

3.5. W przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkéw roslin
i zwierzat, niezwlocznie powiadomi¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wielkopolskim, a jezeli nie jest to mozliwe, Wéjta Gminy Zwierzyn.

3.6. Podczas prowadzenia robdt budowlanych ziemnych, w razie ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku niezwlocznie zawiadomi¢ Lubuskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

4. Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

4.1. Zaopatrzenie w wode — z projektowanego przytacza wodociggowego na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci wodociggowe;.

4.2. Wodne zaopatrzenie przeciwpozarowe — z z projektowanego hydrantu nadziemnego.

4.3, Zasilanie w energie elektryczng — z projektowanego przylacza elektroenergetycznego
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca siect.

4.4, Odprowadzenie $ciekéw gospodarczo-bytowych — do projektowanego bezodpltywowego
zbiornika na $cieki gospodarczo-bytowe.

4.5. Kolizje planowanej inwestycji z istniejacymi nadziemnymi i podziemnymi elementami
infrastruktury technicznej, nalezy usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg tych
sieci.

4.6. Uzyska¢ prawo wejscia w teren przed rozpoczgciem robdt od wiasciciela terenu,
a w przypadku drogi, zezwolenie na zajecie pasa drogowego od zarzadcy drogi
wojewddzkiej nr 156 - w Zarzadzie Drég Wojewodzkich w Zielonej Gorze.

4.7. Dokumentacje projektowsa z naniesiong lokalizacja projektowanego zjazdu z drogi
wojewodzkiej w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 156, dz. nr 37 - nalezy
uzgodnié¢ z Zarzadem Droég Wojewddzkich w Zielonej Gorze.

4.8. Projektowany zjazd wykona¢ na warunkach i z zasadami okreslonymi w § 79
rozporzadzenia z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2016 1.
poz. 124).

5.  Sposdéb unieszkodliwiania odpaddw:




5.1. Unieszkodliwianie odpadéw gospodarczo-bytowych — odpady gospodarcze i bytowe typu
komunalnego z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw powinny by¢ gromadzone
w miejscu do tego wyznaczonym na terenie posesji, celem ich wywozu, zgodnie
z ,,Regulaminem czystosci i porzadku na terenie gminy Zwierzyn” podjetym Uchwalg
Rady Gminy w Zwierzynie nr XXX1/151/2013 z dnia 20 marca 2013 r.

5.2. Odpady z budowy i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury utylizowac
z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadéw powinny byé gromadzone w miejscu
do tego wyznaczonym, w celu ich wywozu, zgodnie z ,Regulaminem czystosci i
porzadku na terenie gminy Zwierzyn” podjetym Uchwata Rady Gminy w Zwierzynie
nr XXX1/151/2013 z dnia 20 marca 2013 r.

5.3. W trakcie prac budowlanych nalezy zwrécié¢ szczegdlng uwage na wiasciwg eksploatacje
sprzetu budowlanego. Zabrania si¢ podejmowania prac remontowych sprzgtu
budowlanego, takiego jak wymiana oleju i inne wymiany elementow maszyn,
powodujagce powstawanie odpadow niebezpiecznych oraz ewentualne zanieczyszczenie
Srodowiska. .

5.4 . W trakcie budowy nie przewiduje sie¢ powstawania $ciekdw, ktore moglyby zanieczysci¢
wody powierzchniowe lub podziemne.

6. Wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

6.1. Majac na uwadze art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
realizacja inwestycji musi uwzglednia¢ prawo wilasnosci gruntu, na ktérym inwestycja
bedzie realizowana.

6.2. Uzyskaé pisemne zgody od wiadcicieli terenu przez ktére przechodzi inwestycja. Brak
zgody oznacza, ze inwestycja nie moze by¢ na danej dziatce realizowana.

6.3. Obowiazujg warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane.

6.4. Projektowana i realizowana inwestycja musi spetnia¢ warunki ochrony przed
pozbawieniem dostgpu do nieruchomosci sasiednich, pozbawieniem dostepu do drogi
publicznej, przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

7. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
Nie stwierdzono wystepowania terenéw i obiektéw jw. i potrzeby ustalania
dodatkowych, szczegotowych warunkow zabudowy.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace terenm inwestycji oraz nieprzekraczalne linie zabudowy
i pozostale linie zabudowy, okre§lono za pomoca oznaczen graficznych na mapie
w skali 1: 500, stanowigcej zalgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
7 wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji opisanej
w niniejszej decyzji wystapil inwestor Gmina Zwierzyn.
1.  Wniosek zawieral niezbedne elementy, ktore zostaty okreslone zgodnie z art. 52 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Namocy przepisow:
a) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami(tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 ze zmianami), zgodnie przepisami art. 6 pkt 10 — ,inne
cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach” ,
b) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016
1. poz. 446 ze zmianami), zgodnie z przepisami art.7 ust. 1 pkt 14 - ,zadaniami




3.2

wlasnymi gminy sq sprawy porzgdku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz
ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania
magazynu przeciwpowodziowego”,

ustala sie zakwalifikowanie przedsiewziecia budowy budynku Remizy OSP

w miejscowosci Zwierzyn, usytuowanego na terenie czesci dziatki nr 162/2 od strony

ul. Strzeleckiej jako inwestycji celu publicznego.

Ocena znaczenia przedmiotowej inwestycji dla mieszkaficow gminy Zwierzyn

kwalifikuje ja do inwestycji celu publicznego i wymaga ustalenia warunkow

zabudowy w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w sprawa ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaje Wojt Gminy

Zwierzyn.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje:

Lokalizacje inwestycji na czesci terenu dziatki nr 162/2 o powierzchni okoto 0,3100 ha,

usytuowanej przy ul. Strzeleckiej pomiedzy granicami dziatek o numerach: 157/3,

163/5, 163/6.

W zakresie budowy:

a) budynku Remizy OSP w Zwierzynie,

b) bezodptywowego zbiornika na $cieki gospodarczo-bytowe,

¢) przylgczy: wodociagowego, gazowego, elektroenergetycznego
i telekomunikacyjnego,

d) nadziemnego hydrantu przeciwpozarowego na istniejacej sieci wodociagowe;j,

e) zagospodarowania i ogrodzenia terenu,

) wewnetrznych drog, placéw manewrowych i miejsc postojowych,

g) zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 156 ul. Strzeleckiej, dziatki nr 37,

usytuowanych na terenie czesci dziatki nr 162/2 w miejscowosci Zwierzyn.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego do dnia 31 grudnia

2002 r. Gminy Zwierzyn utracily wazno$¢ z mocy ustawy, réwniez w zakresie terenu

objetego niniejsza decyzjg. Ponadto, Gmina Zwierzyn nie podjela uchwaty

o przystapieniu do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na ten obszar.

Na terenie objetym wnioskiem:

a) nie przewiduje sie realizacji zadan samorzadowych albo rzadowych (na podstawie
uchwaly nr XX1I/191/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 1.
Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego w sprawie uchwalenia ,,Zmiany Planu
zagospodarowania  przestrzennego ~ Wojewddztwa  Lubuskiego”  ogloszone;j
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego w odniesieniu do terenu gminy

Zwierzyn;

b) nie wystepuje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

¢) Gmina Zwierzyn nie przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania.

W trakcie postepowania organ stwierdzil, ze w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreélenie sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu dla czesci terenu dziatki nr 162/2 w m. Zwierzyn nastgpuje w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorg wydaje organ - Wojt
Gminy Zwierzyn [zgodnie z art. 4 wust. 2 pkt. 1 ustawy o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym].




7.

10.

10.1

Stosownie do przepisow art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ dokonat analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajagcych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.
Organ opracowat ,,Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu”
- w formie tekstowej stanowigcej zatgcznik nr 2 do decyzji,
- w formie graficznej stanowigcej zatgczniki nr 3 w skali 1:1000,
zgodnie § 3 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w  sprawie sposobu  ustalania wymagan dotyczqcych nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
terenu (Dz. U. Nr 164 z 2003 1., poz. 1588 i 1589) w nawigzaniu do art. 53 ust 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej i na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wszystkie strony zostaly
zawiadomione o0 wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w sposdb zwyczajowo przyjety poprzez
wywieszenie obwieszczenia.
Stan istniejgcy zabudowy i zagospodarowania terenu nieruchomooci objetego wnioskiem
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego:
. Wnioskowany teren inwestycji, stanowigcy czg¢$¢ terenu dziatki nr 162/2 usytuowane;j
w czedci potnocno-wschodniej miejscowosci Zwierzyn. Teren sgsiaduje od strony
potudniowej — z droga wojewddzka nr 156 ul. Strzelecka dz. nr 37.

10.2. Teren dziatki nr 162/2 zainwestowany i zabudowany w cz¢éci Srodkowej nieruchomosci

10.3.

budynkami szkoty podstawowej i gimnazjum w zabudowie zwartej. Budynki parterowe

i dwukondygnacyjne, kryte dachami o matych spadkach. Szeroko$¢ elewacji budynkow

szkolnych od strony:

a) potudniowo-zachodniej (od strony ul. Strzeleckiej) — okoto 41,50 m;

b) wschodniej (od strony ul. Szkolnej dz. nr 164) — okolo18,00 m i taczna calego
zespotu budynkéw okoto 43,80 m;

¢) pétnocno-wschodniej (od strony ul. Szkolnej dz. nr 181) — okoto 27,00 m.

Linia zabudowy:

a) od strony ul. Szkolnej dz. nr 181- ok. 17,00 m, liczac do granicy pasa drogowego,

b) od strony ul. Szkolnej dz. nr 164- ok. 40,50 m, liczac do granicy pasa drogowego,

¢) od strony ul. Strzeleckiej dz. nr 37- ok. 100,00 m, liczac do granicy pasa drogowego.

Cze$¢ polnocna terenu dzialki nr 162/2 to teren zadrzewiony z przewaga drzew

iglastych, na obrzezach drzewa lisciaste, przez ktdéry przechodzi droga dojazdowa

z wjazdem od ulicy Szkolnej na zaplecze budynku sali gimnastycznej i budynku

gtdéwnego. Teren sportowy zlokalizowany jest w czgéci zachodniej terenu dzialki

nr 162/2.

Teren uzbrojony: przylacza energetyczne, wodociagowe, gazowe, telefoniczne, sie¢

kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do zbiornikéw (dwukomorowego).

Ogrzewanie budynkoéw z istniejgcej kottowni na opat stat (w gtéwnym).

Cze$¢ terenu dziatki nr 162/2 objeta wnioskiem inwestycyjnym - to poludniowa czgs¢

terenu dz. nr 162/2, stanowi teren zieleni urzadzonej z droga wjazdowa

o nawierzchni utwardzonej (kostka betonowa).

Teren czesci dziatki nr 162/2 uzbrojony:

a) przylacza gazowe g25 do budynkéw oswiatowych,

b) przylacze kablowe telefoniczne,

¢) sie¢ wodociggowa wD110,



10.4.

10.5.

11.

12.

13.

14.1.

14.2.

15.

d) sie¢ gazowa g160,

e) linia kablowa elektroenergetyczna os$wietlenia terenu wraz z dwoma stupami
o$wietleniowymi.

Istniejgce uzbrojenie w pasie drogowym - drogi wojewodzkiej nr 156, ul. Strzeleckiej,

dzialki nr 37: sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 200 mm, sie¢ wodociggowa, sie¢

gazowa o S$rednicy 160 mm, linia kablowa telefoniczna, napowietrzna linia

elektroenergetyczna nn.

Stan prawny. Wnioskowany teren inwestycji obejmuje:

a) teren dzialki nr 162/2 w obrebie geodezyjnym Zwierzyn - jest wlasnoscig Gminy
Zwierzyn.

b) teren dziatki nr 37 w obrebie geodezyjnym Zwierzyn - jest wlasnoscia Marszatka
Wojewoddztwa Lubuskiego.

Teren dzialek nr 37, 162/2 w m. Zwierzyn nie jest polozony w granicach obszaru

Natura 2000 i nie jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu.

Teren dziatki nr 37, 162/2 w m. Zwierzyn nie jest potozony w sgsiedztwie obszarow

i obiektéw objetych ochrong w trybie przepisow ustawy o ochronie i opiece nad

zabytkami.

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy budynku remizy OSP w Zwierzynie,

usytuowana w miejscowosci Zwierzyn na terenie czesci dziatki nr  162/2

W rozumieniu przepisow rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie

przedsiewzie¢  moggcych znaczgco oddzialywaé na  Srodowisko, nie nalezy

do przedsiewzie¢ kwalifikowanych do przeprowadzenia postgpowania oceny

oddziatywania na srodowisko.

Analiza wypisow z ewidencji gruntéw dla terenu dziatki nr 162/2 o powierzchni
2,092 ha w miejscowosci Zwierzyn, obrgb geodezyjny Zwierzyn:
a) teren zabudowany (zainwestowany) dz. nr 162/2 to grunty kategorii:
Bi - 0 powierzchni 0,4310 ha,
Bz - o powierzchni 0,9971 ha,
nie podlegajgce przepisom ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych;
b) teren niezabudowany dziatki nr 162 to grunty kategorii:
N - o powierzchni 0,7113 ha, nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntOw rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami art. 7 ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych;
Ls-V - o powierzchni 0,2826 ha - Uzytek lesny Ls stanowigcy cze$¢ dziatki nr 162
jest wylaczony z zabudowy gruntéw ustalen niniejszej decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne
wymagaja uzyskania zgody, ktére dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — art. 7 ust. 1, ust. 2 pkt 5 przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Teren dziatki nr 162/2 nie
posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego nie dokonuje
si¢ zmiany przeznaczenia uzytku le$Snego na cele nielesne.

Czes$é terenu dziatki nr 162/2 o powierzchni okoto 0,3100 ha, usytuowanej przy
ul. Strzeleckiej pomiedzy granicami dziatek o numerach: 157/3, 163/5, 163/6, objeta
inwestycja budowy budynku remizy OSP w Zwierzynie, stanowi grunt zabudowany
oznaczony symbolem ,,Bz” i nie podlega przepisom ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Przedmiotowa inwestycja budowy budynku remizy OSP w m. Zwierzyn, nie jest
potozona na terenach przeznaczonych na cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym



w nieobowigzujgcym juz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Zwierzyn. W zwigzku z powyzszym niniejsza decyzja nie wymagata uzgodnien
z Wojewoda, Zarzadem Wojewodztwa, Zarzadem Powiatu.

16. Niniejsza decyzje wydaje sie po uprzednim dokonaniu uzgodnienn projektu decyzji
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w trybie przepisow art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed jej wydaniem z organami
wiasciwymi:

e art. 53 ust. 4 pkt 9 - w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego
dz. nr 37 — uzgodniono z Marszatkiem Wojewodztwa Lubuskiego, Zarzgdem Drog
Wojewddzkich w Zielonej Gorze — nie zajecie stanowiska w ustawowym terminie
uwaza si¢ za uzgodnione..

17. Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

18. Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzony zostal przez
osobe uprawniong, wpisang na liste izby samorzadu zawodowego architektéw pod
nr LU 0024 Lubuskiej Okregowej Izby Architektow.

Biorac pod uwage powyzsze okreslono warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego.

POUCZENIE
Warunkiem uzyskania decyzji pozwolenia na budowe jest przedlozenie do Starostwa
Powiatowego w Strzelcach Krajenskich:
a) wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe, decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego,
b) o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
¢) projektu budowlanego [4 egz.] wraz z niezbednymi uzgodnieniami i pozwoleniami,
wymaganymi przepisami odr¢bnymi.
Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Gorzowie Wielkopolskim za poSrednictwem Wéjta Gminy Zwierzyn,
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Zalacznik graficzny 1 w skali 1:500
Zalgcznik tekstowy nr 2 — Analiza cze$¢ tekstowa .
Zalacznik graficzny nr 3 — Analiza cze$é graficzng w'skali 131000

Otrzymuja: \
1. dz. nr 162/2 — Gmina Zwierzyn \
ul. Wojska Polskiego nr 8, 66-542 Zw1erzyn P
2. dz.nr 37 — Marszalek Wojewddztwa Lubuskiego,
Zarzad Drog Wojewddzkich w Zielonej Gorze
Al. Niepodlegtosci 32, 65 — 042 Zielona Gora
3. ala
Do wiadomosci:
1. Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Lubuskiego w Zielonej Gorze
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Zalgcznik 2
do decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego
Nr 7/CP/2016
z dnia 13 grudnia 2016 r.

znak: BUD.6733.7.2016

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA T EREN
[CZESC TEKSTOWA]
Dla inwestycji: Budowy budynku remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej w Zwierzynie
wraz z budowa bezodplywowego zbiornika na $cieki i niezbe¢dnej infrastruktury
technicznej, usytuowanych na czeSci terenu dzialek o numerach: 162/2, 37 przy
ul. Strzeleckiej w miejscowosci Zwierzyn, gmina Zwierzyn, powiat strzelecko -
drezdenecki, wojewodztwo lubuskie.

Na postawie § 3 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia

2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

terenu (Dz. U. z 2003 1. Nr 164, poz. 1588 i 1589), w nawigzaniu do art. 53 ust 3 ustawy

o zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje si¢ analizy warunkéw i zasad

zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych, stanu

faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ planowang inwestycje¢ oraz
terenu sgsiedniego.

Na mocy przepisow:

a) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami(tekst jednolity Dz.
U. z 2015 r. poz. 1774 ze zmianami), zgodnie przepisami art. 6 pkt 10 — ,,inne cele
publiczne okreslone w odrebnych ustawach” ,

b) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 ze zmianami), zgodnie z przepisami art.7 ust. 1 pkt 14 -, zadaniami wltasnymi
gminy sq sprawy porzgdku publicznego i bezpieczeristwa obywateli oraz ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania magazynu
przeciwpowodziowego”,

ustala sie¢ zakwalifikowanie przedsiewzigcia budowy budynku Remizy OSP

w miejscowosci Zwierzyn, usytuowanego na terenie czesci dzialki nr 162/2 od strony

ul. Strzeleckiej jako inwestycji celu publicznego.

Ocena znaczenia przedmiotowej inwestycji dla mieszkancow gminy Zwierzyn kwalifikuje

ja do inwestycji celu publicznego i wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w sprawa ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaje Wojt Gminy

Zwierzyn.

1.  Ustalenie granic obszaru analizowanego:

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania terenu - organ wyznacza
granice obszaru analizowanego w odleglosci 70 m i 122,00 m - od linii
rozgraniczajgcej teren inwestycji i sporzadza zalacznik graficzny nr 3 do analizy
w skali 1:1000.




2.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Na terenie objetym wnioskiem:

a) nie przewiduje sie realizacji zadan  samorzadowych albo rzadowych
[na podstawie uchwaty Nr XXI1/191/12 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
21 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia Zmiany Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego];

b) nie wystepuje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w mysl art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stan istniejacy zabudowy i zagospodarowania terenu nieruchomosci objetej
wnioskiem i obszaru analizowanego o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego:

Whnioskowany teren inwestycji, stanowi czes¢ terenu dziatki nr 162/2 usytuowany jest
w czesci pdinocno-wschodniej miejscowosci Zwierzyn. Teren sasiaduje od strony
potudniowej — z droga wojewddzka nr 156 ul. Strzelecka dz. nr 37.

Teren dziatki nr 162/2 zainwestowany i zabudowany w czeéci $rodkowej
nieruchomo$ci budynkami szkoly podstawowej i gimnazjum w zabudowie zwartej.
Budynki parterowe i dwukondygnacyjne, kryte dachami o malych spadkach.
Szerokos¢ elewacji budynkéw szkolnych od strony:

a) poludniowo-zachodniej (od strony ul. Strzeleckiej) — okoto 41,50 m;

b) wschodniej (od strony ul. Szkolnej dz. nr 164) — okolo18,00 m i taczna calego

zespotu budynkow okoto 43,80 m;
¢) potnocno-wschodniej (od strony ul. Szkolnej dz. nr 181) — okoto 27,00 m.

Linia zabudowy:
a) od strony ul. Szkolnej dz. nr 181- ok. 17,00 m, liczac do granicy pasa drogowego,

b) od strony ul. Szkolnej dz. nr 164- ok. 40,50 m, liczac do granicy pasa drogowego,
c) od strony ul. Strzeleckiej dz. nr 37- ok. 100,00 m, liczac do granicy pasa
drogowego.

Czg$¢ podinocna terenu dziatki nr 162/2 to teren zadrzewiony z przewaga drzew
iglastych, na obrzezach drzewa lisciaste, przez ktory przechodzi droga dojazdowa
z wjazdem od ulicy Szkolnej na zaplecze budynku sali gimnastycznej i budynku
gtoéwnego. Teren sportowy zlokalizowany jest w czesci zachodniej terenu dziatki

nr 162/2.

Teren uzbrojony: przylacza energetyczne, wodociggowe, gazowe, telefoniczne, sie¢
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do zbiornikéw (dwukomorowego).
Ogrzewanie budynkdéw z istniejgcej kottowni na opat stat (w gtéwnym).

Cze$é terenu dzialki nr 162/2 objeta wnioskiem inwestycyjnym - to poludniowa
cze$¢ terenu dziatki nr 162/2, stanowi teren zieleni urzadzonej z drogg wjazdowa
o nawierzchni utwardzonej (kostka betonowa).

Teren czegsci dzialki nr 162/2 uzbrojony:
a) przylacza gazowe g25 do budynkéw oswiatowych,

b) przytacze kablowe telefoniczne,
¢) sie¢ wodociggowa wD110,

d) sie¢ gazowa g160,
¢) linia kablowa elektroenergetyczna oé$wietlenia terenu wraz z dwoma stupami
o$wietleniowymi.

Istniejace uzbrojenie w pasie drogowym - drogi wojewodzkiej nr 156, ul. Strzeleckiej,
dziatki nr 37: sie¢ kanalizacji deszczowej o $rednicy 200 mm, sie¢ wodociggowa,




3.5,

5.2

6.1.

sie¢ gazowa o $rednicy 160 mm, linia kablowa telefoniczna, napowietrzna linia

elektroenergetyczna nn.

Stan prawny. Wnioskowany teren inwestycji obejmuje:

a) teren dzialki nr 162/2 w obrebie geodezyjnym Zwierzyn - jest wiasnoscig Gminy
Zwierzyn.

b) teren dziatki nr 37 w obrebie geodezyjnym Zwierzyn - jest wlasnoscig Marszalka
Wojewodztwa Lubuskiego w zarzadzie Zarzadu Drég Wojewddzkich w Zielone;
Gorze.

Przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy budynku remizy OSP w Zwierzynie,
usytuowana w miejscowosci Zwierzyn na terenie czesci dziatki nr 162/2,
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzieé mogqgcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, nie nalezy
do przedsiewzie¢ kwalifikowanych do przeprowadzenia postgpowania oceny
oddzialywania na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja obejmuje:

Lokalizacje inwestycji na czesci terenu dziatki nr 162/2 o powierzchni okoto
0,3100 ha, usytuowanej przy ul. Strzeleckiej pomiedzy granicami dzialek o
numerach: 157/3, 163/5, 163/6.

W zakresie budowy:

a) budynku Remizy OSP w Zwierzynie,

b) bezodplywowego zbiornika na $cieki gospodarczo-bytowe,
¢) przylaczy: wodociggowego, gazowego, elekiroenergetycznego

i telekomunikacyjnego,

d) nadziemnego hydrantu przeciwpozarowego na istniejacej sieci wodociggowej,

e) zagospodarowania i ogrodzenia terenu,

f) wewnetrznych drog, placow manewrowych i miejsc postojowych,

g) zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 156 ul. Strzeleckiej, dzialki nr 37,
usytuowanych na terenie czesei dziatki nr 162/2 w miejscowosci Zwierzyn.

Stan istniejacy zabudowy i zagospodarowania w obszarze analizowanym wokot
terenu inwestycji celu publicznego, stanowiacego czes$¢ terenu dziatki nr 162/2
w miejscowos$ci Zwierzyn, obejmuje:

Tereny zabudowy mieszkaniowej budownictwa jednorodzinnego, usytuowanych
na wydzielonych dzialkach wzdtuz ulic: Strzeleckiej, Szkolnej, Wojska Polskiego,

6.2. Teren dziatki nr 163/2 przy ul. Szkolnej w m. Zwierzyn, sasiadujacy bezposrednio

z terenem dziatki nr 162. Posesja zabudowana budynkiem dwukondygnacyjnym
z remiza na parterze budynku i przedszkolem na I pietrze. Budynek w zabudowie
blizniaczej z budynkiem ustugowo-rzemieslniczym. Szeroko$¢ elewacji frontowej —
okoto 14,00 m. Linia zabudowy - w odlegltosci okoto 28,00 m od granicy pasa
drogowego.

Rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa.

6.3. Teren zaktadu, dziatka nr 163/6 polozona przy ul. Szkolnej - zaklad o profilu

produkcyjnym: $lusarstwo, kowalstwo, obrobka ocynkowanych wyroboéw. Zabudowa
zwarta, zesp6l budynkéw produkcyjno - magazynowych. Obszar wygrodzony,
graniczacy od strony wschodniej z droga gminng ul. Szkolna (z wjazdem tej drogi).
Linia zabudowy — w odleglosci 29,50 m od granicy frontowej dziatki. Szerokos¢
elewacji frontowej — od 14,00 m do 35,00 m, wysokos¢ elewacji frontowe;j od 5,00
m do 5,50 m. Wskaznik zabudowy 24%.




6.4. Teren dzialki nr 163/3 zlokalizowany przy skrzyzowaniu ul. Strzeleckiej (droga
wojewodzka nr 156) i ul. Szkolnej w miejscowosci Zwierzyn. Teren zabudowany
budynkiem dwukondygnacyjnym o funkcji magazynowej. Szerokos¢ elewacji
frontowej od strony ul. Strzeleckiej okoto 25,00 m, linia zabudowy — w odleglosci
okoto 9,00 m od krawedzi jezdni.

7.1.

1.2,

10.

Analiza wypiséw z ewidencji gruntéw dla terenu dziatki nr 162/2 o powierzchni

2,092 ha w miejscowosci Zwierzyn, obreb geodezyjny Zwierzyn:

a) teren zabudowany (zainwestowany) dz. nr 162/2 to grunty kategorii:
Bi - o0 powierzchni 0,4310 ha,
Bz - o0 powierzchni 0,6671 ha,
nie podlegajgce przepisom ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b) teren niezabudowany dziatki nr 162 to grunty kategorii:
N - o powierzchni 0,7113 ha, nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami art. 7 ustawy o
ochronie gruntow rolnych i lesnych;,
Ls-V - o powierzchni 0,2826 ha - Uzytek lesny Ls stanowiacy cze$¢ dziatki nr
162 jest wylaczony z zabudowy gruntéw ustalen niniejszej decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nieleSne
wymagaja uzyskania zgody, ktore dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — art. 7 ust. 1, ust. 2 pkt 5 przepisoéw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Teren dzialki
nr 162/2 nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dlatego nie dokonuje sie zmiany przeznaczenia uzytku lesnego na cele nielesne.

Cze$¢ terenu dzialki nr 162/2 o powierzchni okolo 0,3100 ha, usytuowanej przy
ul. Strzeleckiej pomiedzy granicami dziatek o numerach: 157/3, 163/5, 163/6, objeta
inwestycjg budowy budynku remizy OSP w Zwierzynie, stanowi grunt zabudowany
oznaczony symbolem ,,Bz” i nie podlega przepisom ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Teren czesci dziatek nr 37, 162/2 obrebu geodezyjnego Zwierzyn w miejscowosci

Zwierzyn:

a) nie jest usytuowany w obszarze ochrony Natura 2000 Dyrektywy Ptasie;j;

b) nie jest polozony w specjalnych obszarach ochrony siedlisk Natura 2000,

¢) nie jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu, zgodnie z rozporzadzeniem
Nr 3 z dnia 17 lutego 2005 roku Wojewody Lubuskiego;

d) nie jest potozony w sgsiedztwie obszar6w i obiektow objetych ochrong w trybie
przepisOw ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi i nie mozna odméwi¢ ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie =z art. 56 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zalgcznik tekstowy nr 2 do analizy i zalgcznik graficzny nr 3 w skali 1:500
sporzadzita osoba wpisana na liste izby samorzadu zawodowego architektow pod nr
LU 0024 Lubuskiej Okregowej Izby Architektow:
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